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[bookmark: _Toc112999111]	Аннотация	
ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа, в составе следующих категорий земель: земли сельскохозяйственного назначения; земли населенных пунктов; земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; земли лесного фонда; земли водного фонда, земли запаса и земли особо охраняемых территорий и объектов (далее – Отчет) составлен в соответствии с Требованиями к отчету об итогах государственной кадастровой оценки, утвержденными Приказом Росреестра от 06.08.2020 N П/0284 "Об утверждении Требований к отчету об итогах государственной кадастровой оценки". 
Отчетные материалы составлены в одном томе с приложениями:
1) Исходные данные
2) Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости
3) Кадастровая стоимость объектов недвижимости
4) Систематизированные сведения
5) Сведения и материалы, содержащие информацию, доступ к которым ограничен

В форме электронного документа, подписанного электронной цифровой подписью, на 1 DVD-диске. Электронный вид отчета включает в себя копию отчета в 1 томе и 5 приложений. 
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2. [bookmark: _Toc112999115]Основные термины и сокращения, используемые в Отчете
2.1. [bookmark: _Toc511662247][bookmark: _Toc112999116]Определения применяемых терминов
Государственная кадастровая оценка – совокупность установленных частью 3 статьи 6 Федерального закона от 3 июля 2016 г. № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – ФЗ №237) процедур, направленных на определение кадастровой стоимости и осуществляемых в порядке, установленном ФЗ № 237 (Федеральный закон от 3 июля 2016 г. № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» в редакции от 30.12.2021г.).
Кадастровая стоимость объекта недвижимости - полученный на определенную дату результат оценки объекта недвижимости, определяемый на основе ценообразующих факторов в соответствии с ФЗ № 237 и Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке»;
Дата определения кадастровой стоимости – дата, по состоянию на которую осуществляется определение кадастровой стоимости при проведении государственной кадастровой оценки (день, по состоянию на который сформирован перечень) (Федеральный закон от 3 июля 2016 г. № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» в редакции от 30.12.2021г.). Датой, по состоянию на которую определяется кадастровая стоимость в соответствии с Указаниями, является 1 января года проведения государственной кадастровой оценки, предусмотренного законодательством Российской Федерации о государственной кадастровой оценке.
Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие) ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 30.12.2021) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2022)).
Земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (в редакции от 30.12.2021) прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи. 
Вид разрешенного использования объекта недвижимости - использование в соответствии с его фактическим разрешенным использованием («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336  (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421). Вид (виды) разрешенного использования, назначение или наименование объекта недвижимости, определенные (установленные) в отношении такого объекта недвижимости и содержащиеся в ЕГРН по состоянию на дату определения кадастровой стоимости.
Муниципальное образование (МО) - городское или сельское поселение, муниципальный район, городской округ либо внутригородская территория города федерального значения.
Муниципальный район (МР) - несколько поселений или поселений и межселенных территорий, объединенных общей территорией, в границах которой местное самоуправление осуществляется в целях решения вопросов местного значения межпоселенческого характера населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления, которые могут осуществлять отдельные государственные полномочия, передаваемые органам местного самоуправления федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
Городской округ (ГО) - один или несколько объединенных общей территорией населенных пунктов, не являющихся муниципальными образованиями, в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления, которые могут осуществлять отдельные государственные полномочия, передаваемые органам местного самоуправления федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
Сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, кишлаков, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления.
[bookmark: dst100934]Городское поселение - город или поселок, в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления.
Населенный пункт (НП) - часть территории, имеющая сосредоточенную застройку в пределах установленной границы и служащая постоянным местом проживания и жизнедеятельности людей.
Городской населенный пункт (ГНП) - административно-территориальная единица, большинство населения которого занято в несельскохозяйственных сферах производственной деятельности. Городские населенные пункты подразделяются на города, поселки городского типа (рабочие, курортные, дачные).
Сельский населенный пункт (СНП) - административно-территориальная единица, большинство населения которой занято в сельскохозяйственной сфере производственной деятельности и (или) является в соответствии с федеральным законодательством сельскохозяйственными товаропроизводителями, и (или) занято добычей (сбором, заготовкой, выловом) биологических ресурсов, лесным хозяйством, промысловой охотой и иными видами сельскохозяйственной деятельности. Видами сельских населенных пунктов являются (независимо от численности населения): села, деревни, поселки, хутора, иные населенные пункты, соответствующие определению сельского населенного пункта.
Группировка объектов недвижимости – группировка, ориентированная на сложившиеся сегменты рынка недвижимости и основанная на результатах анализа информации о рынке объектов недвижимости, модели оценки кадастровой стоимости, состав ценообразующих факторов и сведений о значениях ценообразующих факторов объектов недвижимости для каждого исследуемого объекта недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Ценообразующий фактор объектов недвижимости - информация об их физических свойствах, технических и эксплуатационных характеристиках, а также иная информация, существенная для формирования стоимости объектов недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Методы массовой оценки - методы, при которых осуществляется построение единых для групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Индивидуальная оценка - процесс определения кадастровой стоимости индивидуально в отношении объекта недвижимости на основе подходов к оценке (сравнительный, и (или) затратный, и (или) доходный подходы к оценке) («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Затратный подход – подход, основанный на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства или замещения объекта недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Сравнительный подход – подход, основанный на сравнении цен сделок (предложений) по аналогичным объектам недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Доходный подход – подход, основанный на определении ожидаемых доходов от использования объектов недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Статистическая модель оценки - математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующие факторы объектов недвижимости) («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Оценочное зонирование - систематизация на дату определения кадастровой стоимости рыночной информации о сделках (предложениях) с типовыми объектами недвижимости исходя из их местоположения и вида использования с учетом существующего и перспективного развития, а также затрат на создание указанных объектов («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Ценовая зона - часть территории, в границах которой определены близкие по значению удельные показатели средних рыночных цен типовых объектов недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Типовой объект недвижимости - объект недвижимости, основные физические и иные характеристики вида, использования которого наиболее соответствуют спросу и предложению на соответствующем сегменте рынка («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Рыночная информация – информация о ценах сделок, спросе и предложениях по объектам, близким по характеристикам к оцениваемым, о рыночной стоимости объектов, установленной в отчетах об оценке, информация об иных показателях, используемых для определения рыночной стоимости объектов недвижимости («Методические указания о государственной кадастровой оценке» утверждены Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр) от 04.08.2021 № П/0336 (зарегистрировано в Минюсте России 17.12.2021 N 66421).
Рыночная стоимость - наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
а) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
б) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
в) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
г) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
д) платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
Активный (ликвидный) рынок недвижимости – рынок, характеризующийся высоким уровнем торговой активности, небольшим разбросом цен на подобные объекты недвижимости, присутствием на рынке достаточного количества продавцов и покупателей, конкуренцией и большим объемом совершаемых сделок. Активный рынок включает ликвидные объекты, характеризующиеся большим спросом, прежде всего, объекты жилой, офисной и торговой недвижимости, расположенные в больших городах, объекты производственной и складской недвижимости, находящиеся в крупных промышленных центрах, земельные участки в зонах отдыха и другие объекты, пользующиеся большим спросом.
Не активный (неликвидный) рынок недвижимости – рынок, характеризующийся низким уровнем торговой активности, большим разбросом цен на подобные объекты недвижимости, ограниченным количеством продавцов и редкими сделками. Неактивный рынок включает объекты, не пользующиеся спросом, прежде всего, коммерческие объекты, находящиеся в отдаленных районах и небольших населенных пунктах. Сюда могут быть отнесены, также крупнейшие и дорогостоящие имущественные комплексы, а также объекты недвижимости, характеризующиеся крайне ограниченным количеством потенциальных покупателей. 
Срок экспозиции объекта оценки - период с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.
Росреестр (орган регистрации прав) – Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии.
Перечень (перечень Объектов оценки) – перечень объектов недвижимости, расположенных на территории Чукотского автономного округа, сформированный и предоставленный органом регистрации прав для целей определения кадастровой стоимости.
Кадастровое деление - деление территории Российской Федерации на кадастровые округа, кадастровые районы и кадастровые кварталы (единицы кадастрового деления) в целях присвоения объектам недвижимости кадастровых номеров.
Кадастровый квартал - кадастровая единица низшего уровня кадастрового деления территории кадастрового района, сформированная для однозначного определения местоположения земельного участка и присвоения ему кадастрового номера.
Кадастровый район - территория административно-территориальной единицы субъекта Российской Федерации. Территория кадастрового района делится на кадастровые кварталы.

Цена предложения - прогнозная минимальная цена, по которой продавец согласен продать определенное количество данного товара в определенный период времени. Для целей кадастровой оценки использована информация о цене предложения, содержащаяся в сведениях интернет-сервисов для размещения объявлений о продаже недвижимости.
Цена сделки – цена, фактически уплаченная либо подлежащая уплате за определенное количество данного товара. Для целей кадастровой оценки использованы сведения о ценах объектов недвижимости, указанных в результатах торгов (аукционов), а также информации об определении рыночной стоимости объектов недвижимости (в том числе выполненных по заказу самих правообладателей данных объектов недвижимости), а также заключений экспертов, подготовленных в ходе судопроизводства.
Цена предложения (сделки) – обобщенное понятие, сочетающее в себе определения понятий «Цена предложения» и «Цена сделки».
Учреждение – в рамках настоящего отчета Государственное Бюджетное Учреждение Чукотского автономного округа «Центр государственной кадастровой оценки и технического архива Чукотского автономного округа».
Классификатор адресов Российской Федерации (КЛАДР) - ведомственный классификатор федеральной налоговой службы, созданный для распределения территорий между налоговыми инспекциями и автоматизированной рассылки корреспонденции. С 2018 года выгрузка адресных сведений из государственного адресного реестра представляется только в формате ФИАС.
Федеральная информационная адресная система (ФИАС) – федеральная государственная информационная система, обеспечивающая формирование, ведение и использование содержащихся в государственном адресном реестре сведений об адресах.
Общероссийский классификатор территорий муниципальных образований (ОКТМО) - предназначен для обеспечения систематизации и однозначной идентификации на всей территории Российской Федерации муниципальных образований и населенных пунктов, входящих в их состав, с отражением структуры и уровней территориальной организации местного самоуправления для решения задач сбора, автоматизированной обработки, представления и анализа информации в разрезе муниципальных образований в различных областях экономики, включая статистику, прогнозирование, налогообложение.
Удельный показатель кадастровой стоимости (УПКС) – удельная кадастровая стоимость, которая рассчитывается как средневзвешенное значение кадастровых стоимостей Объектов оценки, схожих по виду использования групп/подгрупп объектов недвижимости в территориальной единице (в кадастровом квартале, муниципальном округе и т.п.).
Удельный показатель рыночной стоимости (УПРС) –рыночная стоимость в расчете на единицу площади объекта недвижимости (кв. м).
Уполномоченный орган субъекта РФ – исполнительный орган государственной власти субъекта Российской Федерации. Уполномоченным органом субъекта Российской Федерации Сахалинской области является Министерство имущественных и земельных отношений Сахалинской области.
MapInfo Professional - географическая информационная система, которая предназначена для сбора, отображения, редактирования, хранения и анализа географических пространственных данных.
XML - пригодный для любой операционной системы и любого аппаратного обеспечения, не зависящий от программного и аппаратного обеспечения инструмент передачи информации, формат данных, в котором осуществляется передача сведений из Единого государственного реестра недвижимости.
2.2. [bookmark: _Toc112999117]Сокращения, используемые в отчете
В данном Отчете применяются следующие обозначения и сокращения:
ПКК – Публичная кадастровая карта.
ЕГРН – Единый государственный реестр недвижимости. Свод достоверных систематизированных сведений в текстовой форме (семантические сведения) и графической форме (графические сведения) и состоит из:
1) реестра объектов недвижимости (далее также - кадастр недвижимости);
2) реестра прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества (далее также - реестр прав на недвижимость);
3) реестра сведений о границах зон с особыми условиями использования территорий, территориальных зон, территорий объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, особых экономических зон, охотничьих угодий, территорий опережающего социально-экономического развития, зон территориального развития в Российской Федерации, игорных зон, лесничеств, лесопарков, о Государственной границе Российской Федерации, границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, о береговых линиях (границах водных объектов), а также сведений о проектах межевания территорий;
4) реестровых дел;
5) кадастровых карт;
6) книг учета документов.
ГИС – Геоинформационная система. Система, предназначенная для сбора, хранения, анализа и графической визуализации пространственных данных и связанной с ними информации о представленных в ГИС объектах.
ЗУ – земельные участки.
ОН – объект недвижимости.
ОО – объект (объекты) оценки.
ОА – объект-аналог.
ОНС – объект незавершенного строительства.
ОКС – объект капитального строительства.
ОСЗ - отдельно стоящее здание.
ВРИ – вид разрешенного использования объекта недвижимости.
Минэкономразвития, МЭР – Министерство экономического развития Российской Федерации.
Росреестр - Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии.
ГК РФ – Гражданский кодекс Российской Федерации.
ЗК РФ – Земельный кодекс Российской Федерации.
ЛК РФ – Лесной кодекс РФ.
НК РФ – Налоговый кодекс РФ.
НП – населенный пункт.
ГО – городской округ.
ДКК – дежурная кадастровая карта.
МО – муниципальное образование.
МР – муниципальный район.
ВВП – внутренний валовый продукт.
ВРП – валовый региональный продукт.
ЗОУИТ – зоны с особыми условиями использования территории.
ЦФ – ценообразуюший фактор.
ЗП – затратный подход;
СП – сравнительный подход;
ДП – доходный подход
ИЖС – индивидуальное жилищное строительство.

3. [bookmark: _Toc112999118]ВВОДНАЯ ГЛАВА
3.1. [bookmark: _Toc112999119]Наименование субъекта Российской Федерации, на территории которого проводилась государственная кадастровая оценка
Государственная кадастровая оценка производится в отношении всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории  Чукотского автономного округа.
3.2. [bookmark: _Toc112999120]Основание для проведения государственной кадастровой оценки
[bookmark: _Toc452644683][bookmark: _Ref457573707][bookmark: _Toc462942203][bookmark: _Toc112999186]Таблица 1Общая информация, идентифицирующая объекты оценки
	Наименование 
	Описание

	Сведения о процедуре государственной кадастровой оценки
	Государственная кадастровая оценка всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков

	Наименование субъекта Российской Федерации, на территории которого проводилась государственная кадастровая оценка
	Чукотский автономный округ

	Реквизиты (наименование, дата подписания (утверждения), номер) решения о проведении государственной кадастровой оценки
	Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 68-р от 28.05.2021 года «О проведении государственной кадастровой оценки»
Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 76-р от 07.06.2021г. «О внесении изменений в Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 68-р от 28.05.2021 года»

	Орган исполнительной власти, принявший решение о проведении государственной кадастровой оценки объектов недвижимости
	Департамент финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа

	Реквизиты, местонахождение органа исполнительной власти, принявшего решение о проведении государственной кадастровой оценки объектов недвижимости
	ОГРН 1028700587244 присвоен: 01.10.2002г.,
ИНН 8709008861; КПП 870901001; 
689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Отке, д. 2
+7 (42722) 6-93-23, 40-25-11 (Приёмная)
ElenaK@depfin.chukotka-gov.ru

	Бюджетное учреждение
	Государственное бюджетное учреждение Чукотского автономного округа «Центр государственной кадастровой оценки и технического архива Чукотского автономного округа» (ГБУ ЧАО «Центр ГКО и ТА ЧАО»)

	Руководитель бюджетного учреждения
	Директор Баянова Любовь Викторовна, действующий на основании Устава

	Реквизиты бюджетного учреждения
	ИНН/КПП 8709570220/870901001, р/с 03224643770000008800 в Отделение Анадырь Банка России /УФК по Чукотскому АО г. Анадырь (ГБУ ЧАО «ЦГКО и ТА ЧАО», л/с 20905J00000), БИК 047719001, 
ОГРН 1158709000010 от 12.01.2015г.

	Юридический адрес:
	689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11

	Почтовый адрес:
	689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11

	Вид или виды объектов недвижимости, категории земель, в отношении которых принято решение о проведении государственной кадастровой оценки; сведения об общем количестве объектов недвижимости, содержащихся в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, а также о количестве объектов недвижимости, содержащихся в перечне, в разрезе видов объектов недвижимости, категорий земель
	· количество земельных участков в составе земель населенных пунктов – 12 908 единиц;
· количество земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения – 368 единиц;
· количество земельных участков в составе земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения комической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения – 1 872 единиц;
· количество земельных участков в составе земель особо охраняемых территорий и объектов– 35 единиц;
· количество земельных участков в составе земель лесного фонда – 705 единиц;
· количество земельных участков в составе земель запаса – 18 единиц;
· количество земельных участков, категория которых не установлена – 8 единиц

Общее количество объектов недвижимости, представленных в Перечне – 15 914 (пятнадцать тысяч девятьсот четырнадцать) объектов, из них:
-количество всех объектов недвижимости, подлежащих кадастровой оценке – 15 914 (пятнадцать тысяч девятьсот четырнадцать) единиц, 
в том числе:
- земельных участков в составе земель населенных пунктов, земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков в составе земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения комической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения, земельных участков в составе земель особо охраняемых территорий и объектов, земельных участков в составе земель лесного фонда, земельных участков в составе земель запаса – 15 906 (пятнадцать тысяч девятьсот шесть) единиц;
-земельных участков с неустановленной категорией – 8 (восемь) единиц.
Перечень объектов оценки сформирован по состоянию на 01.01.2022г. и представлен в электронном виде[footnoteRef:1]. [1:  Подробнее см. Приложение 1. Исходные данные/П3 Сведения об ОН, содержащихся в Перечне] 


	Реквизиты (наименование, дата подписания (утверждения), номер) отчета
	ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа, от 05.09.2022г.


	Дата, по состоянию на которую определена кадастровая стоимость объектов недвижимости
	01.01.2022г.


[bookmark: _Ref457775751][bookmark: _Toc462942204][bookmark: _Toc112999187]Таблица 2 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке
	Подход
	Результат, руб. 

	Сравнительный
	Выбор подходов, описание расчетов и результаты приведены в Расчетной (основной) части настоящего отчета

	Затратный
	Выбор подходов, описание расчетов и результаты приведены в Расчетной (основной) части настоящего отчета

	Доходный
	Выбор подходов, описание расчетов и результаты приведены в Расчетной (основной) части настоящего отчета


[bookmark: _Ref457775754][bookmark: _Toc462942205][bookmark: _Toc112999188]Таблица 3 Итоговые величины стоимости объектов оценки
	Итоговые величины стоимости объектов оценки

	Кадастровая стоимость
объектов оценки, руб.
	Результаты определения кадастровой стоимости объектов оценки представлены в Приложениях к Отчету
(Приложение 3. Кадастровая стоимость объектов недвижимости/П1 Кадастровая стоимость ОН; Приложение 4. Систематизированные сведения/П4 Сведения о величине КС всех ОН, содержащихся в Перечне)

	Средний уровень кадастровых стоимостей объектов оценки на 1 кв. м, руб.
	Результаты расчета представлены в Приложении к Отчету 
(Приложение 3. Кадастровая стоимость объектов недвижимости/П2 Контроль качества определения КС/2 УПКС средние значения)

	Удельный показатель
кадастровой стоимости объектов оценки на 1 кв. м, руб.
	Результаты расчета представлены в Приложении к Отчету 
(Приложение 3. Кадастровая стоимость объектов недвижимости/П1 Кадастровая стоимость ОН)

	Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
	Согласно ст. 11 п. 4 ФЗ от 03.07.2016г №237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», очередная государственная кадастровая оценка проводится через четыре года с года проведения последней государственной кадастровой оценки соответствующих видов объектов недвижимости, указанных в части 1 настоящей статьи, в городах федерального значения в случае принятия высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации соответствующего решения - через два года.

	Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
	Настоящий отчет достоверен лишь в рамках, указанных в нем допущений и ограничительных условий (см. раздел « Сведения о допущениях, использованных при определении кадастровой стоимости»).
Полученная итоговая величина стоимости объектов оценки может быть использована согласно цели оценки и предполагаемому использованию результатов оценки[footnoteRef:2]. [2:  Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения: для целей налогообложения и иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Результаты определения кадастровой стоимости объектов оценки используются для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации с момента их утверждения и внесения в ЕГРН.
Результаты проведенной оценки не могут быть использованы иначе, чем это указано в рамках настоящего отчета.
] 



3.3. [bookmark: _Toc452644690][bookmark: _Toc504119925][bookmark: _Toc112999121][bookmark: _Toc462970920][bookmark: _Toc457429567]Дата, по состоянию на которую определена кадастровая стоимость объектов недвижимости
В соответствии с Методическими указаниями датой, по состоянию на которую определяется кадастровая стоимость, является 1 января года проведения государственной кадастровой оценки, предусмотренного законодательством Российской Федерации о государственной кадастровой оценке.
Так как перечень объектов недвижимости для проведения государственной кадастровой оценки сформированы по состоянию на 01.01.2022 г. дата, по состоянию на которую определена кадастровая стоимость объектов недвижимости - 01.01.2022 г.
Дата осмотра объектов недвижимости: осмотр не проводился.
Дата подписания (утверждения) отчета: 05.09.2022 г.
3.4. [bookmark: _Toc112999122]Реквизиты (наименование, дата подписания (утверждения), номер) Отчета
Порядковый номер и дата подписания (утверждения) отчета: ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа, дата подписания (утверждения) отчета 05.09.2022 г.
3.5. [bookmark: _Toc112999123]Перечень документов, которые использовались при определении кадастровой стоимости объектов недвижимости
[bookmark: _Toc510090940][bookmark: _Toc510091005][bookmark: _Toc510164204][bookmark: _Toc510164337][bookmark: _Toc510164585][bookmark: _Toc510188300][bookmark: _Toc511199455][bookmark: _Toc511811715][bookmark: _Toc511827474][bookmark: _Toc511830908][bookmark: _Toc511831368][bookmark: _Toc511832351][bookmark: _Toc512246265][bookmark: _Toc512351799][bookmark: _Toc512351854][bookmark: _Toc512612809][bookmark: _Toc515012420][bookmark: _Toc510090941][bookmark: _Toc510091006][bookmark: _Toc510164205][bookmark: _Toc510164338][bookmark: _Toc510164586][bookmark: _Toc510188301][bookmark: _Toc511199456][bookmark: _Toc511811716][bookmark: _Toc511827475][bookmark: _Toc511830909][bookmark: _Toc511831369][bookmark: _Toc511832352][bookmark: _Toc512246266][bookmark: _Toc512351800][bookmark: _Toc512351855][bookmark: _Toc512612810][bookmark: _Toc515012421][bookmark: _Toc510090942][bookmark: _Toc510091007][bookmark: _Toc510164206][bookmark: _Toc510164339][bookmark: _Toc510164587][bookmark: _Toc510188302][bookmark: _Toc511199457][bookmark: _Toc511811717][bookmark: _Toc511827476][bookmark: _Toc511830910][bookmark: _Toc511831370][bookmark: _Toc511832353][bookmark: _Toc512246267][bookmark: _Toc512351801][bookmark: _Toc512351856][bookmark: _Toc512612811][bookmark: _Toc515012422][bookmark: _Toc510090943][bookmark: _Toc510091008][bookmark: _Toc510164207][bookmark: _Toc510164340][bookmark: _Toc510164588][bookmark: _Toc510188303][bookmark: _Toc511199458][bookmark: _Toc511811718][bookmark: _Toc511827477][bookmark: _Toc511830911][bookmark: _Toc511831371][bookmark: _Toc511832354][bookmark: _Toc512246268][bookmark: _Toc512351802][bookmark: _Toc512351857][bookmark: _Toc512612812][bookmark: _Toc515012423][bookmark: _Toc510090944][bookmark: _Toc510091009][bookmark: _Toc510164208][bookmark: _Toc510164341][bookmark: _Toc510164589][bookmark: _Toc510188304][bookmark: _Toc511199459][bookmark: _Toc511811719][bookmark: _Toc511827478][bookmark: _Toc511830912][bookmark: _Toc511831372][bookmark: _Toc511832355][bookmark: _Toc512246269][bookmark: _Toc512351803][bookmark: _Toc512351858][bookmark: _Toc512612813][bookmark: _Toc515012424][bookmark: _Toc510090945][bookmark: _Toc510091010][bookmark: _Toc510164209][bookmark: _Toc510164342][bookmark: _Toc510164590][bookmark: _Toc510188305][bookmark: _Toc511199460][bookmark: _Toc511811720][bookmark: _Toc511827479][bookmark: _Toc511830913][bookmark: _Toc511831373][bookmark: _Toc511832356][bookmark: _Toc512246270][bookmark: _Toc512351804][bookmark: _Toc512351859][bookmark: _Toc512612814][bookmark: _Toc515012425]В редакции, действующей на дату проведения оценки
1. Гражданский кодекс РФ;
2. Налоговый кодекс РФ;
3. Земельный кодекс РФ;
4. Федеральный закон от 03.07.2016г №237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке»;
5. Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 68-р от 28.05.2021 года «О проведении государственной кадастровой оценки»;
6. Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 76-р от 07.06.2021г. «О внесении изменений в Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 68-р от 28.05.2021 года»;
7. Приказ Росреестра № П/0336 от 04.08.2021г «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке»;
8. Приказ Росреестра № П/0283 от 06.08.2020г «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости»;
9. Приказ Росреестра № П/0568 от 03.12.2021г «О внесении изменений в Приказ Росреестра от 6 августа 2020 г. №П/0283 «Об утверждении Порядка формирования и предоставления перечней объектов недвижимости»»;
10. Приказ Росреестра № П/0225 от 14.06.2022г «Об установлении требований к отчету об итогах государственной кадастровой оценки»;
11. Классификатор видов разрешенного использования, утвержденный Приказом Росреестра от 10.11.2020 N П/0412.

3.6. [bookmark: _Toc112999124]Схема организации проведения работ по определению кадастровой стоимости и их описание
Согласно распоряжению Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 68-р от 28.05.2021 года «О проведении государственной кадастровой оценки» и распоряжению Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 76-р от 07.06.2021г. «О внесении изменений в Распоряжение Департамента финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа № 68-р от 28.05.2021 года», а также учитывая требования Приказов Росреестра № П/0336 от 04.08.2021г «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке» и № П/0284 от 06.08.2020г «Об утверждении требований к отчету об итогах государственной кадастровой оценки», в рамках определения кадастровой стоимости включены следующие мероприятия:
1. Анализ Перечня объектов оценки;
2. Определение ценообразующих факторов всех объектов недвижимости, подлежащих кадастровой оценке;
3. Первичная группировка объектов недвижимости на основе сегментации объектов недвижимости;
4. Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов;
5. Сбор рыночной информации;
6. Группировка объектов недвижимости;
7. Построение модели оценки кадастровой стоимости и обоснование выбора вида модели оценки кадастровой стоимости;
8. Анализ качества модели оценки кадастровой стоимости;
9. Расчет кадастровой стоимости, включая индивидуальные расчеты, для всех объектов недвижимости, по которым невозможно выполнить определение кадастровой стоимости методами массовой оценки, а также в случаях, указанных в п. 49 Методических указаний;
10. Анализ результатов определения кадастровой стоимости;
11. Составление отчета об итогах государственной кадастровой оценки.



Схема организации работ по КО ОН на территории Чукотского АО представлена ниже.
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[bookmark: _Toc112999173]Рисунок 1 – Схема организации работ по кадастровой оценке всех земельных участков, расположенных на территории Чукотского АО



3.7. [bookmark: _Toc112999125]Сведения о работниках бюджетного учреждения, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости, руководителе такого бюджетного учреждения
3.7.1. [bookmark: _Toc112999126]Сведения о руководителе бюджетного учреждения
[bookmark: _Toc112999189]Таблица 4 Сведения о руководителе бюджетного учреждения
	Наименование
	Описание

	Организационно-правовая форма бюджетного учреждения
	Государственное бюджетное учреждение Чукотского автономного округа

	Полное наименование бюджетного учреждения
	Государственное бюджетное учреждение Чукотского автономного округа «Центр государственной кадастровой оценки и технического архива Чукотского автономного округа» 
(ГБУ ЧАО «Центр ГКО и ТА ЧАО»)

	Руководитель бюджетного учреждения
	Директор Баянова Любовь Викторовна, действующий на основании Устава

	Место нахождение бюджетного учреждения
	689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11, тел. (42722) 2-41-94

	Контактный телефон:
	+7 (42722) 2-4194

	Почтовый адрес:
	689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11

	Адрес электронной почты:
	bti@chukotnet.ru


3.7.2. [bookmark: _Toc112999127]Сведения о работниках бюджетного учреждения, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости
[bookmark: _Toc112999190]Таблица 5 Сведения о работниках бюджетного учреждения, непосредственно осуществивших определение кадастровой стоимости
	Наименование
	Описание

	Фамилия, имя, отчество 
	Баянова Любовь Викторовна

	Местонахождение специалиста
	г. Анадырь

	Контактный телефон:
	+7 (42722) 2-41-94

	Почтовый адрес:
	689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11

	Адрес электронной почты:
	bti@chukotnet.ru

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний 
	- Диплом о высшем образовании;
- Диплом о профессиональной переподготовке по программе «Профессиональная оценка и экспертиза объектов и прав собственности» ПП №408007 выдан «07» июня 2001 г. Международным университетом;
- Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка недвижимости», №033073-1 от 15.03.2022 г.;
- Свидетельство Ассоциации Саморегулируемая организация «СОЮЗ» № 058 от 02 сентября 2009 г.;
- Страховой полис ООО «Абсолют Страхование» №022-073-008715/22 от 12.07.2022 г. Срок действия полиса с 01.08.2022 г. до 31.07.2023 г. Страховая сумма – 10 000 000 руб.

	Стаж работы в оценочной деятельности
	24 года

	Фамилия, имя, отчество 
	Макарова Марина Петровна

	Местонахождение специалиста
	г. Анадырь

	Контактный телефон:
	+7 (42722) 2-4194

	Почтовый адрес:
	689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11

	Адрес электронной почты:
	bti@chukotnet.ru

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний 
	- Диплом о высшем образовании;
- Диплом о профессиональной переподготовке по программе «Профессиональная оценка и экспертиза объектов и прав собственности» ПП №557616 выдан «25» августа 2003 г. Ярославским институтом повышения квалификации руководящих работников и специалистов химической и нефтехимической промышленности»;
- Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости» №026271-1 от 22 июля 2021 г., бланк 017022-КА1;
- Свидетельство Саморегулируемой межрегиональной ассоциации оценщиков № 1475 от 14 января 2008 г.;
- Страховой полис ООО «Абсолют Страхование» № 022-073-008716/22 от 12.07.2022 г. Срок действия полиса с 01.08.2022 г. до 31.07.2023 г. Страховая сумма – 10 000 000 руб.

	Стаж работы в оценочной деятельности
	19 лет


3.8. [bookmark: _Ref510432977][bookmark: _Toc112999128]Сведения о допущениях, использованных при определении кадастровой стоимости
3.8.1. [bookmark: _Toc112999129]Основные факты и допущения
1. Отчет выполнен в соответствии с Федеральным Законом «О государственно кадастровой оценке» от 03.07.2016 № 237-ФЗ в текущей редакции и достоверен лишь в полном объёме и только для указанных в нём целей. ГБУ не несет ответственности за использование Отчета в иных целях.
2. Работники ГБУ, непосредственно осуществляющие определение кадастровой стоимости, подписывающие Отчет, соответствуют основным требованиям к работникам бюджетного учреждения в соответствии с частями 1 и 2 статьи 10 Федерального закона №237-ФЗ.
3. Кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, в том числе для налогообложения, на основе рыночной информации и иной информации, связанной с экономическими характеристиками использования объекта недвижимости, без учета имущественных прав на данный объект, кроме права собственности.
4. Использование отчета в иных целях может привести к заблуждению и неверным выводам относительно корректности (точности и объективности) определенной стоимости.
5. Отдельные части настоящего отчета не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом отчета, с учетом всех содержащихся в нем допущений и ограничений.
6. Использование отчета в целом, его фрагментов или цитат, предоставление информации третьим лицам должно проводиться с соблюдением законодательства РФ в области охраны авторских прав.
7. Заключение о стоимости относится к объектам оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объектов оценки является неправомерным, если такое не оговорено в Отчете.
8. Государственная кадастровая оценка отражает стоимость объектов оценки по состоянию на 01.01.2022 г. Изменение состояния рынка недвижимости после даты оценки может привести к уменьшению или увеличению стоимости, установленной на фактическую дату оценки.
9. Мнение работников бюджетного учреждения, осуществивших определение кадастровой стоимости объектов оценки, относительно ее уровня действительно только на дату оценки, указанную в настоящем Отчете. Бюджетное учреждение, осуществившее определение кадастровой стоимости объектов оценки, не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических, технических и природных условий, которые могут повлиять на кадастровую стоимость объекта оценки.
10. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат работникам бюджетного учреждения, осуществившим определение кадастровой стоимости объектов оценки, и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью отчета.
11. Государственная кадастровая оценка проводится в отношении перечня объектов недвижимости, учтенных в ЕГРН.
12. Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, формируется органом регистрации прав на основании решения о проведении государственной кадастровой оценки в соответствии с частью 1 статьи 13 Федерального закона №237-ФЗ.
13. Порядок формирования и предоставления перечня, в том числе количественные и качественные характеристики объектов недвижимости, подлежащие указанию в перечне, требования к содержанию запроса о предоставлении перечня, устанавливаются федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере государственной кадастровой оценки в соответствии с частью 4 статьи 13 Федерального закона №237-ФЗ.
14. Перечень объектов недвижимости предоставляется в адрес бюджетного учреждения уполномоченным органом субъекта Российской Федерации в соответствии с частью 7 статьи 13 Федерального закона №237-ФЗ.
15. [bookmark: sub_135]В соответствии с частью 5 статьи 13 Федерального закона №237-ФЗ в перечень объектов недвижимости включаются сведения ЕГРН, актуальные по состоянию на 1 января года определения кадастровой стоимости. В перечень также включаются иные сведения и материалы в объеме, определенном порядком формирования и предоставления перечня.
16. Информация об объектах оценки, полученная в виде перечня объектов недвижимости, считается достоверной для целей проведения государственной кадастровой оценки.
17. Работники бюджетного учреждения, осуществившие определение кадастровой стоимости объектов оценки, не принимают на себя ответственность за достоверность качественной и количественной информации, содержащейся в ЕГРН и представленной в перечне объектов оценки, предоставленном уполномоченным органом субъекта Российской Федерации.
18. При наличии ошибок и опечаток в качественных и количественных характеристиках в исходном перечне объектов оценки, в рамках данной работы, с учетом большого количества объектов оценки, а также предполагаемого назначения результатов оценки, по причине отсутствия прав у работников бюджетного учреждения, осуществляющих определение кадастровой стоимости, на внесение изменений в ЕГРН, данные опечатки и ошибки не исправлялись.
19. Данные, использованные бюджетным учреждением при подготовке настоящего отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, бюджетное учреждение не может гарантировать их абсолютную точность и во всех возможных случаях указывает источник информации. 
20. При отсутствии уточняющих сведений о характеристиках объектов оценки и местоположении в перечне объектов оценки работники бюджетного учреждения использовали следующие источники:
· информация документов технической инвентаризации, содержащаяся в архивах учреждения
· сведения, полученные в рамках взаимодействия с муниципальными образованиями (запросы и ответы прилагаются)
· информация, содержащаяся на сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр)
· информация, содержащаяся на сайте Публичная кадастровая карта https://pkk.rosreestr.ru/
21. Работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, при проведении оценки исходили из того, что информация, полученная от организаций и учреждений субъекта Российской Федерации и муниципальных образований, Росреестра и иных источников, содержащих сведения доказательного значения, после даты оценки, но отражающая информацию по состоянию на дату оценки в отношении количественных или качественных характеристик объектов оценки отраженная в Отчете, считается достаточной и достоверной для целей проведения государственной кадастровой оценки и может использоваться при проведении оценки.
22. Работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, не проводили технических и иных специальных экспертиз (в том числе экологических) и исходили из предположения об отсутствии каких-либо скрытых фактов, влияющих на величину определяемой стоимости объектов оценки. На работниках бюджетного учреждения, осуществляющих определение кадастровой стоимости, не лежит ответственность по обнаружению таких фактов, как и ответственность в случае их обнаружения.
23. Работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, не отвечают за результаты предыдущих туров кадастровой оценки и за результаты инвентаризации объектов, в том числе, за установление инвентаризационной стоимости. Возможные существенные отклонения результата настоящей кадастровой оценки от результата предыдущей кадастровой оценки или от инвентаризационной стоимости не являются обоснованием некорректно выполненных расчетов кадастровой стоимости. 
24. В соответствии с п. 5 Методических указаний при определении кадастровой стоимости объект недвижимости оценивается исходя из предположения о возможности его добровольного отчуждения (передачи права собственности) на открытом рынке в условиях свободной конкуренции, а также с учетом того, что покупатель получает возможность полного и незамедлительного его использования в состоянии, в котором он был приобретен (передан) на дату определения кадастровой стоимости независимо от того, ограничен ли такой объект недвижимости в обороте, существует ли рынок такого рода объектов недвижимости и может ли он быть фактически отчужден.
25. Иллюстрационные материалы использованы в Отчете исключительно в целях облегчения читателю визуального восприятия результатов оценки, поскольку нет обстоятельств, обязывающих работников бюджетного учреждения, осуществляющих определение кадастровой стоимости, приводить расширенные обзорные материалы (чертежи, планы, фотографии и др.).
26. Таблицы и схемы, приведенные в Отчете, необходимы для получения наглядного представления об оцениваемом имуществе и не должны использоваться в каких-либо других целях. 
27. В приведенных в Отчете таблицах и рисунках работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, указывают источник информации, за исключением случаев, когда источником информации является бюджетное учреждение.
28. Настоящий Отчет подготовлен с использованием программных продуктов Microsoft Office® Word 2010 и Microsoft Office ® Excel® 2010. С помощью указанных программ были сформированы текстовые файлы с расширением *.docx и табличные файлы с расширением *.xlsx. В соответствии с п. 4 Требований к Отчету текстовые части, таблицы приложений к Отчету должны быть сформированы в формате Open Document для офисных приложений в версии, актуальной на дату составления Отчета. В связи с чем, с помощью указанных программных продуктов компании Microsoft® все имеющиеся текстовые и табличные файлы в Отчете были преобразованы в формат Open Document с разрешением для текстовых документов *.odt и табличных документов *.ods. При сохранении исходных файлов в формат Open Document появлялось предупреждение о содержании в исходных файлах возможностей, несовместимых с данным форматом. В связи с чем, в Отчете представлены файлы как в форматах *.odt, *.ods, так и в форматах *.docx, *.xlsx и *.pdf. По причине возможности некорректного отображения некоторой информации в формате Open Document приоритетными необходимо считать файлы в формате *pdf, *.docx, *.xlsx.
3.8.2. [bookmark: _Ref513049745][bookmark: _Ref513049756][bookmark: _Toc516588220][bookmark: _Ref515011130][bookmark: _Toc518901258][bookmark: _Toc112999130][bookmark: _Hlk43650078]Допущения, касающиеся информации об объектах недвижимости, в том числе допущения, касающиеся количественных и качественных 
характеристик объектов недвижимости, а также геопривязки Объектов оценки
1. При проведении государственной кадастровой оценки работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, исходят из допущения, что объекты оценки являются типичными и схожими с объектами, представленными на рынке, имеют схожие характеристики, что позволяет проводить группировку. Иными словами, при определении кадастровой стоимости не учитываются уникальные характеристики каждого конкретного объекта оценки, если данные характеристики не были отражены в перечне объектов оценки.
2. Визуальный осмотр объектов оценки не проводился. 
3. Работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, не несут ответственности за юридическое описание имущественных прав на объекты оценки. Объекты оценки и имущественные права на них рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений. Работникам бюджетного учреждения, осуществляющим определение кадастровой стоимости, не вменяется в обязанность обоснование существующих прав на оцениваемое имущество и проведение их правовой экспертизы.
4. Отсутствие копий правоустанавливающих документов не оказывает влияния на точность и обоснованность результатов оценки для установления кадастровой стоимости в целях налогообложения и не может служить причиной признания результатов проведенной оценки недостоверными.
5. Согласно п. 11 Методических указаний Определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременении (ограничений) объекта недвижимости, за исключением ограничений прав на землю, возникающих в соответствии с земельным законодательством (в связи с установлением зон с особыми условиями использования территории, иными ограничениями, установленными в соответствии со статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации). 
6. При наличии в перечне объектов оценки сведений о количественных и качественных характеристиках у одного из объектов недвижимости, являющихся дублями, работники бюджетного учреждения, осуществившие определение кадастровой стоимости, использовали для данных объектов одинаковые значения параметров.
7. В случае недостаточности информации по расположению земельных участков, но при наличии кадастрового номера объекта недвижимости, расположенного на оцениваемом земельном участке, работники бюджетного учреждения, использовали информацию документов технической инвентаризации, содержащихся в архивах бюджетного учреждения (далее – архивы БТИ).
8. [bookmark: _Hlk110522662]В случае отсутствия в архивах БТИ уточняющих сведений о параметрах объектов оценки и их значений в перечне объектов оценки, работниками бюджетного учреждения были приняты меры по уточнению необходимых сведений в ОМСУ. Были направлены запросы и получены ответы об уточнении характеристик, адреса (местоположения) и вида разрешенного использования объектов недвижимости (представлены в Приложении 1. Исходные данные/П2Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/1 Запросы; Приложении 1. Исходные данные/П2 Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/2 Ответы на запросы к отчету).
9. В случае отсутствия точных данных о местоположении объекта, устанавливался удельный показатель стоимости объекта в размере минимального удельного показателя стоимости объектов той же группы с учетом локации (в границах кадастрового квартала/НП/муниципального образования/района/субъекта РФ).
10. В соответствии с частью 2 статьи 12 Федерального закона №237-ФЗ сбор и обработка информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, осуществляются бюджетным учреждением в соответствии с методическими указаниями о государственной кадастровой оценке. 
11. Информация о ценообразующих факторах собиралась в графическом или семантическом видах.  
12. При определении значений семантических ценообразующих факторов для объектов оценки, каждый объект оценки был соотнесен с населенным пунктом, в соответствии с законом об административно-территориальном устройстве Чукотского автономного округа. Впоследствии объектам оценки присваивались значения семантических ценообразующих факторов того населенного пункта, в границах которого он расположен.
13. При сборе информации о ценообразующих факторах в семантическом виде, все объекты недвижимости, расположенные в одном населенном пункте, будут иметь одинаковое значение.
14. При расчёте значений ценообразующих факторов Объектов оценки работники бюджетного учреждения использовали данные из открытых источников, в том числе публичные карты.
15. Для идентификации Объектов оценки на территории Чукотского автономного округа (геопривязке) использовалась информация, содержащаяся в описании Объектов оценки (адрес, код ОКАТО, код КЛАДР, кадастровый квартал, кадастровый номер объекта недвижимости).
16. В перечне объектов оценки присутствуют объекты с отсутствующими или некорректными адресными характеристиками, что приводит к невозможности геопривязки. Работниками бюджетного учреждения, осуществлявшими определение кадастровой стоимости, в качестве местоположения объектов оценки принято местоположение районного центра соответствующего муниципального района.

3.8.3. [bookmark: _Toc112999131]Допущения, касающиеся информации об использованных объектах недвижимости, представленных на рынке недвижимости, в том числе о количественных и качественных характеристиках таких объектов недвижимости
1. [bookmark: _Toc505790083][bookmark: _Toc518901259]При расчете значений ценообразующих факторов объектов-аналогов, для определения местоположения, работники бюджетного учреждения, осуществляющие определение кадастровой стоимости, использовали данные из открытых источников, в том числе, публичные карты.
2. Уточнение исходной рыночной информации в разрезе ценообразующих факторов, в случае отсутствия сведений о значениях ценообразующих факторов, производилось с помощью публичной кадастровой карты (https://pkk.rosreestr.ru/), Яндекс Карт (www.maps.yandex.ru) и  Google Карт (www.google.ru/maps), картографических материалов Дубль-Гис (www.2gis.ru) и других открытых источников, а также использовалась информация документов технической инвентаризации, содержащихся в архивах бюджетного учреждения.
3. Аналитическая информация о рынке Объектов оценки, опубликованная после даты оценки, но содержащая информацию по состоянию на дату оценки, может использоваться при проведении оценки.
3.8.4. [bookmark: _Toc112999132]Допущения, касающиеся группировки объектов недвижимости, кадастровая стоимость которых определяется
1. Группировка земельных участков производилась в соответствии с их зарегистрированным в ЕГРН видом разрешенного использования.
При группировке земельных участков, в случае противоречивости исходной информации, определение группы производилось исходя из следующих допущений:
	-анализ принадлежности объекта оценки к той или иной группе осуществлялся с учетом уровня исходной информации, приведенной в Перечне в полях: 1 уровень - ByDoc (вид использования по документам), 2 уровень - «LandUse» (Классификатор видов разрешенного использования земельных участков), 3 уровень - «Utilization» (классификатор видов использования Росреестра). При принятии решений работники бюджетного учреждения, осуществившие определение кадастровой стоимости, руководствовались комплексной информацией разного уровня и в каждом конкретном случае принимали решение в зависимости от объема и характеристики информации, в том числе сведений из открытых источников (данные средств массовой информации: Яндекс Карт (www.maps.yandex.ru) и  Google Карт (www.google.ru/maps), www.wikimapia.org/map/, Публичная кадастровая карта и др.)
2. При группировке земельных участков также учитывалось их фактическое использование в случае уточнения и согласования с ОМСУ, которым были направлены запросы об уточнении и получены ответы (представлены в Приложении 1. Исходные данные/П2Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/1 Запросы; Приложении 1. Исходные данные/П2 Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/2 Ответы на запросы к отчету).
3. Распределение объектов недвижимости по населенным пунктам, осуществляется с помощью определения местоположения на основе кодов федеральной информационной адресной системы (ФИАС), ранее классификатора адресов России (КЛАДР). Объектами классификации в ФИАС (КЛАДР) являются отдельные элементы почтовых адресов, называемые в дальнейшем адресными объектами: регионы, районы, города, поселки городского типа, сельские населенные пункты, улицы, дома и квартиры. Для целей настоящего отчета принято допущение, что код ФИАС (КЛАДР) является необходимым и достаточным с точностью до уровня «Населенный пункт» (коды, которые имеют третий или четвертый уровни классификации)[footnoteRef:3] для сельских населенных пунктов и до уровня «Улиц» для городских населенных пунктов.  [3: Третий уровень классификации включает: 
- города и поселки городского типа (рабочие, курортные и дачные поселки) регионального и районного подчинения;
- сельсоветы (сельские округа, сельские администрации, волости и т.п.).
Четвертый уровень классификации включает:
- города и поселки городского типа, подчиненные администрациям городов третьего уровня;
- сельские населенные пункты (села, деревни, хутора, аулы и т.п., входящие в состав сельсоветов или подчиненные администрациям районов (городов, поселков городского типа));
- садоводческие некоммерческие товарищества (СНТ), расположенные на межселенной территории муниципального района или в границах сельского поселения.] 

4. В перечне объектов оценки встречаются несоответствия описания местоположения объектов недвижимости и кадастрового номера. В случае подобного несоответствия, а также отсутствия уточняющих сведений о местоположении данных объектов, за основу для городских населенных пунктов принимался кадастровый квартал, исходя из которого определялся населенный пункт, в котором расположен объект, и проставлялся код КЛАДР. Для сельских населенных пунктов код ФИАС (КЛАДР) проставлялся на основе кадастрового квартала для тех объектов, у которых он был некорректный. Если код ФИАС (КЛАДР) был изначально корректен, он был оставлен таким, каким он был в ЕГРН.

3.8.5. [bookmark: _Toc339302188][bookmark: _Toc390166980][bookmark: _Toc459705853][bookmark: _Toc464733539][bookmark: _Toc516735822][bookmark: _Toc518482004][bookmark: _Toc519866117][bookmark: _Toc528346952][bookmark: _Toc112999133]Допущения, касающиеся методов (способов) определения кадастровой стоимости земельных участков
	Кадастровая стоимость земельных участков, для которых не представляется возможным определить значения ценообразующих факторов, определена на основе сравнительного подхода путем определения минимального удельного показателя кадастровой стоимости по сходной группе в рамках кадастрового квартала/НП/МО/субъекта РФ – далее «метод моделирования на основе УПКС» (п.45.3 Методических указаний).
Иные допущения, касающиеся методов (способов) определения кадастровой стоимости объектов оценки, представлены по тексту Отчета.

3.8.6. [bookmark: _Toc112999134]Допущения, касающиеся моделей определения кадастровой стоимости
Построение моделей расчета кадастровой стоимости объектов оценки, которая не проводилась индивидуальными методами оценки, осуществлялось с использованием программного комплекса Программа для ЭВМ "Автоматизированная система оценки недвижимости" (ПК АСОН).  Разработчиком ПК АСОН является ООО «Группа комплексных решений», г. Нижний Новгород. 
ПК АСОН предназначена для последовательного выполнения работ по расчету кадастровой стоимости объектов недвижимости в соответствии с Приказом Росреестра от 04.08.2021 N П/0336 «Об утверждении методических указаний о государственной кадастровой оценке».
ПК АСОН содержит модуль моделирования для статистического моделирования при проведении кадастровой оценки объектов недвижимости. 
Моделирование на базе удельной кадастровой стоимости предполагает моделирование на основе рассчитанных удельных показателей смежной группы (подгруппы). Моделирование на базе удельной кадастровой стоимости основывается на сравнительном подходе.
Моделирование на базе удельной кадастровой стоимости предполагает определение кадастровой стоимости произведением минимального значения удельного показателя кадастровой стоимости объектов оценки соответствующего назначения, определенного с учетом местоположения, на его площадь, с учетом основных ценообразующих факторов. 
Проводится экономический анализ полученных результатов определения кадастровой стоимости.
Экономический анализ полученных результатов отображает изменения между действующей и рассчитанной кадастровой стоимостью объектов в разрезе групп (сегментов) и муниципальных образований.

3.8.7. [bookmark: _Toc112999135]Допущения, касающиеся результатов оценки
1. Итоговая величина стоимости выражена в рублях Российской Федерации. При этом, итоговое значение стоимости после согласования применения подходов к оценке представлено в округленной форме по правилам округления. 
2. В настоящем Отчете значения удельных показателей кадастровой стоимости и кадастровой стоимости объектов недвижимости, округлялись до двух знаков после запятой, поскольку удельные показатели кадастровой стоимости и кадастровая стоимость выражаются денежными единицами, максимальная дифференциация которых отображается в копейках (т.е. в двух знаках после запятой).
3. В рамках данного отчета произведен анализ результатов определения кадастровой стоимости всех земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа. 

4. [bookmark: _Toc112999136]РАСЧЕТНАЯ ГЛАВА
4.1. [bookmark: _Toc112999137][bookmark: _Toc388867314][bookmark: _Toc392263351][bookmark: _Toc400530462][bookmark: _Toc401663167][bookmark: _Toc420071076][bookmark: _Toc426553357][bookmark: _Toc427235045][bookmark: _Toc427592319][bookmark: _Toc457558489][bookmark: _Toc457567388][bookmark: _Toc457775087][bookmark: _Toc457790153][bookmark: _Toc457820058][bookmark: _Toc457820725][bookmark: _Toc457821885][bookmark: _Toc457828239][bookmark: _Toc462970950][bookmark: _Toc437620922][bookmark: _Toc443560941]Анализ Перечня объектов недвижимости, подлежащих кадастровой оценке
4.1.1. [bookmark: _Toc518901271][bookmark: _Toc112999138]Структура Объектов оценки
Объектами оценки являются все учтенные в Едином государственном реестре недвижимости земельные участки, расположенные на территории Чукотского автономного округа в соответствии с Перечнем Объектов оценки, подлежащих государственной кадастровой оценке в субъекте Российской Федерации по состоянию на 01.01.2022г. 
Департамент финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа 25 января 2022 г. и «14» февраля 2022 г.  предоставил в Государственное бюджетное учреждение Перечень всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа, подлежащих государственной кадастровой оценке в Чукотском автономном округе в 2022г. в количестве 15 914 единиц, в электронном виде на CD-дисках– текстовая и графическая часть с сопроводительными письмами датированными 24.01.2021 г. № 4-01-14/363/07-6 и №4-01-14/726/07-6. (Приложение 1. Исходные данные/П1 Копии Распоряжений о проведении ГКО. к Отчету).
Описание текстовой части Перечня.
Перечень Объектов оценки предоставлен в формате XML-файлов: валидный (корректно выгруженный) перечень. Из них:
   -земельные участки, подлежащие кадастровой оценке и включенные в перечень, в отношении которых в 2022 году проводится государственная кадастровая оценка – 15 914 единиц;
	По результатам проведенного анализа на соответствие Перечня Объектов оценки Порядку выгрузки, было выявлено:
1) [bookmark: _Hlk45646602]количество земельных участков, соответствующих Порядку выгрузки Перечня Объектов оценки, подлежащих ГКО и включенных в перечень, в отношении которых в 2022 году проводится ГКО, составляет 15 914 единиц.
Из них:
2) количество земельных участков в составе земель населенных пунктов – 12 908 единиц;
3) количество земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения – 368 единиц;
4) количество земельных участков в составе земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения комической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения – 1 872 единиц;
5) количество земельных участков в составе земель особо охраняемых территорий и объектов– 35 единиц;
6) количество земельных участков в составе земель лесного фонда – 705 единиц;
7) количество земельных участков в составе земель запаса – 18 единиц;
8) количество земельных участков, категория которых не установлена – 8 единиц
4.1.2. [bookmark: _Toc518901272][bookmark: _Toc112999139]Основные выводы, характеризующие качество описания Объектов оценки в Перечне
Подробный анализ информации, предоставленной в Перечне по Объектам оценки (перечень характеристик, которыми описываются объекты оценки, количество объектов, имеющих не полные или неоднозначные характеристики, анализ качества заполнения полей и т.п.), приведён в Приложении 1. Исходные данные/ П4 Информация о характеристиках ОН, использованных при определении их КС/1 Результаты обработки перечня к Отчету – Результаты анализа представленного Перечня всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков.
Далее приводятся основные выводы, характеризующие качество описания Объектов оценки в Перечне.
Основной проблемой, которая влияет на качество кадастровой оценки, является неполнота сведений, характеризующих Объекты оценки. В первую очередь речь идет о семантической информации, представленной в XML-Перечне (перечень показателей и наличие значений соответствующих показателей). 
В первую очередь отсутствие или неточность сведений приводит к невозможности установить вид разрешенного использования Объекта, т.е. отнести Объект к определенной оценочной группе в соответствии с «Методическими указаниями о государственной кадастровой оценке», утвержденными Приказом Росреестра от 04.08.2021 № П/0336. В частности:
	При заполнении полей, характеризующих вид разрешенного использования объекта, не применялась единая типология наименований (много записей по смыслу одинаковых названы по-разному), среди заполненных данных встречаются тексты «под нежилое здание», «жилое», «жилой дом», «под жилищное строительство» (непонятно – индивидуальный или многоквартирный), «под объекты, характерные для населенных пунктов», «под хозяйственно-бытовую постройку», «сельскохозяйственное использование» и т.п., что не позволяет отнести объект к определенной расчетной группе. 
Неполнота и противоречивость сведений, описывающих характеристики Объектов оценки в Перечне, или наличие ошибок в значениях характеристик не позволяют установить значения показателей, необходимых для определения кадастровой стоимости, приведены в таблице ниже.
[bookmark: _Toc112999191][bookmark: _Toc10204916]Таблица 6  Критерии и результаты проверки перечня ЗУ 
	№
	Наименование
	Количество

	1
	Кол-во объектов недвижимости в исходном перечне
	15 914

	2
	Кол-во объектов недвижимости с полными и непротиворечивыми количественными и качественными характеристиками
	712

	3
	Кол-во объектов недвижимости с неполными или противоречивыми количественными и качественными характеристиками
	15 202

	4
	Критерии проверки
	 

	4.1
	Не указан вид разрешенного использования
	15 202

	4.2
	Не указан вид использования
	7 546

	4.3
	Не указан вид разрешенного использования по документам
	30

	4.4
	Нет описания вида разрешенного использования
	6149

	4.5
	Объект недвижимости находится в нулевом квартале (для всех объектов)
	18

	4.6
	Противоречия в кадастровом номере квартала и кадастровом номере объекта недвижимости
	80

	4.7
	Отсутствует кадастровая стоимость предыдущего тура
	258

	4.8
	Отсутствует дата утверждения кадастровой стоимости
	258

	4.9
	Отсутствует дата начала применения кадастровой стоимости
	1 707

	4.10
	Отсутствует ОКАТО 
	88

	4.11
	Отсутствует ОКТМО
	12 968

	4.12
	Отсутствует индекс
	11 995

	4.13
	Отсутствуют данные о названии района
	183

	4.14
	Противоречивые данные о наименовании населенного пункта
	4

	4.15
	Отсутствует название улицы в границах населенных пунктов
	3 826

	4.16
	Отсутствует неформализованное или иное описание адреса
	662

	4.17
	Отсутствует реестровый номер зон и территорий
	23

	4.18
	Отсутствуют данные по кадастровым номерам объектов недвижимости в пределах земельного участка
	10 156



· [bookmark: _Hlk45701871]Все земельные участки из перечня имеют кадастровый номер и номер кадастрового квартала. 
· Количество объектов из перечня земельных участков с неполными и противоречивыми количественными и качественными характеристиками 15 202 объекта.
Таким образом, анализ Перечня Объектов оценки показал следующее:
1. [bookmark: _Hlk45702390]В Перечне, в части земельных участков 18 участков находятся в нулевом квартале.
1. В Перечне, в части земельных участков имеются 80 объектов, в кадастровом номере квартала и кадастровом номере объекта недвижимости которых имеются противоречия.
1. В Перечне один объект имеет кадастровый номер с несуществующим кадастровым кварталом (87:05:010111).
1. По тем показателям, по которым в Перечне отсутствуют сведения, но сведения по этим характеристикам необходимы для проведения расчетов кадастровой стоимости Объекта, применялась система допущений, позволяющая установить значения данных показателей, либо оценка кадастровой стоимости Объектов производилась по укрупненным удельным показателям.
На этапе подготовки к проведению кадастровой оценки и по результатам анализа Перечня объектов по состоянию на 01.01.2022 г. работниками бюджетного учреждения использовались сведения, содержащиеся в Техническом архиве Чукотского автономного округа, а также в ответах ОМСУ на запросы о предоставлении уточненных сведений в, имеющихся в ЕГРН.
4.1.3. [bookmark: _Toc112999140]Обоснование подходов к сегментации объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, в целях их группировки
В соответствии с п. 44 Методических указаний для целей определения кадастровой стоимости объекты недвижимости, подлежащие государственной кадастровой оценке, были объединены в группы (подгруппы) на основе сегментации объектов недвижимости.
Сегментация земельных участков была проведена в соответствии с Приложением №1 к Методическим указаниям:
1 сегмент «Сельскохозяйственное использование»;
2 сегмент «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»;
3 сегмент «Общественное использование»;
4 сегмент «Предпринимательство»;
5 сегмент «Отдых (рекреация)»;
6 сегмент «Производственная деятельность»;
7 сегмент «Транспорт»;
8 сегмент «Обеспечение обороны и безопасности»;
9 сегмент «Охраняемые природные территории и благоустройство»;
10 сегмент «Использование лесов»;
11 сегмент «Водные объекты»;
12 сегмент «Специальное, ритуальное использование, запас»;
13 сегмент «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»;
14 сегмент «Иное использование» 
Вид использования объектов оценки определялся на согласование органам местного самоуправления, на территории которых расположены объекты недвижимости, на основе письменного подтверждения указанных органов. Копии писем представлены в Приложении 1. Исходные данные/П2 Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/2 Ответы на запросы к отчету.
Сегментация земельных участков в целях их группировки осуществлялась по схеме:
[image: ]
[bookmark: _Toc15027469][bookmark: _Toc112999174]Рисунок 2 – Схема сегментации земельных участков в целях их группировки

Информация о сегменте и оценочной группе, к которому отнесен объект недвижимости, содержится в Приложении 2. Определение КС ОН/П3 Результаты группировки ОН (для каждого ОН) к отчету.

4.2. [bookmark: _Toc508638859][bookmark: _Toc530400456][bookmark: _Toc10129014][bookmark: _Toc47005676][bookmark: _Toc112999141]Описание объектов оценки
4.2.1. [bookmark: _Toc110167433][bookmark: _Toc110268683][bookmark: _Toc110439165][bookmark: _Toc110439266][bookmark: _Toc110439346][bookmark: _Toc110439425][bookmark: _Toc110439539][bookmark: _Toc110440077][bookmark: _Toc110440727][bookmark: _Toc110440895][bookmark: _Toc110516751][bookmark: _Toc110517168][bookmark: _Toc110439166][bookmark: _Toc110439267][bookmark: _Toc110439347][bookmark: _Toc110439426][bookmark: _Toc110439540][bookmark: _Toc110440078][bookmark: _Toc110440728][bookmark: _Toc110440896][bookmark: _Toc110516752][bookmark: _Toc110517169][bookmark: _Toc110439167][bookmark: _Toc110439268][bookmark: _Toc110439348][bookmark: _Toc110439427][bookmark: _Toc110439541][bookmark: _Toc110440079][bookmark: _Toc110440729][bookmark: _Toc110440897][bookmark: _Toc110516753][bookmark: _Toc110517170][bookmark: _Toc110439168][bookmark: _Toc110439269][bookmark: _Toc110439349][bookmark: _Toc110439428][bookmark: _Toc110439542][bookmark: _Toc110440080][bookmark: _Toc110440730][bookmark: _Toc110440898][bookmark: _Toc110516754][bookmark: _Toc110517171][bookmark: _Toc110439169][bookmark: _Toc110439270][bookmark: _Toc110439350][bookmark: _Toc110439429][bookmark: _Toc110439543][bookmark: _Toc110440081][bookmark: _Toc110440731][bookmark: _Toc110440899][bookmark: _Toc110516755][bookmark: _Toc110517172][bookmark: _Toc110439170][bookmark: _Toc110439271][bookmark: _Toc110439351][bookmark: _Toc110439430][bookmark: _Toc110439544][bookmark: _Toc110440082][bookmark: _Toc110440732][bookmark: _Toc110440900][bookmark: _Toc110516756][bookmark: _Toc110517173][bookmark: _Toc110439171][bookmark: _Toc110439272][bookmark: _Toc110439352][bookmark: _Toc110439431][bookmark: _Toc110439545][bookmark: _Toc110440083][bookmark: _Toc110440733][bookmark: _Toc110440901][bookmark: _Toc110516757][bookmark: _Toc110517174][bookmark: _Toc45100809][bookmark: _Toc47005677][bookmark: _Toc112999142]Земельный фонд Чукотского автономного округа
	Земли, находящиеся в административных границах Чукотского автономного округа, составляют земельный фонд округа. 
	Согласно действующему законодательству и сложившимся традициям, государственный учет наличия и использования земель в Российской Федерации осуществляется по категориям земель. 
	В составе земельного фонда категория земель – это часть земельного фонда, выделяемая по основному целевому назначению, имеющая определенный правовой режим. Отнесение земель к категориям осуществляется согласно действующему законодательству в соответствии с их целевым назначением и правовым режимом. 
	Земельным кодексом РФ установлено семь категорий земель: 
· земли сельскохозяйственного назначения; 
· земли населенных пунктов; 
· земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения; 
· земли особо охраняемых территорий и объектов; 
· земли лесного фонда; 
· земли водного фонда; 
· земли запаса. 
	Кроме традиционного учета земель по категориям в настоящее время, когда земля может находиться в различных формах собственности, учет осуществляется по категориям и формам собственности. 
	В соответствии с действующим законодательством земля может находиться в частной, государственной, муниципальной и иных формах собственности. На праве частной собственности земля принадлежит гражданам и юридическим лицам.
	В государственной собственности находятся земли, не переданные в собственность граждан, юридических лиц, муниципальных образований. Государственная собственность состоит из земель, находящихся в собственности Российской Федерации, и земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации. Земли, принадлежащие на праве собственности городским и сельским населенным пунктам, а также другим муниципальным образованиям, являются муниципальной собственностью.
Правовое регулирование земельных отношений, возникающих в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую, осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом от 21.12.2004 г. № 172 – ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Чукотского автономного округа, а также согласно сложившейся практике.
[bookmark: _Toc47005730][bookmark: _Toc112999192]Таблица 7 Количество земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке, по категориям
	№ п/п
	Вид объекта недвижимости
	Количество объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке

	1
	Земельные участки в составе земель населенных пунктов
	12908

	2
	Земельные участки в составе земель сельскохозяйственного назначения
	368

	3
	[bookmark: RANGE!C5]Земельные участки в составе земель лесного фонда
	705

	4
	Земельные участки в составе земель особо охраняемых территорий и объектов
	35

	5
	Земельные участки в составе земель промышленности, энергетики, транспорта, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	1872

	6
	Земельные участки в составе земель запаса
	18

	7
	Земельные участки с неустановленной категорией
	8

	
	ИТОГО
	15 914



Согласно Перечню объектов оценки, количество земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке составляет 15 914 единиц. Исходный Перечень объектов недвижимости представлен в Приложении 1. Исходные данные/П3 Сведения об ОН, содержащихся в перечне /2 Перечень ОН, подлежащих ГКО.
Распределение количества объектов оценки в разрезе муниципальных образований Чукотского автономного округа представлено в таблице ниже.
[bookmark: _Toc47005731][bookmark: _Toc112999193]Таблица 8 Количество земельных участков, подлежащих ГКО в 2022 году, в разрезе муниципальных образований (по состоянию на 01.01.2022)
	№ п/п
	Наименование муниципального района, городского округа
	Наименование населенного пункта
	Количество земельных участков

	
	
	
	

	1
	2
	3
	4

	1
	- Певек
	г Певек
	912

	2
	- Певек
	с Рыткучи
	73

	3
	- Певек
	пгт Комсомольский
	87

	4
	- Певек
	п Апапельгино
	36

	5
	- Певек
	с Айон
	60

	6
	- Певек
	с Биллингс
	24

	7
	- Певек
	п Быстрый
	125

	8
	- Певек
	с Янранай
	22

	9
	- Певек
	п Западный
	1

	10
	- Певек
	с Чаунский
	15

	11
	- Певек
	пгт Бараниха
	56

	12
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	2032

	13
	Билибинский муниципальный район
	г Билибино
	2004

	14
	Билибинский муниципальный район
	с Илирней
	83

	15
	Билибинский муниципальный район
	пгт Алискерово
	5

	16
	Билибинский муниципальный район
	п Весенний
	12

	17
	Билибинский муниципальный район
	п Дальний
	15

	18
	Билибинский муниципальный район
	с Анюйск
	179

	19
	Билибинский муниципальный район
	с Островное
	107

	20
	Билибинский муниципальный район
	с Кепервеем
	137

	21
	Билибинский муниципальный район
	с Омолон
	129

	22
	Билибинский муниципальный район
	п Встречный
	1

	23
	Билибинский муниципальный район
	п Девичий
	5

	24
	Билибинский муниципальный район
	п Мандриково
	1

	25
	Билибинский муниципальный район
	п Стадухино
	1

	26
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	3838

	27
	- Провиденский
	пгт Провидения
	312

	28
	- Провиденский
	с Провиденский
	2

	29
	- Провиденский
	с Янракыннот
	60

	30
	- Провиденский
	с Новое Чаплино
	117

	31
	- Провиденский
	с Энмелен
	81

	32
	- Проведенский
	с Урелики
	9

	33
	- Провиденский
	с Нунлигран
	60

	34
	- Провиденский
	с Сиреники
	37

	35
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	758

	36
	Анадырский муниципальный район
	пгт Беринговский
	276

	37
	Анадырский муниципальный район
	с Анадырский
	16

	38
	Анадырский муниципальный район
	с Мейныпильгыно
	107

	39
	Анадырский муниципальный район
	с Хатырка
	89

	40
	Анадырский муниципальный район
	с Ваеги
	209

	41
	Анадырский муниципальный район
	с Усть-Белая
	159

	42
	Анадырский муниципальный район
	с Снежное
	77

	43
	Анадырский муниципальный район
	с Канчалан
	386

	44
	Анадырский муниципальный район
	пгт Угольные Копи
	818

	45
	Анадырский муниципальный район
	п Угольные Копи 3-й
	1

	46
	Анадырский муниципальный район
	с Краснено
	58

	47
	Анадырский муниципальный район
	пгт Шахтерский
	15

	48
	Анадырский муниципальный район
	с Марково
	540

	49
	Анадырский муниципальный район
	с Ламутское
	55

	50
	Анадырский муниципальный район
	с Чуванское
	207

	51
	Анадырский муниципальный район
	с Алькатваам
	85

	52
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	4063

	53
	Чукотский муниципальный район
	с Лаврентия
	506

	54
	Чукотский муниципальный район
	с Инчоун
	129

	55
	Чукотский муниципальный район
	с Нешкан
	175

	56
	Чукотский муниципальный район
	с Энурмино
	120

	57
	Чукотский муниципальный район
	с Уэлен
	250

	58
	Чукотский муниципальный район
	с Лорино
	321

	59
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	1635

	60
	- Анадырь
	г Анадырь
	1935

	61
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	1935

	62
	-Эгвекинот
	пгт Мыс Шмидта
	154

	63
	-Эгвекинот
	с Рыркайпий
	138

	64
	-Эгвекинот
	с Конергино
	110

	65
	-Эгвекинот
	с Амгуэма
	163

	66
	-Эгвекинот
	пгт Ленинградский
	22

	67
	-Эгвекинот
	с Ушаковское
	3

	68
	-Эгвекинот
	с Нутэпэльмен
	22

	69
	-Эгвекинот
	пгт Эгвекинот
	790

	70
	-Эгвекинот
	с Уэлькаль
	38

	71
	-Эгвекинот
	с Ванкарем
	46

	72
	-Эгвекинот
	с Иультинский
	8

	73
	-Эгвекинот
	с Биллингс
	21

	74
	Итого по муниципальному району, городскому округу
	
	1653

	75
	Итого по субъекту Российской Федерации
	
	15914


В соответствии с полученным Перечнем была произведена разбивка земельных участков по 163 кадастровым кварталам, находящимся в границах Чукотского автономного округа (см. нижеприведенные таблицы). 
[bookmark: _Toc47005732][bookmark: _Toc112999194]Таблица 9 Количество земельных участков, подлежащих государственной кадастровой оценке, в разрезе кадастровых кварталов
	Наименование муниципального района, городского округа
	Номер кадастрового квартала
	Количество объектов недвижимости

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:020001
	57

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:090001
	67

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:020001
	83

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:100001
	53

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:090004
	67

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:030001
	208

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:080001
	377

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:090002
	364

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:090003
	308

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:070001
	73

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:060001
	153

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:040001
	542

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:040001
	106

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:030003
	15

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:030002
	155

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:000000
	49

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:050001
	91

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:030001
	87

	- Анадырский муниципальный район
	87:00:000000
	2

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:050001
	212

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:000000
	24

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:010004
	185

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:010005
	237

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:010003
	228

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:010001
	101

	- Анадырский муниципальный район
	87:04:010002
	30

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:010002
	162

	- Анадырский муниципальный район
	87:09:010001
	22

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:040005
	115

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:000000
	83

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:040004
	367

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:040001
	438

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:030001
	106

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:070001
	128

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:040002
	602

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:040003
	476

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:050001
	138

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:020001
	179

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:060001
	83

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:010004
	12

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:010001
	737

	- Билибинский муниципальный район
	87:00:000000
	8

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:010002
	152

	- Билибинский муниципальный район
	87:01:010003
	218

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:010004
	2

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:010003
	12

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:020001
	174

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:060001
	5

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:030001
	119

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:060002
	148

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:060003
	341

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:040001
	128

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:050001
	247

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:080001
	7

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:070001
	321

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:000000
	27

	- Чукотский муниципальный район
	87:00:000000
	1

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:010002
	7

	- Чукотский муниципальный район
	87:08:010001
	94

	- Чукотский муниципальный район
	87:02:010001
	2

	- Анадырь
	87:05:000022
	28

	- Анадырь
	87:05:000003
	31

	- Анадырь
	87:05:000004
	54

	- Анадырь
	87:05:000002
	20

	- Анадырь
	87:05:000014
	100

	- Анадырь
	87:05:000001
	50

	- Анадырь
	87:05:000000
	86

	- Анадырь
	87:05:000005
	84

	- Анадырь
	87:05:000012
	73

	- Анадырь
	87:05:000013
	179

	- Анадырь
	87:05:000019
	2

	- Анадырь
	87:05:000020
	18

	- Анадырь
	87:05:000018
	71

	- Анадырь
	87:05:000021
	63

	- Анадырь
	87:05:000011
	165

	- Анадырь
	87:05:000010
	54

	- Анадырь
	87:05:000009
	77

	- Анадырь
	87:05:000017
	268

	- Анадырь
	87:05:000016
	20

	- Анадырь
	87:05:000015
	77

	- Анадырь
	87:05:000008
	63

	- Анадырь
	87:05:000007
	39

	- Анадырь
	87:05:000006
	309

	- Анадырь
	87:00:000000
	5

	- Певек
	87:02:010005
	5

	- Певек
	87:02:070001
	4

	- Певек
	87:02:030011
	43

	- Певек
	87:02:030010
	39

	- Певек
	87:02:030009
	122

	- Певек
	87:02:050001
	36

	- Певек
	87:02:060001
	58

	- Певек
	87:02:030002
	61

	- Певек
	87:02:030001
	20

	- Певек
	87:02:030005
	63

	- Певек
	87:02:030004
	39

	- Певек
	87:02:030003
	58

	- Певек
	87:02:030008
	96

	- Певек
	87:02:030007
	62

	- Певек
	87:02:030006
	77

	- Певек
	87:02:020001
	47

	- Певек
	87:02:040001
	72

	- Певек
	87:02:030012
	37

	- Певек
	87:03:020001
	47

	- Певек
	87:02:030014
	11

	- Певек
	87:02:030013
	57

	- Певек
	87:02:010004
	8

	- Певек
	87:02:000000
	131

	- Певек
	87:02:010003
	207

	- Певек
	87:02:010002
	63

	- Певек
	87:02:010001
	580

	- Певек
	87:03:010001
	11

	- Провиденский
	87:07:080001
	1

	- Провиденский
	87:07:010003
	1

	- Провиденский
	87:07:010004
	1

	- Провиденский
	87:07:010005
	2

	- Провиденский
	87:07:010002
	1

	- Провиденский
	87:07:060002
	29

	- Провиденский
	87:07:060003
	15

	- Провиденский
	87:07:070001
	32

	- Провиденский
	87:07:050001
	62

	- Провиденский
	87:07:060001
	299

	- Провиденский
	87:07:040001
	115

	- Провиденский
	87:07:030001
	75

	- Провиденский
	87:07:020001
	55

	- Провиденский
	87:07:010001
	56

	- Провиденский
	87:07:000000
	14

	- Эгвекинот
	87:03:060003
	1

	- Эгвекинот
	87:03:010004
	2

	- Эгвекинот
	87:06:040002
	1

	- Эгвекинот
	87:03:010003
	5

	- Эгвекинот
	87:03:010002
	25

	- Эгвекинот
	87:06:010004
	5

	- Эгвекинот
	87:03:040001
	18

	- Эгвекинот
	87:06:070001
	164

	- Эгвекинот
	87:06:020001
	37

	- Эгвекинот
	87:06:060001
	109

	- Эгвекинот
	87:06:050009
	4

	- Эгвекинот
	87:06:080002
	1

	- Эгвекинот
	87:06:050002
	22

	- Эгвекинот
	87:06:050005
	119

	- Эгвекинот
	87:06:050004
	9

	- Эгвекинот
	87:06:050003
	171

	- Эгвекинот
	87:06:050008
	86

	- Эгвекинот
	87:03:030001
	138

	- Эгвекинот
	87:03:050001
	3

	- Эгвекинот
	87:03:040005
	22

	- Эгвекинот
	87:03:060002
	3

	- Эгвекинот
	87:03:040003
	4

	- Эгвекинот
	87:03:040004
	13

	- Эгвекинот
	87:03:040002
	111

	- Эгвекинот
	87:06:050007
	140

	- Эгвекинот
	87:06:050006
	111

	- Эгвекинот
	87:06:030001
	45

	- Эгвекинот
	87:06:050001
	100

	- Эгвекинот
	87:00:000000
	3

	- Эгвекинот
	87:06:040001
	22

	- Эгвекинот
	87:06:000000
	50

	- Эгвекинот
	87:06:010001
	10

	- Эгвекинот
	87:03:010001
	28

	- Эгвекинот
	87:03:000000
	9

	- Эгвекинот
	87:06:010003
	19

	- Эгвекинот
	87:06:010002
	21

	 
	 
	15914



В состав оцениваемых объектов входят земельные участки 6 категорий: сельскохозяйственного назначения, в составе земель населенных пунктов, в составе земель лесного фонда, в составе земель особо охраняемых территорий и объектов, в составе земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения, а также земли запаса и участки с неустановленной категорией. 
[image: ]
[bookmark: _Toc112999175]Рисунок 3 – Процентное соотношение площадей земель различных категорий к общей площади

Земли сельскохозяйственного назначения
Землями сельскохозяйственного назначения признаются земли за границами населенных пунктов, предоставленные для нужд сельского хозяйства или предназначенные для этих целей. Земли данной категории выступают как основное средство производства в сельском хозяйстве, имеют особый правовой режим и подлежат особой охране, направленной на сохранение их площади, предотвращение развития негативных процессов и повышение плодородия почв. 
На 01.01.2022 площадь земель сельскохозяйственного назначения составила   39 616,08   тыс. га. или 58,09% всей площади округа.
К категории земель сельскохозяйственного назначения отнесены земли, предоставленные различным сельскохозяйственным предприятиям и организациям (товариществам и обществам, кооперативам, государственным и муниципальным унитарным предприятиям, научно-исследовательским учреждениям). В нее входят также земельные участки, предоставленные гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных.

Земли населенных пунктов
В соответствии с действующим законодательством землями населенных пунктов признаются земли, используемые и предназначенные для застройки и развития населенных пунктов. Границы городских и сельских населенных пунктов отделяют земли населенных пунктов от земель иных категорий.
По состоянию на 01.01.2022 площадь земель, отнесенных к категории земель населенных пунктов, в целом по Чукотскому автономному округу составила 24,47 тыс. га или 0,04% общей площади Чукотского автономного округа, в том числе городских населенных пунктов – 1,57 тыс. га, сельских населенных пунктов – 22,9 тыс. га, что составляет 6,4% и 93,6% соответственно.
К городским населенным пунктам отнесены города округа – Анадырь, Певек и Билибино. К сельским населенным пунктам отнесены поселки, села и деревни, иные населенные пункты сельского типа.
В состав земель, отнесенных к категории земель населенных пунктов, входят также и участки сельскохозяйственного назначения.
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Земли лесного фонда
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации к данной категории относят лесные и нелесные земли. Лесные земли представлены участками, покрытыми лесной растительностью, и участками, не покрытыми лесной растительностью, но предназначенными для ее восстановления (вырубки, гари, участки, занятые питомниками и т.п.). К нелесным отнесены земли, предназначенные для ведения лесного хозяйства (просеки, дороги, и др.). На 01.01.2022 площадь земель лесного фонда составила 24 008,06 тыс. га или 35,21% от общей площади.

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального обеспечения
В соответствии с Земельным Кодексом РФ землями промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землями для обеспечения космической деятельности, землями обороны, безопасности и землями иного специального назначения признаются земли, которые расположены за границами населенных пунктов и используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, объектов для обеспечения космической деятельности, объектов обороны и безопасности, осуществления иных специальных задач и права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Кодексом, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
По состоянию на 01 января 2022 г. земли данной категории занимают 171,37 тыс. га или 0,25 % от общей площади земель округа.
К землям промышленности отнесены земельные участки, предоставленные для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, для размещения административных и производственных зданий, строений и сооружений, а также земельные участки, предоставленные предприятиям горнодобывающей, перерабатывающей промышленности и для разработки полезных ископаемых.
К землям энергетики отнесены земельные участки, предоставленные для размещения электростанций, воздушных линий электропередач, подстанций, распределительных пунктов и других объектов. Площадь земель энергетики 1,10   тыс. га или 0,6 % земель данной категории.
Большая часть данной категории занята предприятиями горнодобывающего назначения и для разработки полезных ископаемых, которая составляет 75,85 тыс. га или 44,3% категории.
К землям транспорта относятся земельные участки, предоставленные предприятиям и организациям железнодорожного, автомобильного, морского, воздушного, трубопроводного транспорта для осуществления специальных задач по содержанию, строительству, реконструкции и развитию объектов транспорта. В целом по области их площадь составила 13,94    тыс. га или 8,1 % земель данной категории. 
Земли связи, радиовещания, телевидения, информатики занимают 0,13    тыс. га или 0,1 % земель данной категории.
Для целей обеспечения обороны и безопасности отведено 76,89    тыс. га или 44,9 % земель данной категории. Такое распределение площадей, прежде всего, связано с особенностями местоположения округа. Значительная площадь этих земель была предоставлена в 50-х – 70-х годах и в настоящее время используется для других целей, без юридического оформления изъятия земель. 
Площадь земель иного специального назначения составила 0,24    тыс. га или 0,1 % земель данной категории. Сюда относятся свалки, кладбища и пр. К землям иного специального назначения отнесены предоставленные для различных целей земельные участки, не учтенные в других категориях земель.

Земли особо охраняемых территорий и объектов
В соответствии с Земельным Кодексом РФ к землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим.
В состав земель этой категории входят особо охраняемые природные территории, занимаемые государственными заповедниками, национальными и природными парками, государственными природными заказниками, памятниками природы, ботаническими садами, лечебно-оздоровительными местностями и курортами, а также земельные участки, занятые объектами спорта и туризма, памятниками истории и культуры. Для этих земель установлен особый режим охраны. В целях обеспечения их сохранности они изымаются из хозяйственного использования полностью или частично.
В настоящее время на территории области функционируют 1 заповедник на площади 2 225,64    тыс. га: «Остов Врангеля». Площадь заповедника на протяжении всего периода существования остается без изменений. Также на территории округа выделен национальный парк «Берингия» В эту категорию включены: земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов, земли рекреационного назначения, земли историко- культурного назначения.
Земли историко-культурного назначения занимают 1 521,2 тыс. га. Это главным образом объекты археологического культурного наследия. Все земли используются по назначению.
На территории округа имеется 23 памятника природы, в том числе регионального значения (комплексные, геологические, ботанические, зоологические). 
Земли особо охраняемых территорий и объектов находятся в государственной и муниципальной собственности. 
4.3. [bookmark: _Toc518898612][bookmark: _Toc10129015][bookmark: _Toc47005679][bookmark: _Toc112999143]Группировка объектов оценки
В соответствии с пунктом 56.2 Методических указаний для целей определения кадастровой стоимости земельные участки группируются в соответствии с кодами расчета видов использования независимо от категории земель на 14 основных сегментов в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям, таким образом все земельные участки должны быть распределены по следующим сегментам:
1 сегмент «Сельскохозяйственное использование»;
2 сегмент «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»;
3 сегмент «Общественное использование»;
4 сегмент «Предпринимательство»;
5 сегмент «Отдых (рекреация)»;
6 сегмент «Производственная деятельность»;
7 сегмент «Транспорт»;
8 сегмент «Обеспечение обороны и безопасности»;
9 сегмент «Охраняемые природные территории и благоустройство»;
10 сегмент «Использование лесов»;
11 сегмент «Водные объекты»;
12 сегмент «Специальное, ритуальное использование, запас»;
13 сегмент «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»;
14 сегмент «Иное использование» - вид использования земельных участков, не указанный в предыдущих 13 сегментах, при отсутствии вида разрешенного использования или при отсутствии адреса расположения объекта оценки.
Каждый из 14 сегментов, в соответствии с методическими указаниями, разбивается на подгруппы объектов недвижимости на основании анализа информации о рынке объектов недвижимости, модели оценки кадастровой стоимости, составе ценообразующих факторов и сведений о значениях ценообразующих факторов объектов недвижимости для каждого исследуемого объекта недвижимости.
 Учреждением проведена максимально возможная работа по:
· уточнению фактического местоположения земельных участков;
· уточнению фактического вида разрешенного использования, отличного от ВРИ, представленного в Предварительном Перечне;
· уточнению вхождения земельных участков в состав территории для ведения гражданами садоводства или огородничества;
· определению вхождения земельных участков в оценочные зоны территории города Анадырь.
Указанная работа проведена с использованием, в том числе, результатов обработки Предварительного Перечня.
Все земельные участки группируются с присвоением кода согласно следующему правилу:
AA: BBB.CC...DD, где:

AA: BBB - сегмент (первый уровень) и группа (второй уровень) - обязательный к указанию код расчета вида использования для целей Указаний в соответствии с Приложением N 1 к Указаниям;
CC - номер подгруппы по порядку третьего уровня;
DD - номер подгруппы по порядку наибольшего уровня.
Сегментирование и группировка первого и второго уровней (AA: BBB) обязательны к указанию для всех земельных участков.
В ходе проведенных мероприятий по обработке бюджетным учреждением информации, содержащейся в Перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, исходный перечень был преобразован в формат XLSX (Microsoft Excel).
Перечень объектов оценки был дополнен столбцами «Сегмент»; «Код вида разрешенного использования (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков)»; «Код вида разрешенного использования».
Основным критерием выделения подгрупп является соблюдение принципа однородности объектов оценки внутри подгруппы, позволяющего рассчитать кадастровую стоимость любого объекта оценки, входящего в данную подгруппу, согласно выбранному методу. Для целей государственной кадастровой оценки, являющейся массовой оценкой, объекты оценки объединяются в группы по виду использования. Механизм группировки основан на присвоении кодов расчета вида использования земельных участков по согласованию с уполномоченным органом и органами местного самоуправления. Присвоение кодов производится с учетом предварительно полученной от органов местного самоуправления информации о фактическом использовании объектов недвижимости по состоянию на дату формирования Перечня. В случае нелогичности информации о фактическом использовании, ее несоответствии виду разрешенного использования и виду использования по документам, зафиксированных в ЕГРН, производится дополнительная проверка с использованием публичной кадастровой карты и других картографических материалов, а также технической документации архива учреждения, после чего формируется окончательная группировка.
Результаты итоговой группировки приведены в Приложении 2. Определение КС ОН/П3 Результаты группировки ОН (для каждого ОН)/1 Результаты группировки ОН к Отчету. 
Сегмент №1 «Сельскохозяйственное использование»
Таблица 10 содержит перечень видов использования объектов недвижимости, которые в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям относятся к сегменту «Сельскохозяйственное использование» (гр. 1–3). В этой же таблице в гр. 4 приведена статистика земельных участков по кодам расчета.
К объектам с кодом расчета 02:022, 01:160 относятся земельные участки, предназначенные для ведения личного подсобного хозяйства на полевых земельных участках. Для ведения личного подсобного хозяйства может использоваться земельный участок за пределами границ населенного пункта (полевой земельный участок) (п. 1 ст. 4 Федерального закона от 07.07.2003 N 112-ФЗ "О личном подсобном хозяйстве" (далее - Закон о ЛПХ). Согласно п. 3 ст. 4 Закона о ЛПХ полевой земельный участок используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.
В случае, если фактическое использование объекта недвижимости не носит конкретного характера, проводится комплексный анализ информации о разрешенном использовании, о разрешенном использовании по документу, о наличии и назначении объектов капитального строительства на земельном участке, о площади ЗУ и ОКСа, в результате чего принимается допущение о виде использования исходя из типичного использования аналогичных объектов. Например, земельный участок, имеющий ВРИ «Для сельскохозяйственного производства» может быть отнесен как к сегменту 1 «Сельскохозяйственное использование» (код расчета 01:010), так и к сегменту 6 «Производственная деятельность» (код расчета 01:180), если на нем размещены здания, сооружения. Земельный участок с разрешенным использованием «Под огороды» может быть отнесен к сегменту 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка», однако при большой площади такой участок может быть отнесен к сегменту 1 «Сельскохозяйственное использование». 
Аналогично разбиваются на группы земельные участки под личное подсобное хозяйство. Участки в категории земель населенных пунктов: до 5 га отнесены к коду расчета 02:020 «Ведение личного подсобного хозяйства с правом застройки в целом», от 5 га и более – к 13:011 «Ведение огородничества. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур». Земельные участки в категории земель сельскохозяйственного назначения отнесены к коду расчета 02:022 «Ведение личного подсобного хозяйства. Производство (выращивание) сельскохозяйственной продукции, кормов, выпаса скота».
Участки под КФХ (крестьянско-фермерские хозяйства) относятся в группу 01:010 «Растениеводство в целом» или «Сельскохозяйственное использование в целом».
Исключением из вышеуказанных допущений являются случаи, когда в отношении конкретного земельного участка индивидуально выявлено: расположение на полевых участках, расположение в зоне жилой застройки, а также наличие ОКСа. При жилом назначении ОКСа присваивается код расчета 02:020 «Ведение личного подсобного хозяйства с правом застройки в целом», при нежилом: 01:150 «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции. Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции» или 01:180 «Обеспечение сельскохозяйственного производства в целом».

[bookmark: _Toc47005733][bookmark: _Toc112999195][bookmark: _Toc514936688]Таблица 10 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 1 «Сельскохозяйственное использование»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь,
кв. м

	1. СЕГМЕНТ "Сельскохозяйственное использование"
	01:000
	1.0
	29
	74 754 742 274,00

	Растениеводство в целом. Включает коды расчета вида использования 01.020 - 01.060
	01:010
	1.1
	1
	16 000,00

	Выращивание зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	01:020
	1.2
	2
	45 069,00

	Овощеводство в целом, связанное с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	01:030
	1.3
	64
	480 608 307,00

	Садоводство в целом, связанное с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	01:050
	1.5
	12
	351 650,50

	Животноводство в целом, связанное с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Включает коды расчета вида использования 01.080 - 01.086
	01:070
	1.7
	31
	1 077 004 722,00

	Скотоводство. Сенокошение, выпас, производство кормов, за исключением кодов расчета вида использования 01.082 - 01.084
	01:081
	1.8
	21
	52 575 743 003,00

	Скотоводство. Оленеводство
	01:082
	1.8
	63
	381 487 291 609,00

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых земельных участках. Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения зданий, сооружений
	01:160
	1.16
	4
	1 713,00

	Всего
	
	
	227
	[bookmark: _Hlk109396155]510 375 804 347,50


Основная доля площади земельных участков (74,75%) в составе СЕГМЕНТА 1 приходится на код расчета 01:082 «Скотоводство. Оленеводство», на код 01:160 «Ведение личного подсобного хозяйства на полевых земельных участках» приходится самая незначительная доля площади (0,0000003%). 
[bookmark: _Toc47005735]Сегмент №2 «Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)»
Объекты данного сегмента хотя и разделяются на две группы, но включают исключительно земельные участки под жилыми домами, относимыми к среднеэтажному строительству: 
· среднеэтажная жилая застройка – согласно Приказу № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», к среднеэтажной жилой застройке относятся «жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей»;
· во вторую группу включены объекты оценки с нечетко выраженным ВРИ, но по всем признакам, относящиеся к группе с кодом 02:050.
Таблица 11 содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999196]Таблица 11 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 2 «Жилая застройка»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь,
кв. м

	2. СЕГМЕНТ "Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)"
	02:000
	2.0
	
	

	Среднеэтажная жилая застройка в целом
	02:050
	2.5
	214
	709 467,20

	Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов высотой не выше восьми надземных этажей, размещение в многоквартирном доме машино-мест
	02:051
	2.5
	371
	609 151,50

	Всего
	
	
	585
	1 318 618,7



Сегмент №3 «Общественное использование»
Объекты данного сегмента связаны с обеспечением жизнедеятельности граждан, характеризуются социальной ориентированностью на нужды населения и предназначены для размещения: объектов здравоохранения, культуры, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов.
Отнесение Объектов оценки к сегменту «Общественное использование» возможно в результате анализа описаний вида использования объектов. По информации перечня к сегменту общественного использования отнесены земельные участки с видом использования:
· коммунальное обслуживание;
· общественное управление;
· дошкольное, начальное и среднее общее образование;
· спорт;
· бытовое обслуживание;
· религиозное использование;
· здравоохранение;
· амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
· среднее и высшее профессиональное образование;
· обеспечение научной деятельности;
· обеспечение внутреннего правопорядка;
· культурное развитие;
· образование и просвещение;
· социальное обслуживание;
· историко-культурная деятельность;
· стационарное медицинское обслуживание;
· амбулаторное ветеринарное обслуживание
[bookmark: _Toc112999197]Таблица 12 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 3 «Общественное использование»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	3. СЕГМЕНТ "Общественное использование"
	03:000
	3.0
	37
	34 079,70

	Коммунальное обслуживание в целом
	03:010
	3.1
	1
	5 780,00

	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	03:013
	3.1
	9
	5 772,00

	Социальное обслуживание в целом
	03:020
	3.2
	3
	1 385,00

	Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения отделений почты и телеграфа
	03:022
	3.2
	20
	29 558,00

	Бытовое обслуживание в целом
	03:030
	3.3
	10
	8 076,00

	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Мастерские мелкого ремонта, ателье
	03:031
	3.3
	22
	24 411,60

	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Бани
	03:032
	3.3
	35
	50 557,00

	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Прачечные, химчистки
	03:033
	3.3
	6
	7 748,00

	Здравоохранение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи. Включает коды расчета вида использования 03:041 - 03:042
	03:040
	3.4
	10
	22 570,00

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	03:041
	3.4.1
	18
	27 003,00

	Стационарное медицинское обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре), размещение станций скорой помощи
	03:042
	3.4.2
	41
	191 249,90

	Образование и просвещение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Включает коды расчета вида использования 03.051 - 03.052
	03:050
	3.5
	49
	238 383,40

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	03:051
	3.5.1
	138
	642 063,41

	Среднее и высшее профессиональное образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий
	03:052
	3.5.2
	8
	54 960,00

	Культурное развитие в целом
	03:060
	3.6
	16
	30 202,00

	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, библиотек, планетариев
	03:061
	3.6
	11
	10 488,00

	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них домов культуры, театров, филармоний, цирков
	03:062
	3.6
	54
	104 602,00

	Религиозное использование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, скиты, мечети, синагоги, молельные дома)
	03:071
	3.7
	14
	27 096,00

	Общественное управление в целом
	03:080
	3.8
	69
	137 255,00

	Общественное управление. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность
	03:081
	3.8
	22
	31 165,00

	Обеспечение научной деятельности. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира, - производственные, лабораторные и иные подобные здания, необходимые для обеспечения научной деятельности
	03:091
	3.9
	12
	244 902,00

	Ветеринарное обслуживание в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Включает коды расчета вида использования 03:101 - 03:104
	03:100
	3.10
	14
	24 387,60

	Спорт в целом. Здания, сооружения, помещения, используемые в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	05:010
	5.1
	71
	398 298,00

	Спорт. Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), сооружения для хранения соответствующего инвентаря
	05:012
	5.1
	4
	301 689,00

	Природно-познавательный туризм. Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок
	05:020
	5.2
	15
	496 168,00

	Обеспечение вооруженных сил, охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение зданий для размещения воинских частей, в том числе пограничных, и органов управления ими
	08:022
	8.2
	16
	30 841 539,00

	Обеспечение внутреннего правопорядка. Здания, сооружения, помещения, необходимые для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба
	08:030
	8.3
	34
	95 403,00

	Историко-культурная деятельность. Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом
	09:030
	9.3
	89
	15 361 850 974,00

	Всего
	
	
	848
	15 395 937 765,61


В Сегменте 3- 99,78% площади приходится на земельные участки с кодом 09:030. На все остальные группы приходится менее 1% общей площади участков данного сегмента. 
[bookmark: _Toc525634166]Сегмент №4 «Предпринимательство»
Отнесение Объектов оценки к сегменту «Предпринимательство» возможно в результате анализа описаний вида использования объектов. К сегменту предпринимательство в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям относятся объекты с видом использования:
· деловое управление;
· объекты торговли;
· рынки;
· магазины;
· банковская и страховая деятельность;
· общественное питание;
· развлечения.
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки рассматриваемого сегмента.
[bookmark: _Toc112999198][bookmark: _Hlk109660729]Таблица 13 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 4 «Предпринимательство»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	4. СЕГМЕНТ "Предпринимательство"
	04:000
	4.0
	2
	12 052,00

	Обеспечение сельскохозяйственного производства. Размещение административных, бытовых и хозяйственно-бытовых зданий и сооружений, объектов общественного питания
	01:183
	1.18
	4
	1 841,00

	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	02:017
	2.1.1
	22
	9 017,00

	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них кинотеатров и кинозалов
	03:063
	3.6
	4
	7 575,20

	Деловое управление. Здания, сооружения, помещения, используемые с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	04:010
	4.1
	129
	147 995,50

	Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	04:030
	4.3
	4
	4 040,60

	Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	04:040
	4.4
	338
	392 166,05

	Банковская и страховая деятельность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	04:050
	4.5
	5
	4 621,00

	Общественное питание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	04:060
	4.6
	42
	61 373,80

	Всего
	
	
	550
	640 682,15


Из общей площади земельных участков сегмента 4 «Предпринимательство», 61,2% занято объектами торговли (код расчета 04:040), 23,1% площади занимают объекты с кодом расчета 04:010 «Деловое управление», 9,6% площадей приходится на земельные участки с кодом расчета 04:060 «Общественное питание», остальные участки занимают от 0,3% до 1,9%.
Сегмент №5 «Отдых (рекреация)»
Отнесение Объектов оценки к сегменту «Отдых (рекреация)» возможно в результате анализа описаний вида использования объектов. К сегменту отдыха и рекреации в соответствии с Приложением 
№ 1 к Методическим указаниям относятся:
Земельные участки, предназначенные под предприятия и учреждения туристической деятельности с кодом 05:022 занимают самую большую площадь в данном сегменте – 85,8%. 7,5% приходится на земельные участки под «Охоту и рыбалку» (05:030), только 5% земельных участков заняты объектами гостиничного обслуживания, на группу 02:040 приходится 1,7% площади.
К Объектам с кодом расчета 09:021 относятся земельные участки, сформированные с целью размещения профилакториев и санаториев для лечения и оздоровления населения. 
К Объектам с кодом расчета 09:023 относятся земельные участки, сформированные с целью размещения лечебно-оздоровительных лагерей.
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999199]Таблица 14 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 5 «Отдых (рекреация)»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	5. СЕГМЕНТ "Отдых (рекреация)"
	05:000
	5.0
	
	

	Передвижное жилье. Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы), с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенные для общего пользования
	02:040
	2.4
	41
	25 218,00

	Гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления помещения для временного проживания в них, за исключением кодов расчета видов использования 04:097, 05:020, 05:022, 05:030
	04:070
	4.7
	24
	70 895,00

	Туристическое обслуживание. Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления помещения для временного проживания в них, размещение детских лагерей
	05:022
	5.2.1
	39
	1 243 407,00

	Охота и рыбалка. Размещение дома охотника или рыболова
	05:030
	5.3
	15
	108 980,00

	Всего
	
	
	119
	1 448 500,00



Сегмент №6 «Производственная деятельность»
Отнесение Объектов оценки к сегменту «Производственная деятельность» возможно в результате анализа описаний вида использования объектов в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям. К сегменту 6 «Производственная деятельность» относятся участки со следующими видами использования:
· коммунальное обслуживание;
· объекты придорожного сервиса;
· производственная деятельность;
· тяжелая промышленность;
· автомобилестроительная промышленность;
· легкая промышленность;
· фармацевтическая промышленность;
· пищевая промышленность;
· нефтехимическая промышленность;
· строительная промышленность;
· недропользование;
· энергетика;
· связь;
· склады;
· гидротехнические сооружения;
· железнодорожный транспорт;
· водный транспорт;
· воздушный транспорт;
· трубопроводный транспорт;
· обеспечение внутреннего правопорядка.
Земельные участки с кодами расчета 06:010, 06:011, 06:012, 06:013 представляют собой группу земельных участков, предназначенных для недродобывающей и недроразрабатывающей деятельности, и занимают суммарно по площади самую большую часть в данном сегменте – 98,45%.
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999200]Таблица 15 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 6 «Производственная деятельность»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	6. СЕГМЕНТ "Производственная деятельность"
	06:000
	6.0
	164
	35 441 039,80

	Скотоводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения скота, хранения кормов
	01:087
	1.8
	11
	298 875,00

	Звероводство в целом. Разведение в неволе ценных пушных зверей.
	01:090
	1.9
	4
	137 977,00

	Птицеводство в целом. Разведение домашних пород птиц, в том числе водоплавающих
	01:100
	1.10
	4
	25 996,00

	Свиноводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, хранения кормов
	01:111
	1.11
	17
	113 672,00

	Рыбоводство. Размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры), зданий и сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции рыбоводства
	[bookmark: P1205]01:132
	1.13
	12
	272 554,00

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции. Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	01:150
	1.15
	1
	455

	Обеспечение сельскохозяйственного производства в целом. Включает коды расчета вида использования 01:181, 01:182
	01:180
	1.18
	239
	2 539 281,15

	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи (отвод канализационных стоков, водопроводы, линии электропередач, газопроводы, линии связи и подобные линейные объекты)
	03:011
	3.1
	647
	1 766 779,80

	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, трансформаторные подстанции, телефонные станции, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники
	03:012
	3.1
	469
	1 635 276,90

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	03:093
	3.9.1
	43
	765 987,00

	Причалы для маломерных судов. Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	05:040
	5.4
	5
	17 299,00

	Недропользование. Осуществление геологических изысканий, разведка и добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) способом
	06:010
	6.1
	660
	557 895 270,00

	Недропользование. Осуществление геологических изысканий, разведка и добыча полезных ископаемых закрытым (шахты, скважины) способом
	06:011
	6.1
	245
	65 340 407 477,00

	Недропользование. Размещение зданий, сооружений, в том числе подземных, в целях разведки и добычи недр
	06:012
	6.1
	22
	4 072 025,00

	Недропользование. Размещение зданий, сооружений, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке
	06:013
	6.1
	13
	5 716 916,00

	Недропользование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если разведка и добыча недр происходят на межселенной территории
	06:014
	6.1
	10
	246 185,00

	Легкая промышленность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для текстильной, фарфорово-фаянсовой, электронной промышленности
	06:030
	6.3
	3
	2 920,00

	Пищевая промышленность. Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	06:040
	6.4
	73
	874 260,60

	Строительная промышленность. Размещение зданий, сооружений, предназначенных для производства строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	06:060
	6.6
	36
	261 034,30

	Энергетика. Размещение объектов тепловых станций и других электростанций, за исключением кода расчета вида использования 06:073, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов)
	06:071
	6.7
	113
	2 860 963,00

	Энергетика. Размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено кодом расчета вида использования 03:012
	06:072
	6.7
	236
	41 179 639,00

	Атомная энергетика. Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений
	06:073
	6.7.1
	9
	528 440,00

	Атомная энергетика. Размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные электростанции
	06:074
	6.7.1
	9
	204 057,00

	Связь. Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуры спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено кодом расчета вида использования 03:011
	06:080
	6.8
	185
	1 748 785,00

	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	06:090
	6.9
	569
	10 799 731,43

	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции
	06:091
	6.9
	56
	1 405 568,70

	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	06:093
	6.9
	418
	10 114 820,40

	Обеспечение космической деятельности. Размещение командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и переработки информации, баз хранения космической техники, центров и оборудования для подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осуществлении космической деятельности
	06:101
	6.10
	1
	13 200,00

	Целлюлозно-бумажная промышленность. Размещение зданий, сооружений, помещений, предназначенных для издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	06:111
	6.11
	3
	4 356,00

	Водный транспорт. Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение зданий, сооружений внутренних водных путей, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок
	07:030
	7.3
	197
	381 731,08

	Водный транспорт. Размещение зданий, сооружений, помещений, предназначенных для морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений
	07:031
	7.3
	46
	12 958 454,00

	Водный транспорт. Размещение гидротехнических сооружений, за исключением кодов расчета вида использования 07:030, 07:031
	07:032
	7.3
	11
	1 053 810,00

	Воздушный транспорт. Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем
	07:040
	7.4
	125
	11 312 706,49

	Воздушный транспорт. Размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов)
	07:041
	7.4
	69
	1 635 044,00

	Воздушный транспорт. Размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	07:042
	7.4
	12
	7 005 435,00

	Трубопроводный транспорт. Размещение магистральных нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов
	07:050
	7.5
	5
	395 478,00

	Трубопроводный транспорт. Размещение зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации трубопроводов, предусмотренных кодом расчета вида использования 07:050
	07:051
	7.5
	1
	10 001,00

	Обеспечение вооруженных сил. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов
	08:010
	8.1
	49
	740 097 952,00

	Обеспечение вооруженных сил. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты)
	08:012
	8.1
	2
	7 854 290,00

	Заготовка древесины. Частичная переработка и хранение древесины, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен)
	10:011
	10.1
	338
	131 969 000,00

	Гидротехнические сооружения. Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений), за исключением кодов расчета вида использования 06:070, 07:030 - 07:032
	11:030
	11.3
	24
	190 407,00

	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, площадей, проездов
	12:001
	12.0
	201
	10 607 568,00

	Всего
	
	
	5357
	66 946 822 717,65



[bookmark: _Toc525634169]Сегмент №7 «Транспорт»
Отнесение Объектов оценки к сегменту «Транспорт» возможно в результате анализа описаний вида использования объектов. К сегменту «Транспорт» в соответствии с Приложением № 1 к Методическим указаниям относятся земельные участки, имеющие вид использования:
· обслуживание автотранспорта;
· объекты гаражного назначения;
· автомобильный транспорт;
Земельные участки с кодом расчета 02:071 представляют собой объекты гаражного назначения. Данные земельные участки предназначены для размещения отдельно стоящих и пристроенных гаражей. Такие земельные участки составляют 58,78% от общего количества земельных участков в сегменте.
Однако, основную часть по площади - 98,17% занимают земельные участки с кодом расчета 07:020.
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999201]Таблица 16 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 7 «Транспорт»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	7. СЕГМЕНТ "Транспорт"
	07:000
	7.0
	1
	1 705,00

	Объекты гаражного назначения. Размещение отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей надземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан (в том числе в квартальной жилой застройке)
	02.071
	2.7.1
	1908
	668 776,01

	Обслуживание автотранспорта в целом. Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в кодах расчета вида использования 02:071, 03:012, 04:021, 04:031
	04:090
	4.9
	789
	2 031 970,76

	Автомобильный транспорт. Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений
	07:020
	7.2
	548
	144 733 103,00

	Всего
	
	
	3246
	147 435 554,77



Сегмент №8 «Обеспечение обороны и безопасности»
К данному сегменту принадлежат земельные участки, предназначенные для обеспечении обороны и безопасности государства, в том числе для охраны Государственной границы Российской Федерации,  размещения инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройства пограничных просек и контрольных полос.
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999202]Таблица 17 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 8 «Обеспечение обороны и безопасности»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	8. СЕГМЕНТ "Обеспечение обороны и безопасности"
	08:000
	8.0
	35
	751 017 328,00

	Охрана Государственной границы Российской Федерации. Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос
	08:020
	8.2
	4
	16 005,00

	Всего
	
	
	39
	751 033 333,00



Сегмент №9 «Охраняемые природные территории и благоустройство»
В соответствии со статьей 95 Земельного кодекса РФ к землям особо охраняемых природных территорий относятся земли государственных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов.
Значительную часть в данном сегменте как по количеству (57,73%), так и по площади (99,99%) занимают земельные участки, отнесенные к коду расчета 09:010.
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999203]Таблица 18 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 9 «Охраняемые природные территории и благоустройство»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	9. СЕГМЕНТ "Охраняемые природные территории и благоустройство"
	09:000
	9.0
	 
	 

	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	02:016
	2.1.1
	29
	18 683,00

	Среднеэтажная жилая застройка. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории квартальной застройки
	02:052
	2.5
	24
	18 403,00

	Охота и рыбалка. Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	05:031
	5.3
	6
	30 632,00

	Охрана природных территорий. Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады), сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	09:010
	9.1
	97
	22 318 774 715,00

	Размещение в границах населенных пунктов скверов, бульваров, малых архитектурных форм благоустройства
	12:003
	12.0
	12
	32 714,00

	Всего
	 
	 
	168
	22 318 875 147,00



Сегмент №10 «Использование лесов»
Согласно пункту 1 статьи 101 ЗК РФ к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие).
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999204]Таблица 19 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 10 «Использование лесов»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	10. СЕГМЕНТ "Использование лесов"
	10:000
	10.0
	
	

	Резервные леса. Деятельность, связанная с охраной лесов
	10:040
	10.4
	9
	60 293 743 855,00

	Всего
	
	
	9
	60 293 743 855,00



Сегмент № 11 «Водные объекты»
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999205]Таблица 20 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 11 «Водные объекты»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	11. СЕГМЕНТ "Водные объекты"
	11:000
	11.0
	
	

	Общее пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водньм объектам, способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены)
	11:010
	11.1
	17
	2 407 953,00

	Специальное пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам, способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11:020
	11.2
	5
	76 346,00

	Всего
	
	
	22
	2 484 299,00



Сегмент №12 «Специальное, ритуальное использование, запас»
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999206]Таблица 21 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 12 «Специальное, ритуальное использование, запас»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас"
	12:000
	12.0
	4
	73 599,00

	Ритуальная деятельность. Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения, культовых сооружений
	12:010
	12.1
	43
	1 046 163,00

	Специальная деятельность. Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, полигонов по захоронению бытового мусора и отходов
	12:020
	12.2
	48
	1 041 750,00

	Специальная деятельность. Размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов), объектов по сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12:021
	12.2
	133
	2 232 444,00

	Запас. Отсутствие хозяйственной деятельности
	12:030
	12.3
	14
	5 681 040 799,00

	Всего
	 
	 
	242
	5 685 434 755,00



[bookmark: _Ref515268404][bookmark: _Toc525634172]Сегмент №13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999207]Таблица 22 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 13 «Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	13. СЕГМЕНТ "Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка"
	13:000
	13.0
	 
	 

	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства
	02:011
	2.1
	1659
	1 321 735,89

	Размещение малоэтажного многоквартирного дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных домов
	02:014
	2.1.1
	1265
	1 959 025,70

	Ведение личного подсобного хозяйства с правом застройки в целом
	02:020
	2.2
	40
	131 303,00

	Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных
	02:021
	2.2
	309
	561 840,60

	Ведение огородничества. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13:011
	13.1
	838
	310 224,81

	Ведение садоводства. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение садовых домов, жилых домов, размещение для собственных нужд гаражей и иных хозяйственных построек
	13:021
	13.2
	369
	223 357,50

	Всего
	 
	 
	4480
	4 507 487,50



Сегмент №14 «Иное использование»
Таблица ниже содержит общие сведения об Объектах оценки в рассматриваемом сегменте.
[bookmark: _Toc112999208]Таблица 23 Итоговая группировка земельных участков в отнесенных к сегменту 14 «Иное использование»
	Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования в соответствии с приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412
	Количество Объектов оценки, которые можно отнести в группу на основе информации Перечня
	Общая площадь, кв. м

	14. СЕГМЕНТ "Иное использование"
	14:000
	-
	22
	11 006 149,00



Таким образом, по итогам группировки земельные участки отнесены к 14 сегментам и 123 группам (видам разрешенного использования). Ниже представлена таблица 24, которая содержит информацию итогов сегментирования оцениваемых земельных участков в разрезе населенных пунктов, муниципальных образований и округа в целом.
ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа
ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа

52
689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11, тел. (42722) 2-41-94, факс (42722) 2-05-43
[bookmark: _Toc9517082][bookmark: _Toc47005736][bookmark: _Toc112999209]Таблица 24 Распределение земельных участков, подлежащих кадастровой оценке, по сегментам в разрезе населенных пунктов и муниципальных образований Чукотского автономного округа
	№ п/п
	Наименование муниципального района, городского округа
	Наименование населенного пункта
	Количество земельных участков
	Количество земельных участков по сегментам

	
	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18

	1
	- Анадырский муниципальный район
	с Мейныпильгыно
	107
	0
	0
	8
	4
	0
	29
	2
	0
	0
	0
	0
	2
	62
	0

	2
	- Анадырский муниципальный район
	р-н Анадырский
	975
	96
	1
	41
	3
	4
	709
	54
	13
	1
	3
	7
	16
	25
	2

	3
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Беринговский
	276
	2
	30
	13
	17
	0
	108
	34
	0
	0
	0
	0
	0
	72
	0

	4
	- Анадырский муниципальный район
	с Чуванское
	209
	0
	0
	8
	0
	0
	42
	10
	0
	0
	0
	0
	0
	149
	0

	5
	- Анадырский муниципальный район
	с Ваеги
	212
	0
	0
	7
	4
	0
	17
	9
	0
	0
	0
	0
	1
	174
	0

	6
	- Анадырский муниципальный район
	с Канчалан
	386
	1
	0
	7
	5
	0
	220
	3
	0
	0
	0
	0
	2
	148
	0

	7
	- Анадырский муниципальный район
	с Усть-Белая
	160
	0
	1
	13
	2
	0
	19
	12
	0
	0
	0
	0
	2
	111
	0

	8
	- Анадырский муниципальный район
	с Снежное
	77
	1
	0
	10
	0
	0
	24
	4
	0
	1
	0
	0
	1
	36
	0

	9
	- Анадырский муниципальный район
	с Хатырка
	89
	0
	36
	4
	2
	0
	29
	2
	0
	1
	0
	0
	4
	11
	0

	10
	- Анадырский муниципальный район
	с Марково
	540
	1
	1
	9
	6
	0
	156
	17
	0
	3
	0
	0
	1
	346
	0

	11
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Угольные Копи
	818
	2
	66
	29
	53
	2
	182
	315
	3
	0
	0
	0
	0
	166
	0

	12
	- Анадырский муниципальный район
	с Краснено
	58
	0
	0
	3
	1
	0
	12
	3
	0
	0
	0
	0
	0
	39
	0

	13
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Шахтерский
	15
	0
	0
	1
	0
	0
	7
	1
	0
	0
	0
	0
	2
	4
	0

	14
	- Анадырский муниципальный район
	с Алькатваам
	85
	0
	0
	6
	5
	0
	19
	5
	0
	0
	0
	0
	3
	47
	0

	15
	- Анадырский муниципальный район
	п Угольные Копи 3-й
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	16
	- Анадырский муниципальный район
	с Ламутское
	55
	0
	0
	5
	1
	0
	7
	5
	0
	0
	0
	0
	2
	35
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Анадырский муниципальный район
	
	4063
	103
	135
	164
	103
	6
	1581
	476
	16
	6
	3
	7
	36
	1425
	2

	17
	- Билибинский муниципальный район
	р-н Билибинский
	1149
	29
	0
	5
	1
	7
	811
	176
	1
	93
	6
	2
	9
	7
	2

	18
	- Билибинский муниципальный район
	с Илирней
	83
	0
	0
	7
	2
	0
	25
	1
	0
	0
	0
	0
	2
	46
	0

	19
	- Билибинский муниципальный район
	с Анюйск
	179
	1
	0
	13
	5
	1
	40
	6
	0
	1
	0
	0
	1
	111
	0

	20
	- Билибинский муниципальный район
	с Кепервеем
	137
	0
	0
	15
	5
	0
	52
	7
	0
	1
	0
	0
	9
	48
	0

	21
	- Билибинский муниципальный район
	п Встречный
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	22
	- Билибинский муниципальный район
	г Билибино
	2021
	0
	61
	61
	127
	3
	392
	412
	1
	25
	0
	0
	1
	938
	0

	23
	- Билибинский муниципальный район
	с Омолон
	129
	0
	0
	10
	5
	0
	37
	5
	0
	0
	0
	0
	1
	70
	1

	24
	- Билибинский муниципальный район
	с Островное
	107
	0
	0
	17
	5
	0
	25
	5
	0
	0
	0
	0
	1
	54
	0

	25
	- Билибинский муниципальный район
	п Дальний
	15
	1
	0
	0
	0
	0
	12
	2
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	26
	- Билибинский муниципальный район
	п Весенний
	12
	0
	0
	0
	1
	0
	7
	3
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	0

	27
	- Билибинский муниципальный район
	пгт Алискерово
	5
	0
	0
	0
	0
	0
	5
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Билибинский муниципальный район
	
	3838
	31
	61
	128
	151
	11
	1407
	617
	2
	120
	6
	2
	24
	1275
	3

	28
	- Эгвекинот
	р-н Иультинский
	143
	11
	0
	4
	0
	3
	88
	22
	0
	4
	0
	4
	7
	0
	0

	29
	- Эгвекинот
	с Нутэпэльмен
	22
	0
	0
	4
	2
	0
	11
	0
	0
	0
	0
	0
	2
	3
	0

	30
	- Эгвекинот
	пгт Эгвекинот
	790
	38
	36
	46
	30
	7
	154
	294
	0
	1
	0
	0
	61
	123
	0

	31
	- Эгвекинот
	с Ванкарем
	46
	0
	0
	9
	4
	0
	20
	3
	0
	0
	0
	0
	2
	8
	0

	32
	- Эгвекинот
	пгт Мыс Шмидта
	154
	0
	3
	6
	22
	1
	67
	5
	0
	0
	0
	0
	1
	49
	0

	33
	- Эгвекинот
	пгт Ленинградский
	22
	0
	0
	1
	1
	0
	14
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	5
	0

	34
	- Эгвекинот
	с Ушаковское
	3
	0
	0
	2
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	35
	- Эгвекинот
	с Рыркайпий
	138
	0
	0
	6
	5
	0
	38
	21
	0
	0
	0
	0
	17
	51
	0

	36
	- Эгвекинот
	с Конергино
	110
	0
	0
	6
	3
	0
	24
	2
	0
	0
	0
	1
	2
	72
	0

	37
	- Эгвекинот
	с Уэлькаль
	38
	0
	0
	4
	4
	0
	20
	2
	0
	0
	0
	0
	3
	5
	0

	38
	- Эгвекинот
	с Амгуэма
	163
	0
	2
	5
	4
	1
	28
	22
	0
	0
	0
	0
	15
	86
	0

	39
	- Эгвекинот
	п Иультин
	2
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Эгвекинот
	
	1631
	49
	41
	93
	76
	12
	465
	373
	0
	5
	0
	5
	110
	402
	0

	40
	- Певек
	р-н Чаунский
	604
	6
	8
	30
	13
	9
	312
	184
	0
	5
	0
	7
	20
	4
	6

	41
	- Певек
	с Янранай
	48
	0
	0
	9
	1
	0
	14
	2
	0
	0
	0
	0
	1
	21
	0

	42
	- Певек
	г Певек
	894
	0
	125
	60
	27
	5
	379
	137
	1
	1
	0
	0
	3
	155
	1

	43
	- Певек
	с Айон
	59
	0
	0
	8
	1
	0
	14
	4
	0
	0
	0
	0
	1
	31
	0

	44
	- Певек
	с Биллингс
	46
	0
	0
	8
	1
	1
	14
	1
	0
	0
	0
	0
	2
	19
	0

	45
	- Певек
	с Рыткучи
	73
	0
	1
	17
	2
	2
	16
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	34
	0

	46
	- Певек
	пгт Бараниха
	67
	0
	0
	14
	0
	0
	9
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	43
	0

	47
	- Певек
	п Быстрый
	138
	0
	4
	1
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	133
	0

	48
	- Певек
	пгт Комсомольский
	89
	0
	2
	3
	0
	0
	10
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	74
	0

	49
	- Певек
	п Апапельгино
	36
	0
	0
	2
	0
	0
	7
	0
	0
	0
	0
	0
	1
	26
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Певек
	
	2054
	6
	140
	152
	45
	17
	775
	330
	1
	6
	0
	7
	28
	540
	7

	50
	- Провиденский
	с Энмелен
	81
	0
	0
	3
	3
	3
	19
	1
	0
	0
	0
	0
	1
	51
	0

	51
	- Провиденский
	с Нунлигран
	60
	0
	0
	1
	2
	0
	18
	5
	0
	0
	0
	0
	1
	33
	0

	52
	- Провиденский
	р-н Провиденский
	91
	3
	0
	16
	0
	2
	57
	6
	2
	0
	0
	0
	2
	0
	3

	53
	- Провиденский
	с Янракыннот
	60
	0
	0
	8
	3
	2
	22
	4
	0
	0
	0
	0
	1
	20
	0

	54
	- Провиденский
	с Сиреники
	37
	3
	0
	1
	4
	0
	11
	10
	0
	0
	0
	0
	1
	7
	0

	55
	- Провиденский
	с Новое Чаплино
	117
	0
	0
	8
	3
	3
	17
	11
	0
	0
	0
	0
	1
	74
	0

	56
	- Провиденский
	пгт Провидения
	312
	0
	19
	28
	19
	12
	83
	124
	0
	5
	0
	0
	2
	20
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Провиденский
	
	758
	6
	19
	65
	34
	22
	227
	161
	2
	5
	0
	0
	9
	205
	3

	57
	- Чукотский муниципальный район
	р-н Чукотский
	134
	21
	0
	16
	0
	2
	45
	17
	17
	0
	0
	0
	4
	12
	0

	58
	- Чукотский муниципальный район
	с Лаврентия
	506
	2
	17
	47
	37
	1
	149
	175
	0
	2
	0
	0
	7
	64
	5

	59
	- Чукотский муниципальный район
	с Уэлен
	250
	0
	2
	21
	5
	2
	73
	19
	1
	0
	0
	0
	4
	123
	0

	60
	- Чукотский муниципальный район
	с Лорино
	321
	2
	6
	26
	20
	0
	109
	87
	0
	2
	0
	0
	7
	62
	0

	61
	- Чукотский муниципальный район
	с Инчоун
	129
	1
	0
	10
	6
	0
	25
	4
	0
	0
	0
	0
	3
	80
	0

	62
	- Чукотский муниципальный район
	с Нешкан
	175
	0
	7
	15
	6
	0
	44
	7
	0
	1
	0
	0
	3
	92
	0

	63
	- Чукотский муниципальный район
	с Энурмино
	120
	0
	0
	12
	5
	0
	29
	10
	0
	1
	0
	0
	3
	60
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Чукотский муниципальный район
	
	1635
	26
	32
	147
	79
	5
	474
	319
	18
	6
	0
	0
	31
	493
	5

	64
	- Анадырь
	г Анадырь
	1863
	6
	152
	94
	59
	45
	409
	949
	0
	19
	0
	1
	4
	123
	2

	65
	- Анадырь
	с Тавайваам
	72
	0
	5
	5
	3
	1
	19
	21
	0
	1
	0
	0
	0
	17
	0

	
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Анадырь
	
	1935
	6
	157
	99
	62
	46
	428
	970
	0
	20
	0
	1
	4
	140
	2

	
	Итого по субъекту Российской Федерации
	
	15914
	227
	585
	848
	550
	119
	5357
	3246
	39
	168
	9
	22
	242
	4480
	22


[bookmark: _Hlk53742819][bookmark: _Hlk53742820]ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа
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[bookmark: _Hlk42622953][bookmark: _Hlk45708523]689000, Чукотский АО, г. Анадырь, ул. Полярная, д. 11, тел. (42722) 2-41-94, факс (42722) 2-05-43


4.3.1. [bookmark: _Toc112999144]Согласование вида использования с органами местного самоуправления
В соответствии с п. 22 Методических указаний для целей кадастровой оценки в случае несоответствия наименования ранее установленного вида разрешенного использования земельного участка, содержащегося в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. N П/0412, бюджетное учреждение вправе направить в органы государственной власти субъекта Российской Федерации или в органы местного самоуправления, уполномоченные на утверждение правил землепользования и застройки (внесение изменений в них), для согласования предполагаемое наименование вида разрешенного использования такого земельного участка, определенное в соответствии с классификатором (далее - предполагаемое наименование вида разрешенного использования), без необходимости осуществления со стороны правообладателя такого земельного участка и (или) указанных уполномоченных органов процедуры изменения (выбора, установления) в отношении земельного участка другого (нового) вида разрешенного использования.
Для согласования неустановленных видов использования для ряда объектов, были направлены письма в Администрации муниципальных районов (Приложение 1. Исходные данные/П2 Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/1 Запросы к отчету). От Администраций муниципальных районов получены письма о согласовании видов использования объектов недвижимости (Приложение 1. Исходные данные/П2 Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС/2 Ответы на запросы к отчету).

4.3.2. [bookmark: _Toc112999145]Сбор информации об объектах недвижимости, кадастровая стоимость которых была оспорена
[bookmark: _Toc516588211]В соответствии со статьей 22 Федерального закона 03.07.2016 N 237-ФЗ (ред. от 30.12.2021) «О государственной кадастровой оценке» результаты определения кадастровой стоимости могут быть оспорены юридическими лицами и физическими лицами, если результаты определения кадастровой стоимости затрагивают права или обязанности этих лиц, а также органами государственной власти и органами местного самоуправления в отношении объектов недвижимости, находящихся в государственной или муниципальной собственности (за исключением случаев, установленных настоящей статьей), в комиссии в случае ее создания в субъекте Российской Федерации или в суде.
В соответствии с частью 5 статьи 12 Федерального закона №237-ФЗ в рамках подготовки к определению кадастровой стоимости бюджетным учреждением был проведен анализ информации об объектах недвижимости, кадастровая стоимость которых была установлена в размере рыночной стоимости. В результате анализа информация об объектах недвижимости, кадастровая стоимость которых была установлена в размере рыночной стоимости, не выявлена.

4.3.3. [bookmark: _Toc112999146]Сбор деклараций о характеристиках объектов недвижимости
В соответствии с частями 3 и 4 статьи 12 Федерального закона №237-ФЗ в целях сбора и обработки информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, правообладатели объектов недвижимости вправе предоставить бюджетному учреждению декларации о характеристиках соответствующих объектов недвижимости. Порядок рассмотрения декларации о характеристиках объекта недвижимости, в том числе ее форма, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере государственной кадастровой оценки.
В соответствии с частью 8 статьи 11 Федерального закона №237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке», уполномоченный орган государственной власти субъекта Российской Федерации, принявший решение о государственной кадастровой оценке, в течение тридцати дней со дня принятия решения о проведении государственной кадастровой оценки обеспечивает информирование о принятии этого решения, а также о приеме бюджетным учреждением деклараций о характеристиках объектов недвижимости путем:
[bookmark: sub_1151]1) размещения извещения на своем официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;
[bookmark: sub_1152]2) опубликования извещения в печатном средстве массовой информации, в котором осуществляется обнародование (официальное опубликование) правовых актов органов государственной власти субъекта Российской Федерации;
[bookmark: sub_1153]3) размещения извещения на своих информационных щитах;
[bookmark: sub_1154]4) направления копии решения о проведении государственной кадастровой оценки в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав для его размещения в фонде данных государственной кадастровой оценки;
[bookmark: sub_1155]5) направления копии решения о проведении государственной кадастровой оценки в органы местного самоуправления муниципальных образований, расположенных на территории субъекта Российской Федерации, для размещения извещения на информационных щитах указанных органов.
Решение о проведении в 2022 году государственной кадастровой оценки принято Департаментом финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа. Информация о принятии этого решения размещена Департаментом финансов, экономики и имущественных отношений Чукотского автономного округа на официальном сайте Правительства Чукотского автономного округа (http://чукотка.рф) и на официальном сайте ГБУ. Декларации, за подготовительный период, в ГБУ представлены не были.

4.4. [bookmark: _Toc112999147]Анализ информации о рынке объектов недвижимости (в том числе анализ информации, не относящейся непосредственно к объектам недвижимости, подлежащим государственной кадастровой оценке, но влияющей на их стоимость), информация об определении ценообразующих факторов и источниках сведений о них, обоснование моделей оценки кадастровой стоимости
4.4.1. [bookmark: _Toc516588230][bookmark: _Toc112999148]Анализ информации о рынке объектов недвижимости (в том числе анализ информации, не относящейся непосредственно к объектам недвижимости, подлежащим государственной кадастровой оценке, но влияющей на их стоимость)
4.4.1.1. [bookmark: _Toc7439766]Социально-экономическое состояние Российской Федерации
Итоги социально-экономического развития Российской Федерации
 январь-ноябрь 2021 года[footnoteRef:4]. Основные экономические и социальные показатели представлены в таблице ниже. [4:  Источники: https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-11-2021.pdf] 
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Производство ВВП. Объем ВВП России за III квартал 2021 г. составил в текущих ценах 33911,2 млрд рублей. Индекс его физического объема относительно III квартала 2020 г. составил 104,3%. Индекс дефлятор ВВП за III квартал 2021 г. по отношению к ценам III квартала 2020 г. составил 117,9%.
Объем ВВП России за январь-сентябрь 2021 г. составил в текущих ценах 91535,3 млрд рублей. Индекс его физического объема относительно января-сентября 2020 г. составил 104,6%. Индекс-дефлятор ВВП за январь-сентябрь 2021 г. по отношению к ценам января-сентября 2020 г. составил 115,1%.
Индекс промышленного производства в ноябре 2021 г. по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года составил 107,0%, в январе-ноябре 2021 г. - 105,2%
Объем производства продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей (сельхоз организации, крестьянские (фермерские) хозяйства, хозяйства населения) в ноябре 2021 г. по предварительной оценке, в действующих ценах составил 788,3 млрд рублей, в январе ноябре 2021 г. - 7263,7 млрд рублей.
Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", в ноябре 2021 г. составил 1035,2 млрд рублей, или 106,9% (в сопоставимых ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего года, в январе-ноябре 2021 г. - 9240,4 млрд рублей, или 105,5%.
Жилищное строительство. В ноябре 2021 г. возведено 1,3 тыс. многоквартирных домов. Населением построено 39,3 тыс. жилых домов. Всего построено 115,8 тыс. новых квартир.
Оборот розничной торговли    в ноябре 2021 г. составил 3410,6 млрд рублей, или 103,1% (в сопоставимых ценах) к соответствующему периоду предыдущего года, в январе-ноябре 2021 г. - 35096,8 млрд рублей, или 107,5%
Численность рабочей силы  в возрасте 15 лет и старше  в ноябре 2021 г. составила 75,4 млн человек, из них 72,2 млн человек классифицировались как занятые экономической деятельностью и 3,2 млн человек - как безработные, соответствующие критериям МОТ (т.е. не имели работы или доходного занятия, искали работу и были готовы приступить к ней в обследуемую неделю).
4.4.2. [bookmark: _Toc112999149]Социально-экономическое состояние Чукотского автономного округа
4.4.2.1. [bookmark: _Toc305424394]Общая характеристика Чукотского автономного округа
Краткое описание
Чукотский автономный округ, (неофициально Чукотка) — субъект Российской Федерации, располагается в Дальневосточном федеральном округе.
Вся территория Чукотского автономного округа относится к районам Крайнего Севера.
Административный центр — город Анадырь.
Чукотский автономный (до 1980 г. — национальный) округ образован 10 декабря 1930 г. Статус самостоятельного субъекта Федерации имеет с 17 июня 1992 г. Статус подтвержден в 1993 г. решением Конституционного Суда Российской Федерации.
Площадь — 737,7 тыс. кв.км.
Регион занимает 7-е место по территории среди всех субъектов Федерации и 2-е — среди автономных округов.
Географическое положение
Чукотский автономный округ расположен на крайнем северо-востоке России, врезаясь клином между Тихим и Северным Ледовитым океанами. Омывается Восточно-Сибирским, Чукотским и Беринговым морями. Занимает весь Чукотский полуостров, часть материка и ряд островов (Врангеля, Айон, Ратманова и др).
Определяющая симметрия Чукотки — симметрия обращенного на восток клина между двумя океанами. Главным стержнем клиновидной симметрии Чукотки является Анюйско-Чукотское горно-тундровое нагорье (высшая точка — 1887 м.). Это водораздельная область между бассейнами Тихого и Северного Ледовитого океанов. Нагорье состоит из ряда хребтов, прорезанных широкими сквозными долинами.
Центральную часть округа занимает сильно заболоченная Анадырская низменность. К северо-западу от нее расположено Анадырское плоскогорье, от которого радиально расходятся важнейшие хребты и речные бассейны. Крайний юг округа охватывается северными отрогами другого крупного нагорья — Корякского. Юго-западную часть Чукотского автономного округа занимает окраина Юкагирского плоскогорья с высотами от 500 до 700 м. На севере вдоль морских побережий — Чаунская и Ванкаремская низменности.
Чукотский АО граничит с Якутией на северо-западе, Магаданской областью на юго-западе и Камчатским краем на юге. На востоке имеет морскую границу с США.
Протяженность: Крайняя южная точка Чукотки — мыс Рубикон (62° с.ш.); северная — мыс Шелагский (70° с.ш.); западная – левобережье низовьев р.Омолон (158 о в.д.); восточная — мыс Дежнева, являющийся одновременно восточной оконечностью России и всей Евразии (170° з.д.).

Население
Численность населения округа, по данным Росстата, составляет 50 040 чел. (2022). Плотность населения — 0,07 чел./км2 (2022). Городское население — 71,54 % (2020).
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[bookmark: _Toc112999176]Рисунок 4 – Динамика изменения численности населения

[bookmark: _Toc457429638]Административно-территориальное деление
В соответствии с Законом Чукотского автономного округа от 30 июня 1998 года № 33-ОЗ в округе образованы следующие административно-территориальные и территориальные образования:
· города: город окружного значения Анадырь, город Билибино; город Певек. 
· районы: Анадырский, Билибинский, Иультинский, Провиденский, Чаунский, Чукотский. 
- поселки городского типа (рабочие поселки): Беринговский, Мыс Шмидта, Провидения, Угольные Копи, Эгвекинот. 
· поселки сельского типа (села): Айон, Алькатваам, Амгуэма, Анюйск, Апапельгино, Биллингс, Ваеги, Ванкарем, Илирней, Инчоун, Канчалан, Кепервеем, Конергино, Краснено, Лаврентия, Ламутское, Лорино, Марково, Мейныпильгыно, Нешкан, Новое Чаплино, Нунлигран, Нутэпэльмен, Омолон, Островное, Рыркайпий, Рыткучи, Сиреники, Снежное, Тавайваам (подчинен городу окружного значения Анадырь), Усть-Белая, Ушаковское, Уэлькаль, Уэлен, Хатырка, Чуванское, Энмелен, Энурмино, Янракыннот, Янранай. 
· иные населенные пункты (поселки городского типа), находящиеся в стадии ликвидации: Алискерово, Бараниха, Быстрый, Валькумей, Весенний, Встречный, Дальний, Комсомольский, Красноармейский, Ленинградский, Отрожный, Шахтерский, Южный. 
Административным центром Чукотского автономного округа является город окружного значения Анадырь.
Административным центром Анадырского района является город Анадырь, Билибинского района - город Билибино; Иультинского района - поселок городского типа Эгвекинот; Провиденского района - поселок городского типа Провидения; Чаунского района - город Певек; Чукотского района - поселок сельского типа Лаврентия. 
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[bookmark: _Toc112999177]Рисунок 5 - Административно-территориальное деление Чукотского автономного округа

[bookmark: _Toc112999210]Таблица 25 Численность населения Чукотского автономного округа по муниципальным образованиям на 
01 января 2021 года
человек
	Наименование 
	Все население
	в том числе:

	
	
	городское
	сельское

	Чукотский автономный округ
	49527
	35242
	14285

	Городской округ Анадырь
	15722
	15240
	482

	г. Анадырь
	15240
	15240
	-

	Городской округ Певек
	5503
	4513
	990

	г. Певек
	4513
	4513
	-

	Городской округ Провиденский
	3574
	2141
	1433

	пгт Провидения
	2141
	2141
	-

	Городской округ Эгвекинот
	5056
	3262
	1794

	пгт Эгвекинот
	3138
	3138
	-

	пгт Мыс Шмидта
	124
	124
	-

	Анадырский муниципальный район
	8381
	4720
	3661

	Городское поселение пгт Угольные Копи
	3919
	3919
	-

	пгт Угольные Копи
	3919
	3919
	-

	Городское поселение пгт Беринговский
	801
	801
	-

	пгт Беринговский
	801
	801
	-

	Сельское поселение Ваеги
	409
	-
	409

	Сельское поселение Канчалан
	481
	-
	481

	Сельское поселение Ламутское
	127
	-
	127

	Сельское поселение Марково
	592
	-
	592

	Сельское поселение Снежное
	218
	-
	218

	Сельское поселение Усть-Белая
	771
	-
	771

	Сельское поселение Чуванское
	172
	-
	172

	Сельское поселение Алькатваам
	202
	-
	202

	Сельское поселение Мейныпильгыно
	310
	-
	310

	Сельское поселение Хатырка
	329
	-
	329

	Межселенная территория Анадырского муниципального района
	50
	-
	50

	Билибинский муниципальный район
	7366
	5366
	2000

	Городское поселение г. Билибино
	5627
	5366
	261

	г. Билибино
	5366
	5366
	-

	Сельское поселение Анюйск
	379
	-
	379

	Сельское поселение Илирней
	231
	-
	231

	Сельское поселение Омолон
	753
	-
	753

	Сельское поселение Островное
	376
	-
	376

	Чукотский муниципальный район
	3925
	-
	3925

	Сельское поселение Инчоун
	360
	-
	360

	Сельское поселение Лаврентия
	1143
	-
	1143

	Сельское поселение Лорино
	971
	-
	971

	Сельское поселение Нешкан
	574
	-
	574

	Сельское поселение Уэлен
	599
	-
	599

	Сельское поселение Энурмино
	278
	-
	278



[bookmark: _Toc457429640]Экономика[footnoteRef:5] [5:  https://vostokgosplan.ru/wp-content/uploads/2022/02/%D0%9C%D0%BE%D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%BE%D1%80%D0%B8%D0%BD%D0%B3-%D0%A1%D0%AD%D0%A0-%D0%A7%D1%83%D0%BA%D0%BE%D1%82%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE-%D0%90%D0%9E-22.02.2022.pdf] 

Для Чукотского автономного округа в наибольшей степени характерны специфические особенности районов Крайнего Севера Российской Федерации. Низкая плотность населения (менее 0,1 человека на 1 кв. км) и высокая удаленность и труднодоступность населенных пунктов при площади территории 721,5 тыс. кв. км, недостаток собственных топливных ресурсов, высокая стоимость энергоресурсов и тарифов на жилищно-коммунальные услуги, высокие издержки производства являются объективными факторами, негативно влияющими на социально-экономическое положение округа и демографическую ситуацию в округе.
Основу экономики округа составляет горнодобывающая промышленность. Коренное население занято традиционными видами промысла.
Экономика округа монозависима от сектора добычи полезных ископаемых. С 2008 года его доля в структуре ВРП постоянно растет, в том числе как результат реализации крупных инвестиционных проектов по освоению золотосеребряных месторождений «Купол», «Двойное», золоторудного месторождения «Майское».
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[bookmark: _Toc112999178]Рисунок 6 – Темп роста и прогнозный темп роста ВВП Чукотского автономного округа
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[bookmark: _Toc112999179]Рисунок 7 – Структура ВВП Чукотского автономного округа на конец 2021 года

Промышленность
Промышленное развитие Чукотка получила в конце 1930-х гг. с организации добычи бурого (шахта Угольная) и каменного (шахта Нагорная) угля, который и поныне продолжает использоваться для собственных нужд региона.
В 1940-х гг. в основном силами заключённых Чукотстройлага началось строительство оловодобывающих приисков, а также уранового рудника Северный, добыча на котором велась до 1953 года.
Новый этап в промышленном освоении региона начался с конца 1950-х гг. с открытием богатых месторождений россыпного золота, для отработки которых были созданы крупные горно-обогатительные комбинаты — Билибинский, Полярнинский, Комсомольский; добычу олова и вольфрама продолжил Иультинский ГОК. Близ многочисленных приисков были основаны рабочие посёлки, население крупнейших из которых — Иультин и Полярный насчитывало свыше 5000 чел.
В 1970-х гг. было открыто и отработано ртутное месторождение Пламенное. Одноимённый посёлок горняков в дальнейшем использовался как перевалбаза оленеводческого хозяйства.
Золотодобыча
По состоянию на 2018 год на Чукотке добывается около 10 процентов золота всей страны. Золотодобыча на территории округа ежегодно возрастала и достигла пика в 1974 году (более 36 т) за счёт освоения уникального по запасам месторождения р. Рывеем. В последующие годы в связи с истощением россыпных запасов уровень добычи стал постепенно снижаться, до начала 1990-х гг. держался на уровне 15-19 т.
В 2014 году недропользователи Чукотского АО увеличили добычу золота до 32,0 т, что на 29,8 % больше, чем в 2013 году. Добыча серебра — снизилась на 16,3 % до 138,45 тонны. Рудного золота добыто 29,7 тонны, россыпного 2,3 тонны.
Основные предприятия:
ОАО «Чукотская ГГК» (принадлежит канадской Kinross Gold), отрабатывает месторождения Купол и Двойное. Чукотская ГГК добывает более 60 % золота Чукотки (в 2014 году 22,5 т из 29,7).
ООО «Рудник Каральвеем» (принадлежит Льву Леваеву) производит порядка 1,5-2,0 тонны.
ООО «Рудник Валунистый» (принадлежит Millhouse Group Романа Абрамовича) добывает порядка 1,0 тонны золота и 7 т серебра.
ООО «ЗК Майское» (Polymetal Int, начало производство с апреля 2013 года) в 2014 году произвело 5,8 т. золота в концентрате.
Добычей золота из россыпей в 2014 году занималось 15 предприятий, лидер среди них — ООО А/С «Шахтёр», которое произвело 611 кг золота (из 2285 кг). 
В постсоветское время экономический кризис особенно больно ударил по горной промышленности Чукотки. На предприятиях произошли массовые сокращения работников, в связи с чем большинство населения покинуло территорию округа. Геологоразведочные работы были почти свёрнуты, добыча олова и вольфрама полностью прекращена. На россыпных месторождениях золота остались работать небольшие старательские артели, общий уровень добычи которых составлял менее 5 т. Все горняцкие посёлки были ликвидированы.
С начала 2000-х гг. интерес к богатым запасам золотосеребряных коренных месторождений региона проявили иностранные инвесторы. На нескольких участках начались активные работы по их освоению, были созданы вахтовые посёлки. Добыча россыпного золота продолжила снижаться, а рудного стала резко возрастать, и в 2008 году впервые за 20 лет объём производства драгметалла превысил 20 т. Этому способствовало вовлечение в эксплуатацию золотосеребряного месторождения Купол.
За всё время промышленной разработки месторождений Чукотки было получено более 900 т золота, 200 тыс. т олова и 90 тыс. т. трёхокиси вольфрама. Других цветных металлов кроме попутного серебра и ртути здесь ранее не добывалось. Очень перспективным объектом является одно из крупнейших в мире комплексное медное месторождение Песчанка, освоение которого сдерживается неразвитостью транспортной инфраструктуры и большими капитальными вложениями.
Кроме горнодобывающей промышленности остальные отрасли региона развиты слабо (небольшие рыбоперерабатывающие предприятия, предприятия по производству строительных материалов) и служат для удовлетворения местных нужд.
В качестве стратегических направлений экономической деятельности в Чукотском автономном округе с учетом специфических особенностей Крайнего Севера определены развитие добывающих отраслей и проведение геолого-разведочных работ с целью более полного и эффективного освоения минерально-сырьевой базы. Развитие промышленного производства и производственной инфраструктуры будет сконцентрировано в 2 зонах опережающего экономического роста - Анадырской и Чаун-Билибинской. В рамках развития Анадырской зоны опережающего экономического роста будет обеспечено освоение месторождений каменного угля Беринговского каменноугольного бассейна (общие суммарные запасы - свыше 4 млрд. тонн), располагающегося на побережье незамерзающего Берингова моря, нефти и газа Анадырского и Хатырского нефтегазоносных бассейнов, нескольких золоторудных месторождений и хромоникелевых объектов, требующих значительных объемов геолого-разведочных работ.
Минерально-сырьевая база твердого топлива (угля) Чукотского автономного округа позволяет не только удовлетворить собственные топливные нужды, но и вывозить уголь за пределы округа. "Беринговские" угли по качеству отвечают международным стандартам и могут быть конкурентоспособными на мировом рынке. Необходимо отметить и благоприятное географическое положение района, удобное для торговли и транспортировки грузов в любые районы Дальнего Востока, а также страны Азиатско-Тихоокеанского региона. Все это позволяет сформировать крупный центр добычи угля, включающий угледобывающее предприятие с объемом добычи до 12 млн. тонн в год и глубоководное причальное сооружение с перегрузочным комплексом для осуществления круглогодичной работы по отгрузке угля на крупнотоннажные морские суда. Для реализации инвестиционного проекта потребуется строительство угледобывающего предприятия, морского порта Беринговский, а также строительство воздушной линии электропередачи (110 кВ) Анадырь - Беринговский и автомобильной дороги Анадырь - месторождение Верхне-Телекайское - Беринговский.
В пределах Чукотского автономного округа и шельфов омывающих его морей выявлено 6 перспективных нефтегазоносных бассейнов со значительными запасами углеводородного сырья. Нефтегазоносные структуры этой зоны мало изучены и требуют значительных инвестиций в геолого-разведочные работы. В настоящее время в континентальной части Анадырского нефтегазоносного бассейна введено в эксплуатацию Западно-Озерное месторождение и продолжаются геолого-разведочные работы на перспективном Верхне-Телекайском месторождении нефти. Предварительно оцененные запасы на указанных месторождениях позволяют с достаточной уверенностью прогнозировать к 2020 году добычу около 500 тыс. тонн нефти и 70 млн. куб. м газа. Кроме того, на прилегающих к ним нефтегазоносных структурах на основании поисковых данных прогнозируются значительные ресурсы углеводородных энергоносителей. Основной целью проекта является обеспечение потребностей округа в нефтепродуктах и энергоресурсах, что позволит значительно сократить бюджетные расходы на северный завоз нефтепродуктов и увеличить налоговую базу регионального бюджета. Для этого в г. Анадыре намечено строительство нефтеперерабатывающего завода мощностью 350 тыс. тонн в год с соответствующей инфраструктурой, включающей подогреваемый нефтепровод, головную перекачивающую станцию, нефтебазу и новый причал в морском порту.
В Чаун-Билибинскую промышленную зону входят 2 наиболее развитых в промышленном отношении района Чукотского автономного округа - Чаунский район с центром в г. Певеке и Билибинский район с центром в г. Билибино. Ведущей отраслью Чаун-Билибинской промышленной зоны с 30-х годов прошлого столетия является горнодобывающая промышленность, причем со времени освоения территории добывались олово и россыпное золото. В последние годы добыча олова прекращена, запасы россыпного золота иссякают, приоритет отдается коренному золоту. Здесь находятся крупнейшие месторождения золота в России - Майское и Купол, месторождения богатые рудами Каральвеем и Двойное, множество перспективных золоторудных полей и узлов. В пределах зоны находятся крупнейшие в России месторождения олова (Пыркакайские штокверки) и меди (Песчанка). Перспективы развития зоны связаны с разработкой месторождений золота, серебра, олова и меди, для освоения которых требуются значительные объемы геолого-разведочных работ.
Совокупный ресурсный запас золота на указанных месторождениях составляет более 950 тонн, серебра - свыше 7 тыс. тонн, меди - 24 млн. тонн, олова - 508 тыс. тонн. Прогнозный объем добычи золота к 2020 году составит 30-32 тонны в год, серебра - 200-250 тонн в год.
Формирование Чаун-Билибинской зоны опережающего экономического роста будет происходить путем освоения мелких и средних по запасам золотосеребряных месторождений с богатыми рудами как в пределах и вблизи известных рудных узлов (Купол, Валунистое), так и на перспективных площадях Верхне-Яблонской и Канчалано-Амгуэмской металлогенических зон.
Основные направления развития минерально-сырьевой базы Чукотского автономного округа в целях увеличения добычи драгоценных металлов связаны с активизацией геолого-разведочных работ в пределах слабоизученных площадей Чукотского, Охотско-Чукотского и Олойского металлогенических поясов, где велики перспективы открытия новых крупных месторождений золотосеребряного и золотомышьяксульфидного вкрапленного типа, а также значительных по параметрам золотосодержащих молибден-медно-порфировых и золотокварцевых месторождений.
Для освоения месторождений полезных ископаемых необходимо строительство сети автомобильных дорог, возобновление грузоперевозок по Северному морскому пути, а также развитие энергетической инфраструктуры. Наиболее масштабным инфраструктурным проектом в области транспорта, объединяющим Анадырскую и Чаун-Билибинскую зоны опережающего экономического роста, является строительство на территории Чукотского автономного округа участка Омолон - Анадырь автомобильной дороги Колыма - Омсукчан - Омолон - Анадырь с подъездами до гг. Билибино, Комсомольского и Эгвекинота.

Энергетика
По состоянию на конец 2021 года, на территории Чукотского АО эксплуатировались четыре крупных тепловых электростанции, две атомные электростанции, одна ветровая электростанция, а также более 40 дизельных электростанций общей мощностью 328,71 МВт. В 2020 году они произвели 700 млн кВт·ч электроэнергии.
По причине географической отдалённости, большой площади и низкой плотности населения, энергосистема Чукотки разделена на три энергорайона, изолированных друг от друга и от единой энергосистемы России, а также на зону децентрализованного энергоснабжения. В энергосистеме региона выделяются Чаун-Билибинский энергорайон (ПАТЭС «Академик Ломоносов», Билибинская АЭС, Чаунская ТЭЦ) общей мощностью 136 МВт, Анадырский энергорайон (Анадырская ТЭЦ и Анадырская ГМТЭЦ) общей мощностью 68,25 МВт и Эгвекинотский энергорайон (Эгвекинотская ГРЭС) мощностью 30 МВт. Зона децентрализованного энергоснабжения состоит из ряда мелких энергоузлов, обеспечивающих электроэнергией отдельные посёлки и предприятия по добыче полезных ископаемых. Энергоснабжение здесь обеспечивается дизельными электростанциями.
Важной задачей является формирование энергетической инфраструктуры, включающее строительство новых и реконструкцию существующих линий электропередачи и подстанций в наиболее перспективных зонах освоения минерально-сырьевых ресурсов Чукотского автономного округа. С целью обеспечения удовлетворения спроса на электроэнергию в изолированной энергосистеме Чукотского автономного округа будет осуществлена реконструкция Эгвекинотской ГРЭС, построена атомная теплоэлектростанция на базе плавучего энергоблока с реакторными установками КЛТ-40С в г. Певеке для замещения теплоэлектроцентрали в г. Певеке, неоднократно выработавшей свой ресурс.
Развитие электрических сетей будет направлено на обеспечение и повышение надежности электроснабжения потребителей. Строительство новых линий электропередачи (110 кВ) Комсомольское - Майское, Билибино - Купол, Купол - Песчанка и Анадырь - Беринговский обеспечит в полном объеме электрической энергией промышленных потребителей, осваивающих золоторудные месторождения Майское, Двойное и Купол, месторождение меди Песчанка, Беринговский угольный бассейн. Реконструкция существующей высоковольтной линии электропередачи (110 кВ) Билибино - Комсомольский - Певек, модернизация электрических сетей г. Певека и укладка резервной кабельной линии 35 кВ по проекту "Подводный кабельный переход напряжением 35 кВ через р. Анадырь" повысят надежность электроснабжения потребителей Чаун-Билибинского и Анадырского энергоузлов. Строительство высоковольтных линий электропередачи (110 кВ) Валунистое - Комсомольский и Угольные Копи - Канчалан - Валунистое обеспечит объединение 3 энергоузлов, создаст возможность перетока электрической энергии между ними и повысит надежность и качество электроснабжения потребителей.

Транспорт
Чукотка отличается крайне низким уровнем обеспечения транспортом; этому способствуют как очень низкая плотность населения, так и суровые климатические условия (зима до 10 месяцев), что делает строительство дорог очень дорогостоящим и трудоёмким. На данный момент дороги с покрытием присутствуют только в городах и прилегающих к ним посёлках; на всей остальной территории Чукотки используются зимники — дороги без покрытия, на которых движение возможно только зимой по укатанному снегу. Для передвижения используются вездеходы, снегомобили и грузовики повышенной проходимости.
В 2012 году начато строительство федеральной автомобильной дороги «Колыма-Омсукчан-Омолон-Анадырь», которая обеспечит круглогодичную транспортную связь Чукотки с дорожной сетью Дальнего Востока России, до начала 2021 года строительство не окончено. В настоящее время на территории Чукотского АО действует федеральная дорога А384 протяжённостью 30,5 км от вертолётной площадки города Анадырь до аэропорта в посёлке Угольные Копи, причём ок. 8 км пути проходит непосредственно по льду Анадырского лимана.
Железных дорог на Чукотке нет. Кое-где существуют лишь незначительные узкоколейки на местных предприятиях.
Основные виды транспорта для дальних передвижений — морской и воздушный. Каждый город имеет свой аэропорт. Однако, несмотря на близость Аляски, регулярного морского сообщения с ней не существует, а воздушное сообщение с ней представлено лишь чартерными рейсами в Анкоридж и Ном. Морское сообщение также бывает очень затруднено в период ледостава или ледохода.
Действуют 5 федеральных морских портов Северного морского пути:
· Анадырь — крупнейший на Чукотке;
· Певек — самый северный российский порт;
· Провидения — пункт формирования караванов судов Севморпути;
· Беринговский — рейдовый, основной груз — добываемый вблизи уголь;
· Эгвекинот — самый северный порт Берингова моря.
Довольно интересный и почти невозможный транспортный проект — Тоннель под Беринговым проливом.
Основная авиакомпания Чукотки — «Чукотавиа». Действует значительное количество аэродромов.
При полном отсутствии железнодорожного транспорта в Чукотском автономном округе, коротком навигационном периоде протяженность автомобильных дорог общего пользования с твердым покрытием на 1 тыс. кв. км территории составляет всего 0,8 км (по данному показателю округ занимает последнее место не только в Дальневосточном регионе, но и во всей Российской Федерации). В настоящее время 30 населенных пунктов Чукотского автономного округа не имеют круглогодичной связи с сетью автомобильных дорог регионального значения (дороги с твердым покрытием), а также отсутствуют автотранспортные выходы в прилегающие субъекты Российской Федерации - Магаданскую область, Республику Саха (Якутия) и Камчатский край.
Темп роста промышленности в регионе в 2022-2024 годы ниже среднего показателя по ДФО (РФ – 108,1%) и определяется производительностью действующих рудников золоторудных месторождений, а также ежегодным снижением добычи серебра.
За 2021 год произведено продукции на 137,5 млрд рублей. Объем снизился на 5,9% (ДФО – рост на 2,8%, РФ – рост на 5,3%). Динамика обусловлена снижением производства:
- руд цветных металлов на 12,2% в связи с отработкойзолото-серебряного месторождения «Двойное» (в 2021 году добыча не ведется);
- природного газа на 9% в соответствии с потребностями Анадырской газомоторной ТЭЦ. Сокращение объемов производства частично компенсировалось ростом добычи каменного угля на 25,6% за счет модернизации оборудования на месторождении «Фандюшкинское поле», а также ростом производства пищевых продуктов на 54,5%, в том числе рыбопереработки на 76,8%, изделий из бетона, цемента 10,9% для обеспечения проведения строительных работ.
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[bookmark: _Toc112999180]Рисунок 8 – Динамика роста промышленного производства в Чукотском автономном округе в разрезе отраслей

Социальное обеспечение населения Чукотского автономного округа
Темпы роста реальной заработной платы в 2022-2024 годы выше средних по ДФО (РФ – 107,6%).
В 2021 году:
- в январе - ноябре средняя заработная плата составила 126,1 тыс. рублей – 1 место в ДФО. Размер заработной платы выше, чем с среднем по ДФО почти вдвое (выше, чем по РФ в 2,3 раза);
- реальные денежные доходы в III квартале выросли на 5,6% (ДФО – на 3,4%, РФ – на 7,6%) –3 место в ДФО;
- уровень инфляции в декабре составил 5,76% –(ДФО – 7,15%, РФ – 8,39%). Цены на продовольственные товары растут опережающими темпами – 5,26%, непродовольственные – 1,3%;
- покупательная способность среднедушевых доходов самая высокая в ДФО и в III квартале обеспечивает покупку 3,33 потребительских корзин (ДФО – 2,01, РФ – 2,22). В декабре стоимость корзины – 30,2 тыс. рублей (ДФО –20,8, РФ – 18,7);
- уровень общей безработицы самый низкий в ДФО, составляет 2,6% (ДФО – 5,7%, РФ – 4,8%).
В среднесрочном периоде прогнозируется рост численности населения за счет миграционного притока в связи с реализацией инвестиционных проектов в добывающих отраслях, строительстве и энергетике и сохранения естественного прироста.
Ожидается, что продолжительность жизни вырастет с 64,5 лет в 2021 году до 68,1 лет в 2024 году.
За 11 месяцев 2021 года:
– в регионе сформирован общий демографический прирост – 584 человека за счет миграционного прироста (в соответствующем периоде прошлого года наблюдалась убыль населения 730 человек);
– естественная убыль составила 5 человек, в январе – декабре – 19 человек. Смертность остается одной из самых низких в ДФО – 10,7 человек на 1000 населения, в январе – декабре – 10,9 (ДФО – 15,6, РФ – 16,8). По уровню рождаемости округ занимает 5 место в ДФО – 10,6 человек на 1000 населения, в январе – декабре – 10,5 (ДФО – 10,6, РФ – 9,6);
– миграционный приток составил 589 человек, за счет роста числа прибывших – на 19,2% (4892 человека) при снижении числа граждан, покинувших регион – на 11,3% (4303 человека).
Особенности развития жилищной сферы Чукотского автономного округа в большинстве своем определяются особенностями его географического положения, а именно неблагоприятными природно-климатическими условиями, высокими транспортными расходами, неравномерностью расселения, временным характером проживания на Севере. Как следствие, значение показателя ввода в действие жилья в расчете на 1 человека меньше среднероссийских значений в 14,5 раз, при этом стоимость значительно превосходит среднероссийские показатели.
Самая высокая себестоимость строительства 1 кв. м по итогам первого полугодия зафиксирована в Чукотском автономном округе (196 тыс. руб.)[footnoteRef:6]. [6:  https://realty.rbc.ru/news/612fb26e9a7947e35f24dcb4] 

Темпы возведения жилья на Чукотке, в том числе и в рамках нацпроектов, остаются одними из самых низких в Дальневосточном федеральном округе из-за удаленности региона и сложностей при доставке стройматериалов. В 2021 году на жилищное строительство предусмотрено в 2,5 раза больше средств, чем годом ранее. Это позволит в ускоренном режиме до конца 2023 года завершить расселение аварийного жилфонда. В этом году планируется ввод 6,7 тыс. кв. м жилья, в том числе и в арктических районах округа[footnoteRef:7].  [7:  https://tass.ru/ekonomika/11024037] 

Правительство Чукотского автономного округа разработало комплекс мер для стимулирования индивидуального жилищного строительства (ИЖС). Жителям региона, которые готовы сами построить себе дом, вернут 41 тысячу рублей за квадратный метр..
Новые меры поддержки приняты окружным правительством в рамках программы «Развитие жилищного строительства в ЧАО». Муниципалитеты региона утверждают свои нормативно-правовые акты, в которых указано, какой список документов нужно предоставить для компенсации. На компенсацию могут рассчитывать семьи, которые постоянно проживают в Чукотском автономном округе. Сумму ее рассчитают с учетом, так называемой социальной нормы жилья, где на одного человека в семье из трех и более человек приходится 18 квадратных метров площади[footnoteRef:8]. [8:  https://invest-chukotka.ru/news/pri-stroitelstve-chastnogo-doma-na-chukotke-vernut-do-polovinyi-ego-stoimosti] 

Ипотечные займы стали более доступны жителям ЧАО, поэтому цены на жилье незначительно скорректировались в сторону увеличения. В большей степени тренд затронул большие населенные пункты. Число заявок на кредиты по «Дальневосточной ипотеке» резко возросло в Магаданской области и на Чукотке (+90%)[footnoteRef:9]. [9:  https://riafan.ru/23223375-_dal_nevostochnaya_ipoteka_izmenila_tsenovuyu_situatsiyu_na_zhilischnom_rinke_chukotki] 

На Чукотке средняя ставка по жилищным кредитам в первом квартале составила 5,6%[footnoteRef:10] Предложения 12 банков в Чукотском автономном округе с первоначальным взносом и без, различные кредитные программы с первоначальным взносом от 10 % и процентными ставками от 0.01 % до 12.29 %, сроком кредитования от 1 года до 30 лет, на сумму от 100 000 ₽ до 50 000 000 ₽.[footnoteRef:11] [10:  https://realty.ria.ru/20210511/ipoteka-1731772800.html]  [11:  https://vsn.ru/mortgage/ao-chukotskiy] 

Что касается сферы коммунальных услег, то основными вызовами в ней являются высокие тарифы и проблемы с качеством водоснабжения. В таблицах ниже представлены некоторые основные данные по тарифам на тепловую и электрическую энергию. Полностью тарифы на жилищно-коммунальные услуги представлены в Приложении 1. Исходные данные/ П2 Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения КС / 5 Тарифы ЖКХ к отчету.
[bookmark: _Toc112999211]Таблица 26 Тарифы на тепловую энергию (мощность) на коллекторах источников тепловой энергии
АО «Чукотэнерго» на 2019-2023 годы с календарной разбивкой
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[bookmark: _Toc112999212]Таблица 27 Единые размеры обоснованных единых (котловых) тарифов на услуги по передаче электрической энергии по сетям АО «Чукотэнерго»на 2022 г.
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С целью сокращения негативных последствий высокого уровня тарифов на тепловую и электрическую энергию на уровень жизни населения Правительство Чукотского автономного округа субсидирует до 70% затрат на приобретаемую тепловую и электрическую энергию. Также из консолидированного бюджета Округа выплачиваются субсидии ресурсоснабжающим организациям на покрытие производственных затрат: закупку топлива, ТЭР для собственных нужд, ремонты.

4.4.2.2. Основные социально-экономические показатели Чукотского автономного округа в 2021 году
	№№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	январь
	февраль
	март
	апрель
	май
	июнь
	июль
	август
	сентябрь
	октябрь
	ноябрь
	декабрь

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1
	Индекс промышленного производства *
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	90,6
	93,4
	98,4
	96,1
	94,1
	94,0
	93,4
	94,4
	94,2
	93,9
	93,8
	94,1

	 
	                    Индекс производства по видам экономической деятельности:

	2
	Добыча полезных ископаемых
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	88,4
	94,1
	100,1
	96,2
	93,1
	92,2
	90,8
	90,7
	90,8
	90,3
	90,1
	90,4

	3
	Обрабатывающие производства
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	88,6
	93,0
	94,8
	95,9
	70,1
	112,1
	137,3
	176,3
	151,2
	154,9
	152,6
	151,2

	4
	Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	94,3
	91,0
	94,6
	95,2
	95,9
	96,4
	96,5
	96,9
	96,7
	97,4
	98,2
	98,7

	5
	Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	109,9
	108,2
	107,8
	108,0
	111,4
	111,9
	114,1
	113,0
	112,2
	110,7
	109,8
	109,3

	 
	                     Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг собственными силами по видам экономической деятельности:

	6
	Добыча полезных ископаемых
	млн. рублей (в действующих ценах) 
	130,5
	276,7
	840,1
	519,9
	868,2
	1 943,1
	3 564,3
	5 024,6
	6 963,5
	10 558,3
	15 990,6
	23 968,9

	7
	Обрабатывающие производства 
	млн. рублей (в действующих ценах) 
	6 833,5
	11 716,6
	22 235,3
	24 678,1
	35 244,6
	44 489,0
	53 361,8
	68 251,1
	79 139,2
	81 841,3
	89 556,0
	96 904,0

	8
	Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха
	млн. рублей (в действующих ценах) 
	1 541,0
	3 031,9
	4 516,9
	4 423,2
	7 055,6
	8 041,1
	8 910,8
	10 181,6
	11 407,3
	12 813,7
	14 282,6
	15 980,0

	9
	Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений
	млн. рублей (в действующих ценах) 
	52,6
	105,3
	175,9
	158,9
	269,5
	330,5
	385,6
	438,2
	489,5
	550,2
	607,7
	672,3

	 
	 

	10
	Объем производства продукции сельского хозяйства**
	млн. рублей (в действующих ценах) 
	х
	х
	292,8
	х
	х
	505,1
	х
	х
	781,0
	х
	х
	1 564,5

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	х
	х
	77,3
	х
	х
	83,0
	х
	х
	83,8
	х
	х
	93,0

	11
	Объем работ, выполненных по виду деятельности "строительство"
	млн. рублей 
	178,6
	580,6
	1 074,2
	1 712,6
	2 211,4
	3 339,8
	4 177,1
	5 207,3
	6 827,7
	8 437,0
	9 830,7
	11 994,0

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	30,8
	62,4
	85,1
	95,8
	108,6
	151,4
	156,6
	170,0
	177,4
	142,6
	134,4
	129,5

	12
	Строительство жилых домов 
	тыс.кв. метров общей площади
	-
	-
	1,3
	1,3
	1,3
	1,4
	1,7
	1,9
	1,9
	1,9
	2,7
	3,0

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	-
	-
	в 2,0 р.
	в 2,0 р.
	в 2,0 р.
	в 2,3 р. 
	в 2,8 р.
	в 3,0 р.
	в 3,0 р.
	в 3,0 р.
	в 2,1 р
	в 1,8 р

	13
	Оборот розничной торговли
	млн. рублей
	878,5
	1 769,0
	2 718,8
	3 670,7
	4 581,3
	5 485,7
	6 395,0
	7 310,1
	8 254,9
	9 224,9
	10 207,7
	11 374,4

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	100,2
	100,8
	101,1
	102,3
	102,1
	101,9
	101,8
	101,8
	102,0
	102,3
	102,5
	102,6

	14
	Объем платных услуг населению
	млн.рублей
	341,4
	675,3
	1 016,0
	1 385,9
	1 742,2
	2 107,2
	2 462,6
	2 817,3
	3 178,5
	3 542,3
	3 901,4
	4 287,3

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	87,5
	85,9
	85,3
	91,8
	94,4
	96,4
	96,6
	97,3
	97,2
	97,4
	97,2
	96,8

	15
	Индекс потребительских цен (товары и услуги) 
	в % к декабрю предыдущего года 
	100,88
	101,24
	101,31
	101,61
	104,89
	105,67
	104,41
	102,99
	102,79
	102,92
	104,38
	105,76

	
	
	в % к предыдущему месяцу 
	100,88
	100,36
	100,07
	100,30
	103,23
	100,74
	98,81
	98,64
	99,81
	100,13
	101,42
	101,32

	16
	Стоимость минимального набора продуктов питания (на конец месяца)
	рублей
	12 133,4
	12 078,1
	11 492,8
	11 476,7
	11 409,9
	11 336,1
	11 401,8
	11 541,2
	11 858,3
	12 025,9
	12 387,2
	12 387,2

	
	
	в % к предыдущему месяцу 
	100,6
	99,5
	95,2
	99,9
	99,4
	99,4
	100,6
	101,2
	102,7
	101,4
	103,0
	100,0

	17
	Финансовые результаты деятельности крупных и средних организаций (сальдо прибылей и убытков)
	млн. рублей
	2 999,1
	4 812,9
	11 256,3
	10 246,1
	12 169,2
	20 698,5
	27 530,1
	36 435,5
	40 460,0
	45 249,5
	53 832,7
	60 182,7

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	180,5
	103,4
	154,4
	100,3
	97,1
	101,3
	124,5
	119,6
	90,8
	117,5
	86,9
	96,5

	18
	Доля убыточных организаций
	в % к общему количеству
	48,7
	50,0
	59,0
	51,3
	55,1
	56,4
	55,1
	46,8
	39,2
	41,3
	37,5
	35,4

	 
	                      Социальная сфера

	19
	Динамика реальных денежных доходов населения**
	в % к соответствующему периоду предыдущего года
	х
	х
	104,0
	х
	х
	104,6
	х
	х
	105,8
	х
	х
	104,0

	20
	Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата (за период)
	рублей
	120 214
	122 893
	123 400
	128 128
	129 134
	129 293
	129 206
	127 889
	126 485
	126 126
	126 066
	130 561

	
	
	в % к аналогичному периоду предыдущего года
	113,7
	112,7
	112,8
	114,5
	112,3
	110,9
	109,6
	109,2
	108,3
	107,7
	107,5
	107,6

	21
	Величина прожиточного минимума на душу населения***
	рублей в месяц
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164
	24 164

	22
	Численность незанятых трудовой деятельностью граждан, состоящих на учете в органах государственной службы занятости (на конец месяца)
	человек
	698
	752
	760
	782
	727
	630
	577
	548
	510
	525
	590
	590

	23
	из них безработных
	человек
	611
	688
	668
	741
	672
	571
	522
	513
	454
	483
	508
	556

	24
	Уровень зарегистрированной безработицы
	в % к численности экономически активного населения  
	2,0
	2,2
	2,2
	2,4
	2,2
	1,8
	1,7
	1,6
	1,4
	1,5
	1,6
	1,8

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Примечание: 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	

	
	* - агрегированный индекс производства по видам экономической деятельности "Добыча полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха", "Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений".

	
	** - данные представляются ежеквартально
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	*** - в соответствии с Федеральным законом от 29 декабря 2020 года № 473-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»



4.5. [bookmark: _Toc112999150]Факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости
4.5.1. [bookmark: _Toc112999151]Обзор рынка недвижимости Чукотского автономного округа в целом
В соответствии с п. 26 Методических указаний для определения кадастровой стоимости бюджетным учреждением проведен сбор и анализ информации о рынке объектов недвижимости. 
Результаты сбора информации о рынке всех объектов недвижимости, подлежащих кадастровой оценке на территории (в том числе информации, не относящейся непосредственно к объектам недвижимости, подлежащим государственной кадастровой оценке, но влияющей на их стоимость) Чукотского автономного округа  в 2022 году, содержатся в Таблицах 27 - 29 Отчета.
Для целей анализа рынка и управления его созданием и развитием объекты недвижимости необходимо структурировать, т.е. выделять те или иные однородные группы. В законодательных, нормативных, методических актах и документах применяется классификация объектов по различным основаниям: по физическому статусу, назначению, качеству, юридическому статусу (принадлежности на праве пользования).
1. Жилье (жилые здания и помещения):
· многоквартирные жилые дома, квартиры в них и др. помещения для постоянного проживания (в домах отдыха, гостиницах, больницах, школах и т.п.);
· индивидуальные и двух - восьми квартирные малоэтажные жилые дома (старая застройка и дома традиционного типа - домовладения и нового типа - коттеджи, таунхаусы);
2. Коммерческая недвижимость:
· офисные здания и помещения административно-офисного назначения;
· гостиницы, мотели, дома отдыха;
· магазины, торговые центры;
· рестораны, кафе и др. пункты общепита;
· пункты бытового обслуживания, сервиса.
3. Промышленная недвижимость: 
· заводские и фабричные помещения, здания и сооружения производственного назначения;
· мосты, трубопроводы, дороги, дамбы и др. инженерные сооружения;
· паркинги, гаражи;
· склады, складские помещения.
4. Недвижимость социально-культурного назначения:
· здания правительственных и административных учреждений;
· культурно-оздоровительные, образовательные, спортивные объекты;
· религиозные объекты.
5. Земельные участки

Кадастровая стоимость в Чукотском автономном округе в 2022 году определяется для следующих сегментов недвижимости: все земельные участки, расположенные на территории Чукотского автономного округа.
Рынок земельных участков в Чукотском автономном округе отсутствует полностью. Рынок жилой недвижимости включает в себя жилые помещения – квартиры и комнаты в многоквартирных домах.
Рынок нежилой недвижимости включает в себя здания и помещения.
Рынок жилой недвижимости Чукотского автономного округа
Рынок жилой недвижимости Чукотского автономного округа достаточно специфичен. Жилищное строительство находится в упадке. В силу климатических особенностей в Чукотском автономном округе нет жилых зданий выше 5 этажей, основная часть застройки – крупнопанельные четырех-пятиэтажки, имеются дома 2-4-этажные из крупных блоков, а также деревянные. 
«Старый малоэтажный жилой фонд». Годы постройки 30-60-е годы 20-го века. Материал стен – бревенчатые, каркасно-засыпные, крупные блоки, шлакоблок. Высотность - двух-трехэтажные. Отопление печное или централизованное, канализация имеется не везде, существуют жилые дома без канализации и водопровода. 
«Крупнопанельные дома». Годы постройки - с середины 70-х годов 20-го века по настоящее время. Этажность - 4-5 этажей без лифта. Строились также малоэтажные дома. Материал стен – крупные панели. Горячее и холодное водоснабжение, канализация, вентиляция, центральное отопление, слаботочные системы. Площадь кухни не менее 6 кв.м. Планировка квартир отличается увеличенным метражом, просторным коридором, удобным расположением комнат. По количеству комнат встречаются 1-2-3-х комнатные квартиры. В большинстве случаев комнаты изолированные. Лоджий и балконов нет.
«Улучшенные дома». Годы постройки - 80-е годы 20-го века по настоящее время. Их главная отличительная особенность — это так называемый «эркер», что увеличивает площадь кухни до 12 кв.м. Этажность – 5 этажей без лифта. Планировка квартир отличается увеличенным метражом, просторным коридором, удобным расположением комнат.
Стоимость недвижимости в городских и сельских населенных пунктах Чукотского автономного округа зависит от степени транспортной доступности: чем больше возможность добраться до объекта недвижимости с помощью различных видов транспорта, тем выше уровень его социально-экономического развития населенного пункта и, соответственно, дороже объекты недвижимости. Чем ближе расположен многоквартирный жилой дом к объекту, повышающему удобство и социальную обеспеченность, тем выше его стоимость.
По данным сайта общественного инициативного проекта по раскрытию информации о состоянии жилого фонда в Российской Федерации Дом.МинЖКХ, пик строительства в Чукотском автономном округе пришелся на период 1980-1990 гг. В период с 2010 года в области построено всего 28 жилых домов.
Далее приведена сводная статистика количества построенных жилых домов в Чукотском автономном округе в разбивке по годам.
[bookmark: _Toc112999213]Таблица 28 Сводная статистика общего числа построенных домов в Чукотском АО с указанием суммарной площади по годам[footnoteRef:12] [12:  https://dom.mingkh.ru/chukotskiy-ao/#stats] 
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[bookmark: _Toc112999181]Рисунок 9 – Количество построенных многоквартирных домов в Чукотском АО по годам
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[bookmark: _Toc112999182]Рисунок 10 – Площадь построенных многоквартирных домов в Чукотском АО по годам
Источник: Онлайн-сервис Дом.МинЖКХ http:// https://dom.mingkh.ru/chukotskiy-ao/#stats

Первичный рынок
Первичный рынок жилой недвижимости Чукотского автономного округа не активен, новое строительство на территории округа зафиксировано единичными объектами. Причин тому много: суровый климат, отток населения, инженерные сложности застройки. 

Вторичный рынок
Вторичный рынок региона представлен в основном жилой недвижимостью: квартиры и комнаты. В сегменте нежилой недвижимости чаще всего сделки совершаются с индивидуальными гаражами. Практически все сделки происходят с помощью ипотеки. 
4.5.2. [bookmark: _Toc112999152]Анализ предложений на рынке недвижимости в Чукотском автономном округе
Жилая недвижимость
На вторичном рынке жилой недвижимости Чукотского автономного округа было найдено 46 предложений. К продаже предложены в большинстве своем, одно- и двухкомнатные квартиры. Меньше представлены 3-комнатные квартиры и комнаты. 42 объекта жилой недвижимости, предложенной к продаже, находится в г. Анадыре и один объект в г. Билибино. И только 4 находится в сельских населенных пунктах. Это говорит о том, что наиболее развит рынок именно в столице Чукотского автономного округа. (Приложение 1. Исходные данные/П6 Результаты сбора информации о рынке ОН к Отчету).
Продажа
Диапазон цен предложений по округу представляется достаточно широким, от 90 580 руб./кв. м до 198 939 руб./кв. м. Поскольку в прочих населенных пунктах практически нет предложений, то среднее значение выводилось только по Анадырю. Средняя цена предложения в целом по городу принимает значение равное 158 944 руб./кв. м. В таблице ниже представлены объекты, информация по которым является полной. 

[bookmark: _Toc112999214]Таблица 29 Мониторинг рыночных предложений жилой недвижимости в Чукотском автономном округе
	[bookmark: _Hlk42537160]Адрес объекта
	Площадь, кв.м.
	Текст объявления
	Цена предложения, руб.
	Цена 1 кв. м, руб.
	Источник

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Рультытегина 21
	47,5 
	продается 2х комнатная квартира по ул.Рультытегина 21.
дом 2009 года постройки. квартира очень тёплая,зимой достаточно одной включенной батарея на кухне. имеется лоджия. произведена замена всех окон и рамы на лоджии. установлена железная входная дверь. остаётся кухонный гарнитур с современной стеклокерамикой варочной поверхностью и духовым шкафом. на горячую воду установлен электронный счетчик с контролем температуры ГВС, позволяющий значительно экономить на оплате коммунальных услуг.
тел. 8 924 665 46 33
	7 650 000,00
	161 052,63
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, Тевлянто 11
	53,8
	Светлая, тёплая квартира, южная сторона, крыша не течёт. Рядом вся необходимая инфраструктура. Продаётся с необходимой мебелью и техникой. Звонить с 9-00 часов до 21-00 часов по телефонам +79246668702 Андрей, +79246668703 Марианна
	7 100 000,00
	131 970,26
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Энергетиков, 6
	72,3
	Продается 3-х комнатная квартира , не угловая, в дополнение - холодильник, посудомоечная и стиральная машинки, 2 телевизора, плитка стеклокерамика, мебель, кухонный гарнитур, стеллажи в кладовой комнате. 8,8 млн. руб. тел.89681400830
	8 800 000,00
	121 715,08
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь
	43,8
	Теплая квартира в центре города. По прописке детский сад "Ладушки", школа через дорогу. Продажа от собственника, квартира в собственности более 5 лет.
	7 500 000,00
	171 232,88
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул.  Отке 37
	51,4
	Продается двухкомнатная квартира по улице Отке 37, 2 этаж, теплая, солнечная сторона. Один собственник. Общая площадь 51,4 м, потолки 2,7, одна комната 18 кв.м, другая комната 12 кв.м. Стеклопакеты, счетчики на воду. Остается мебель, кухонный гарнитур, бытовая техника. Возможна ипотека. Цена 7 900 000, реальному покупателю торг. Звонить с 12 до 22, 9681404253
	7 900 000,00
	153 696,50
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул.  Энергетиков, 30
	32,8
	Продаётся полностью обустроенная однокомнатная квартира (32.8 кв. м) с качественным ремонтом и замечательным видом из окна по адресу ул. Энергетиков, д. 30.
Новому собственнику остаётся вся новая мебель и техника, в том числе:
-кухонный гарнитур (выполненный по индивидуальному заказу);
- встроенная техника (духовой шкаф, индукционная панель), а также вытяжка (вся техника фирмы самсунг);
- холодильник lg, ларь haier на 200 литров
- стиральная машина самсунг на 6 кг.
- большой телевизор самсунг q60 (65 дюймов);
- большой встроенный шкаф (выполненный по индивидуальному заказу), позволяющий вместить в себя все самое необходимое.
- раскладывающийся диван (со сменным матрацем), стулья, 2 прикроватные тумбы, тумба под тв.
Квартира без долгов и обременений.
Любой способ оплаты (включая ипотеку, материнский капитал и прочее).
Полная стоимость в договоре.
Цена 7.000.000 рублей (торг).
WhatsApp, Telegram, звонки 89681410603- Андрей.
	7 000 000,00
	213 414,63
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 30 
	36,1
	Продам однокомнатную квартиру ул.Отке 30.Второй этаж.
Если телефон не поднимаю пишите WhatsApp, Viber,Telegram по московскому времени.
	6 000 000,00
	166 204,99
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 53
	57
	продается 2х комнатная квартира, 2 этаж, не угловая, ул.ленина д53,в дополнение-2 холодильника, посудомоечная и стиральная машины, кухонный гарнитур,шкаф купе в коридоре.7800000 р. тел.89145336431
	7 800 000,00
	136 842,11
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 28А
	50
	продается 2-х комнатная квартира. теплая. остается вся мебель и бытовая техника. заходи и живи. фото по ватсап. тел. 8-914-081-29-97
	8 000 000,00
	160 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Мира, 7
	50,1
	тёплая, светлая квартира с мебелью ( диван, кресло, журнальный столик, односпальная кровать. телевизор, стиральная машина, микроволновка). квартира расположена напротив ДДТ.
	7 500 000,00
	149 700,60
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 39
	43,6
	Продается двухкомнатная квартира. В центре города. Общая площадь 43.6 метров. Жилая 38. Одна комната 17 кв. Метров и вторая 9 кв. Метров. Потолки 2 метр 55 см. Два совершеннолетних собственника. Остается мебель, кухонный гарнитур, бытовая техника. Косметический ремонт. В одной комнате натяжной потолок. Квартира не угловая, теплая, солнечная сторона. Стеклопакеты. Водосчетчики. Капительный ремонт кровли - 2019г(крыша не течет). Рассматриваем ипотеку. Цена 7000. Реальному покупателю, торг. Звонить с 08.00 до 20.00 по тел. +79140820537
	7 000 000,00
	160 550,46
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 62
	35,7
	теплая квартира, один собственник, подходит под ипотеку. Требуется ремонт
	4 800 000,00
	134 453,78
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Строителей, 14
	62
	Большая просторная квартира, с теплым балконом, большим коридором, большой кухней, а также необычной планировкой. Общедомовой счетчик, прекрасный вид с лоджии на город, отличный соседи!
	7 950 000,00
	128 225,81
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Рультытегина, 17
	54,1
	К продаже предлагается двухкомнатная квартира по ул. Рультытегина 17. В квартире встроенная кухня, с посудомоечной машиной, вытяжкой, электрической плитой, со стеклокерамической рабочей панелью и духовкой с функцией гриля, ванная комната и туалет в кафеле. Остаётся в квартире вся мебель (прихожая - угловой шкаф и шкаф пенал, два больших шкафа купе, два дивана, кресло кровать, и бытовая техника - два телевизора, оба подключены к АРС (400 руб. мес.) стиральная машинка, микроволновая печь, холодильник и морозильная камера(вертикальная). Также остаётся все кухонная утварь от кастрюль до ложек. Квартира продается по принципу - зашел и
живи. Подходит под ипотеку, ни кто не прописан, 1 взрослый собственник. Все вопросы по телефону. Квартира очень тёплая.
	8 499 000,00
	157 098,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 13
	50,1
	Продается двухкомнатная квартира в городе Анадырь, находящаяся на 5-м этаже по улице Отке д.13. У квартиры удачная планировка с двумя изолированными комнатами. Комнаты светлые и уютные. Площадь квартиры 54, 1 кв.м.
Документы на квартиру в порядке. Квартира полностью готова к проживанию. Установлены счетчики на воду, окна металлопластиковые. При необходимости оставлю частично мебель и бытовую технику (ТВ, микроволновая печь, холодильник, стиральная машина). Звоните, обговорим данный вопрос.
Квартира находится в хорошем панельном доме, с хорошими соседями, в очень удобном месте. В шаговой доступности, кинотеатр, почтовое отделение, детский сад. Рядом находятся продовольственные магазины, Сбербанк, Дворец детского творчества, Музейный центр, поликлиника.
Отличное предложение, уютная квартира за 7 800 000 рублей!!! Все кто заинтересовался, звоните, договоримся о показе. Возможна ипотека.
	7 800 000,00
	155,688,62
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 55
	36
	Однокомнатная квартира г. Анадырь, ул. Ленина 55. В шаговой доступности магазины, школа, детский сад, спортивный комплекс, детская площадка, окна выходят во двор - на машинную стоянку.
	7 000 000,00
	194 444,44
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 41
	30,8
	продается однокомнатная квартира. Устоновлены стеклопакеты, остается часть бытовой техники, мебель. Подключено кабельное и интернет.
	5 150 000,00
	167 207,79
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Беринга, 9
	77,9
	Продается теплая, трехкомнатная квартира по ул. Беринга, д.9. Дом постройки 1987 г., с эркером. Квартира без ремонта. Две комнаты и кухня с красивым видом на морской порт и лиман. Рядом с домом находятся два детских садика, школа, лицей, магазины. В квартире остается мебель и техника, есть стационарный телефон, интернет, установлены счетчики холодной и горячей воды, пластиковые окна.
	9 000 000,00
	115 532,73
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Тевлянто, 5
	36
	Продаётся, уютная, тёплая, однокомнатная кв в самом центре города Анадырь по адресу Тевлянто 5.
В квартире произведён косметический ремонт.
Имеется вся техника, мебель, все в хорошем состоянии,
В общем заходи и живи. В собственности более 10 лет.
Всё в шаговой доступности, магазины, детские сады, школа, гос органы, кафе и рестораны.
Рассмотрю любые варианты сделки.
Писать ватсап. Для связи.
	5 600 000,00
	155 555,56
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 61
	27,6
	Продаётся комната. Ленина, 61, 2 этаж. Полностью всё оборудовано под ключ, вариант: заходи-живи. Евроремонт. Широкий раскладной двухспальный диван 2*2, шкаф-купе с зеркальной дверью, холодильник двухкамерный LG, микроволновка, стиральная машинка Аристон на 6 кг, мультиварка, чайник, беговая дорожка, спортивный инвентарь, посуда, постельное бельё, мягкое раскладное кресло-кровать, письменный стол, гладильная доска, напольная сушилка для белья, пылесос и иные предметы обихода. Рядом на этаже дополнительно передаётся помещение 18 кв.м. с металлической дверью. Установлено пластиковое окно, на улице установлена корзина для зимнего хранения продуктов. Теневая сторона, летом прохладно, жары нет, белые ночи не ощущаются, плотные двойные шторы. Зимой в комнате тепло, установлены двойные батареи, отличный микроклимат.
	2 500 000,00
	90 579,71
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Чукотская, 4
	56
	Продаётся просторная, очень тёплая, уютная и полностью укомплектованная 2х комнатная квартира с эркерной кухней в центре города (ул. Чукотская 4). Ремонт сделан в одном стиле. Полы- ламинат и плитка, санузел раздельный - плитка. В квартире остаётся встроенная мебель, спальный гарнитур, кухонная стенка, и прочая мебель и бытовая техника. Межкомнатные двери дизайнерские. Эл.щиток выведен в квартиру. Квартира расположена на 3-м этаже, окна выходят на ледовый дворец. Цена 9 млн, возможен торг.
	9 000 000,00
	160 714,29
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Тевлянто, 11
	36,8
	Продается 1 комнатная квартира по ул.Тевлянто, д.11. Квартира в хорошем состоянии, светлая , уютная. Цена 6 000 млн.руб. Рассмотрю любые варианты сделки.
	6 000 000,00
	163 043,48
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 40
	54,1
	Продаётся 2-хкомн квартира. Окна квартиры выходят во двор на детскую площадку, парковочные места и д/с "Ладушки". Квартира оснащена стеклопакетами, счётчиками гвс/хвс, интернет и телевидение АРС, интернет Ростелеком. Раздельный с\у. Остаётся абсолютно вся мебель и техника (3 телевизора, стиральная машинка, холодильник, морозильная камера, плита, вытяжка и др.), остаётся практически вся посуда и текстиль. Квартира заезжай и живи. Без обременений, без долгов, один собственник, подходит под ипотеку. Показ в любое время.
	8 115 000,00
	150 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. ул. Строителей, 12
	77,8
	Продаётся 3х комнатная квартира по адресу ул Строителей 12, 5этаж. Общая площадь 77,8 кв метров,. Жилая 48,9 кв. м. Комнаты 18_18_12 кв м. Кухня 10 кв. м. Балкон, кладовая. Санузел раздельный. Квартира тёплая. Благодаря расположению, соседство только с одной квартирой, что обеспечивает тишину. 2комнаты выходят на солнечную сторону с прекрасным видом на весь город. Крыша не течёт. В шаговой доступности автобусная остановка., детский сад. Есть магазины. Хорошее расположение дома, т.к. рядом сопка Верблюжка и тундра - отличное место для семейного отдыха, походов за ягодами и пикников. Ремонт косметический. Торг уместен.
	9 300 000,00
	119 537,28
	

https://www.avito.ru/ 



	ЧАО, Анадырский р-н, пос. городского типа Беринговский, Строительная ул., 2
	80
	Продаётся!!! Трехкомната квартира в пос. Беринговский. Чукотский автономный округ. Тёплая. 5/5 доме. Все коммуникации имеются: Теплоснабжения электроснабжение, водоснабжение, все комнаты изолированны, сан.узел и ванная комната раздельны. Имеется кладовые- 2 шт. Два окна выходят на Берингово море, 2 в посёлок. Цена договорная...
	1 500 000,00
	18 750,00
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 50
	75,4
	Квартира уютная, тёплая, светлая имеется гардеробная 6 кв. м, окна выходят на 3 стороны, тихий двор, парковочные места для машины. Квартира чистая, ухоженная, хороший ремонт, застекленная большая лоджия, комнаты и санузел раздельные. Имеется вся бытовая техника, мебель. ЗАХОДИ и ЖИВИ. ТОРГ уместен
	15 000 000,00
	198 939,00
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Певек, ул. Чемоданова, 8
	77,3
	Продаётся 3-х комнатная квартира. Всё необходимое для проживания имеется. Квартира теплая. Имеется законное кладовое помещение вне квартиры.
	3 000 000,00
	38 809,83
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, Билибинский р-н, Билибино, квартал Арктика, 8/7
	58
	Продам 2-ух комнатную,солнечную квартиру мкр.Арктика 8 (2 этаж)❗
Продам теплую,комфортабельную,со всеми удобствами для проживания квартиру.В шаговой доступности дет.сад,остановки,магазины,медсанчасть.
Квартира теплая,новые стояки,везде ковры,телевизоры,все для приготовления пищи и даже больше,шкафы,диван,кресла,большая кровать,для семьи с малышом-есть кроватка ,интернет,стиральная машина,пылесос,морозилка,холодильник,мультиварка в квартире есть все для благоприятного проживания.(фото по запросу в личку).Заходи и Живи!Любая форма оплаты.Рассмотрим варианты обмена.
	4 100 000,00
	70 689,66
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Анадырь, ул. Энергетиков, 5
	38,7
	Квартира продается со всеми нажитым. Солнечная, окна пластиковы
	6 000 000,00
	155 038,765
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Певек, ул. Советская, 18
	41,7
	Продам 2-х комнатную квартиру, в центре г. Певек. В доме находится кафе "Арабика" в шаговой доступности досугово-развлекательный комплекс "Айсберг" (кинотеатр, концертный зал и т.п.). Квартира продается с мебелью и бытовой техникой.
	1 700 000,00
	40 767,39
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Певек, ул. Южная, 43/3
	69,1
	рядом школа, детсад, автобусная остановка
	3 300 000,00
	47 756,87
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, Анадырский р-н, пос. городского типа Угольные Копи, Портовая ул., 24
	60
	Продам квартиру в п. Аэропорт!
Санузел в плитке. Не угловая. Ремонт крыши в этом году. Звонить с 9 до 23 по Москве. Показы в любое время.
	5 500 000,00
	91 666,67
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Анадырь, ул. Энергетиков, 28
	50,6
	Продается квартира в г. Анадыре на улице Энергетиков, 28.
	8 500 000,00
	167 984,19
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Певек, ул. Чемоданова, 26
	53
	Продам квартиру, состояние хорошее. Имеется большой тамбур с отдельной дверью, один сосед по тамбуру. Реальному покупателю хороший торг. Возможна ипотека. Окна во двор. Окна на улицу. Раздельный санузел. Оставлю мебель после продажи.
	2 000 000,00
	37 735,85
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, Анадырский р-н, пос. городского типа Беринговский, ул. Мандрикова, 26
	81
	Продам трёхкомнатную квартиру в посёлке Беринговский Анадырского района Чукотского автономного округа , на третьем этаже, большие светлые комнаты, санузел раздельный, имеется застекленный балкон, подведен интернет, стационарный телефон, спутниковое телевидение, на лестничной клетке имеется кладовая, установлены счетчики на холодную горячую воду, в шаговой доступности школа , детский сад , магазины, больница
	1 000 000,00
	12 345,68
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, Анадырский р-н, пос. городского типа Угольные Копи, Портовая ул., 14
	32,7
	Продается со всей мебелью и бытовой техникой, все в эксплуатации 3-6 лет
	3 500 000,00
	107 033,64
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Анадырь, ул. Энергетиков, 30
	35,9
	СОБСТВЕННИК! продаю однокомнатную квартиру. сторона солнечная. комната в квартире просторная и светлая, выполнен косметический ремонт. мебель: угловой шкаф и шкаф-купе; рабочий стол, тумба под телевизор, два дивана. бытовая техника: два рабочих холодильника, СВЧ, мультиварка, два телевизора. всё это остаётся покупателю. если предложение вас заинтересовало, звоните, пишите(WhatsApp)! отвечу на все интересующие вопросы
	5 800 000,00
	161 559,89
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Анадырь, ул. Тевлянто, 13
	54,3
	Продам 2-х комнатную эркерную квартиру в центре города в доме высокой культуры и быта по ул. Тевлянто 13. Этаж 2. Сделан капремонт, проводка заменена, стены выровнены, потолки высокие, поставлены удобные форточные стеклопакеты, установлены счётчики и т.д. Оставлю мебель, кухню. Приличные, адекватные соседи, тихий чистый, ухоженный подъезд. Дом с закрытым двором, не проезжий, идеально для детей. Есть места для стоянки авто. Замечательная благоустроенная детская площадка. Рядышком д/с Ладушки, магазин Родник, за домом детский спортивный комплекс, ледовый, недалеко школа. Цена 8300 т.р. Покупателю хороший торг.
	8 300 000,00
	152 854,51
	
https://www.avito.ru/ 


	 ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 48
	52,1
	Продаётся 2-комнатная квартира в центре города, не угловая. Косметический ремонт, санузел совмещённый.
	8 600 000,00
	165 067,18
	
https://www.avito.ru/ 


	ЧАО, г. Анадырь, ул. Южная, 17
	54,8
	Квартира не угловая, эркерная кухня(9,8 кв.м) установлены стеклопакеты, кабельное телевидение, сделан свежий ремонт, на полу линолеум, лоджия утеплённая. В квартире остаётся вся мебель и бытовая техника.Торг уместен.
	8 500 000,00
	155 109,49
	
https://www.avito.ru/ 



ОТЧЕТ № 01-ГКО/2022 об итогах государственной кадастровой оценки всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа


Нежилая недвижимость
На рынке нежилой недвижимости Чукотского автономного округа было найдено 11 предложений продажи и 1 предложение аренды.(Приложение 1. Исходные данные/П6 Результаты сбора информации о рынке ОН к Отчету) К продаже предложены помещения свободного назначения, склады, мастерские, гаражи. 10 объектов нежилой недвижимости, предложенной к продаже, находится в г. Анадыре. И только 2 находится в других городах Чукотки. Сделать какой-либо вывод о структуре рынка и закономерности изменений цен в зависимости от местоположения или в зависимости от функционального назначения недвижимости невозможно, так как выборка объектов, предложенных к продаже, очень мала. Все это говорит о неразвитости рынка нежилой недвижимости в Чукотском автономном округе.

[bookmark: _Toc112999215]Таблица 30 Мониторинг рыночных предложений нежилой недвижимости в Чукотском автономном округе
	Адрес объекта
	Площадь, кв.м.
	Текст объявления
	Цена предложения, руб.
	Источник

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Рультытегина, 24
	256,4
	Продается нежилое помещение общей площадью 256,4 кв.м. , расположенное на собственном земельном участке площадью 758 кв.м. по улице Рультытегина. Помещение с пятью изолированными боксами -гаражами, все коммуникации центральные. Может быть использовано как автостоянка, как складское помещение, как производственное помещение и т.п. Обращаться по телефону +79166275603(время МСК)
	5 500 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Ленина, 20
	32
	ПАО «Ростелеком» сдаст в аренду нежилое помещение площадью 32,5 кв.м. на 2 этаже кирпичного здания, расположенного по адресу: Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Ленина, д. 20. Стоимость 1 кв.м. от 1350 рублей без учета электроэнергии и НДС.
	43 875/месяц
	https://www.avito.ru/

	 ЧАО, Билибинский р-н, Билибино, квартал Арктика, 1/1
	400
	Продам магазин, склад, гараж, территория огорожена 30х20 метра ,торговый зал 20 кв , склад теплый 20кв , гараж 6х6 , холодный склад 4х6. Огромный потенциал для развития деятельности, проходит рядом трасса Магадан Билибино .Своя подстанция. Прошу учитывать разницу во времени, +9часов к москве. Также к магазину можно приобрести гараж под грузовик 5х15 на смежной территории. Цена обсуждается.
	15 000 000,00
	https://www.avito.ru/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Отке, 34Б
	64
	Офисное помещение, 64 кв. м. 1 этаж, отдельный вход, район магазина «Ирина»
	11 500 000,00
	https://www.avito.ru/

	ЧАО, г. Певек, ул. Куваева, 49
	1414,5
	Продается здание гаража (по документам проходит как помещение) общей площадью 1414,5 кв. м, на охраняемой базе. Возможна аренда. Цена договорная.
	30 000 000,00
	https://www.avito.ru/


[bookmark: _Toc112999216]Таблица 31 Мониторинг рыночных предложений гаражей в Чукотском автономном округе
	Адрес объекта
	Площадь, кв.м.
	Текст объявления
	Цена предложения, руб.
	Источник

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Полярная, 7 Б
	80
	Гараж внутренней площадью 80 м.кв. Двое ворот, внутренней перегородки нет, материал - фундаментные блоки, фундамент ж.б. сваи, кровля сендвич панель 150 мм.
	5 000 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Рультытегина
	54
	Продаётся шлакоблочный гараж: длина 9 м, ширина 6м, высота 4 м. По адресу г. Анадырь, ул. Рультытегина, район Бочкотарная (за ТЭЦ, в сторону автозаправки). Цена 3 млн. руб.
Звонить пожалуйста, по московскому времени!
Пояснительная информация:
Земля в собственности. Общая площадь гаража 54 кв. м (включая зону отдыха 6Х3,5), плюс 30 кв. м (6Х5) перед гаражом.
В общем итоге. Гараж является автономной жилой базой подле города Анадырь (немаловажный момент, с учётом стоимости анадырских квартир). И никакой квартплаты. Да и веселиться можно круглые сутки – никто не пожалуется на шум. Пустяк, конечно, но приятный.
	3 000 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, Бочкотара
	10*7
	Бочкотара, размер 10*7, гараж на 2 машины, двое ворот, основные роллетные, 2 этажа, второй этаж под склад и комнаты отдыха, отопление Кетурами дизтопливо. +79246651661
	2 300 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Чукотская
	29,6
	Продаю гараж ул.Чукотская, 29,6 кв. м, первый ряд, земля 66 кв. м. в собственности.
	2 200 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Бочкотарная
	?
	Гаражный бокс 3 этажа, 9х4 м, высота потолка 3,5, подъемные ворота 3м, свайный фундамент, мощный металлокаркас, железобетонные перекрытия, 2й этаж 2,5м, 3й этаж оранжерея и БАНЯ, в качестве основных материалов применены базальтовая и фибролитовая плита, современные не горючие материалы, земля в собственности. Электропитание подведено. Цена 2,2 млн. 89145338967
	2 200 000,00
	https://anadyr.obyava. org/

	ЧАО, г. Анадырь, ул. Рультытегина
	>30
	Продаётся гараж - сто на 3 машиноместа, большие ворота под трекол, два въезда, 2 этажа, потолки 4 м, складские помещения, общая площадь 169 м2, свайный фундамент, мощный металлокаркас, с фермовыми перекрытиями, электрощит 3 фазы, в качестве основного материала для утепления стен применена базальтовая плита. Оборудован гидравлический подъёмник, рихтовочное оборудование, лебёдки, электроинструмент и многое другое.
	5 500 000,00
	https://www.avito.ru

	ЧАО, г. Анадырь
	>30
	продам гараж 7*5 2014 года постройки с земельным участком (50 кв.м) Отопление- электрокотел,есть вывод под печное отопление. Удобное расположение р-на Бочкотары. Строение и земля в собственности.
	1 300 000,00
	https://www.avito.ru








Аренда
Рынок аренды жилья в чукотском автономном округе существует, но о развитости говорить не приходится. Это обусловлено, прежде всего, местоположением населенного пункта и его социально-экономической привлекательностью. Арендный рынок более-менее развит в городе Анадырь. 
Стоимость аренды однокомнатной квартиры варьируется в диапазоне 30-40 тыс. рублей, двухкомнатной – 35-45тыс. рублей, трехкомнатной – 45-50 тыс. рублей. 
Рынок аренды коммерческой недвижимости практически не развит. Опять же предложения аренды найдены только в Анадыре в количестве 3-х объектов, что не дает возможности прийти к каким-либо выводам, кроме того, что рынок аренды имеет место быть. 
Земельные участки
Бюджетным учреждением проведен сбор и анализ рыночной информации о предложениях и сделках на рынке купли-продажи земельных на территории Чукотского автономного округа. 
Оценщиком не найдены предложения о продаже земельных участков. 
Вывод
Анализ предложений по продажам земельных участков показал, что, как такового, рынка земельных участков в Чукотском автономном округе, не существует. Делать какие-либо выводы по рынку земельных участков, нет возможности.
Анализ рынка жилой недвижимости показал, что это как раз тот сегмент рынка, который наиболее развит в Чукотском автономном округе, как в части продажи, так и в части аренды.
При анализе рынка коммерческой недвижимости, можно сделать вывод о его зачаточном состоянии. 
Также, анализ рыночных предложений показал, что наличие предложений по продаже и аренде всех видов недвижимости, отмечается, в основном, в столице субъекта Российской Федерации, в городе Анадырь.
4.5.3. [bookmark: _Toc112999153]Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, полученной в ходе мероприятий по подготовке к проведению государственной кадастровой оценки.
Результаты сбора и обработки информации, необходимой для определения кадастровой стоимости, полученной в ходе мероприятий по подготовке к проведению государственной кадастровой оценки, приведены в Отчете.
Перечень объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке, приведен в Приложение 1. Исходные данные/П3 Сведения об ОН, содержащихся в Перечне/2 Перечень ОН, подлежащих ГКО к Отчету.
[bookmark: _Hlk110531833]Результаты обработки информации, содержащейся в перечне, в том числе об определении вида использования объектов недвижимости по согласованию с органами местного самоуправления, на территории которых расположены объекты недвижимости, приведены в Приложение 1. Исходные данные/П4 Информация о характеристиках ОН, использованных при определении их КС/1 Результаты обработки Перечня к Отчету.
Информация о характеристиках объектов недвижимости, использованных при определении их кадастровой стоимости, приведена в Приложение 1. Исходные данные/П4 Информация о характеристиках ОН, использованных при определении их КС/2 Информация о характеристиках ОН к отчету.
Результаты сбора информации о рынке объектов недвижимости (в том числе информации, не относящейся непосредственно к объектам недвижимости, подлежащим государственной кадастровой оценке, но влияющей на их стоимость), приведены в Приложение 1. Исходные данные/П6 Результаты сбора информации о рынке ОН к отчету.

4.5.4. [bookmark: _Toc112999154]Информация об определении ценообразующих факторов и источниках сведений о них
В соответствии с Методическими указаниями, выбор и определение значений ценообразующих факторов осуществляется или экспертным, и (или) посредством построения статистической модели корреляционно-регрессионным методом. Экспертный метод предполагает выбор ценообразующих факторов объектов недвижимости на основе экспертного мнения. Корреляционно-регрессионный метод предполагает выбор в качестве ценообразующих факторов для построения статистической модели тех факторов, которые в основном формируют стоимость объектов недвижимости.
Одним из основных условий для применения корреляционно-регрессионного метода является наличие достаточно большого объема исследуемой выборочной совокупности (рыночной информации). Рынок недвижимости Чукотского автономного округа характеризуется дефицитом рыночной информации, недостаточной для построения статистической модели при определении значений ценообразующих факторов, что может компенсироваться возможностью включения в расчеты экспертных оценок параметров и характеристик рынка, которые затем используются в расчетах.
Следовательно, в данном случае, предпочтителен экспертный выбор ценообразующих факторов.

4.5.5. [bookmark: _Toc432595997][bookmark: _Toc112999155]Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов
В разделе приводятся результаты сбора сведений о значениях ценообразующих факторов, определяющих стоимость объектов оценки, с описанием способов определения состава ценообразующих факторов с обоснованием суждения работников бюджетного учреждения о существенности влияния ценообразующих факторов на кадастровую стоимость объектов оценки, процесса определения ценообразующих факторов с указанием на источники информации об их значениях.
При выборе ценообразующих факторов, учитываемых в кадастровой оценке, которая выполняется с использованием методов массовой оценки, основным критерием учета того или иного ценообразующего фактора является наличие значений факторов в перечне Объектов оценки и в массиве объектов аналогов.
В настоящее время при кадастровом учёте учитывается минимальный необходимый для целей учёта набор характеристик объектов недвижимости. Непосредственно для расчётов кадастровой стоимости использованы следующие данные Перечня:
· площадь земельного участка;
· характеристики, идентифицирующие местоположение Объекта оценки: кадастровый номер, кадастровый номер кадастрового квартала, адрес; 
· сведения о виде разрешенного использования.
Анализ рынка недвижимости Чукотского автономного округа, проведенный в разрезе сегментов, к которым относятся Объекты оценки, показал, что такой набор характеристик явно недостаточен для расчёта кадастровой стоимости Объектов оценки. Источником недостающих сведений о характеристиках Объектов оценки, которые могут влиять на их рыночную стоимость и, соответственно, кадастровую стоимость (т.е. выступать в качестве ценообразующих факторов), являются:
· Сведения администраций муниципальных образований Чукотского автономного округа.
· Сведения ЕГРН.
· Информация документов технической инвентаризации, содержащихся в архивах бюджетного учреждения.
· Данные Ассоциации «СтатРиелт» (Statrielt).
· Яндекс-карты (https://yandex.ru/maps)

4.5.6. [bookmark: _Toc511662283][bookmark: _Toc112999156][bookmark: _Ref511228341][bookmark: _Ref510190460]Состав ценообразующих факторов при определении кадастровой стоимости, предусмотренных Методическими указаниями, обоснование отказа от их использования 
Приложение № 3 Методических указаний о государственной кадастровой оценке содержит примерный перечень ценообразующих факторов, которые можно использовать для целей определения кадастровой стоимости объектов недвижимости.
Все ценообразующие факторы разделяются на три типа:
[bookmark: mailruanchor_100134]  1) факторы, характеризующие внешнюю среду объектов недвижимости;
[bookmark: mailruanchor_100135]  2) факторы, характеризующие непосредственное окружение и сегмент рынка объектов недвижимости;
[bookmark: mailruanchor_100136]  3) факторы, характеризующие объект недвижимости.
[bookmark: _Hlk110533002]Таблица ниже содержит список факторов, перечисленных в Приложении № 3 Методических указаний, фактор, не предусмотренный Методическими указаниями, указан в разделе 4.5.7. В графе 4 данной таблицы приведены сведения об использовании или отказе от использования указанного ценообразующего фактора, в графе 5 - обоснование отказа от использования ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями / Обоснование использования ценообразующих факторов, не предусмотренных Методическими указаниями. В графе 6 указан источник получения сведений о ценообразующем факторе.
(Приложение 1.Исходные данные/П5 Исходные данные, использованные при определении значений ЦФ/1 Ценообразующие факторы и Приложение 2. Определение КС ОН/П1 Сведения о ЦФ, использованных при определении КС) к Отчету.
[bookmark: _Toc112999217][bookmark: _Toc512246331][bookmark: _Toc523736459][bookmark: _Ref510191426]Таблица 32 Перечень использованных/не использованных ценообразующих факторов, предусмотренных Методическими указаниями
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Единицы измерения, идентификатор
	Сведения об использовании фактора
	Обоснование использования/отказа от использования ценообразующего фактора
	Источники сведений о ценообразующих факторах

	Общие сведения

	1
	Категория земель (при наличии ее влияния), вид разрешенного использования
	-
	Не использован
	Исходя из Методических указаний, оценка земельного участка проводится в соответствие с его фактическим разрешенным использованием без учета категорий. Соответственно, группировка объектов оценки не учитывает его категорию, а только ВРИ
	-

	2
	Площадь земельного участка
	кв. м
	Не использован
	Не использован, так как при отсутствии рыночных данных, не представляется возможным определить влияние данного фактора на кадастровую стоимость земельных участков на территории Чукотского автономного округа
	-

	3
	Вид разрешенного использования (фактическое использование)
	-
	Использован
	Является важным ценообразующим фактором, влияющим на стоимость земельного участка, и имеет значительное влияние при ценообразовании. Используется для группировки земельных участков. Определение вида разрешенного использования является одним из этапов оценки и взаимодействия с органами муниципальных образований, использовалась корректировка на вид разрешенного использования объекта недвижимости. 
	Сведения ЕГРН, сведения администраций муниципальных образований Чукотского автономного округа, информация документов технической инвентаризации, содержащаяся в архивах учреждения

	4
	Коэффициент протяженности земельного участка по данным геоинформационных систем (ГИС)
	пог. м.
	Не использован
	Ввиду того, что графическая часть перечня Учреждением не использовалась по причине отсутствия сведений, произвести расчет не представляется возможным. Вследствие этого при определении кадастровой стоимости методом индивидуальной оценки коэффициент протяженности земельного участка не учитывался.
	-

	5
	Наличие обременений (ограничений) земельного участка
	-
	Не использован
	Определение кадастровой стоимости осуществляется без учета обременении (ограничений) объекта недвижимости, за исключением ограничений прав на землю, возникающих в соответствии с земельным законодательством (в связи с установлением зон с особыми условиями использования территории, иными ограничениями, установленными в соответствии со статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации. 
При проведении массовой оценки Учреждение не может объективно измерить влияние таких ограничений (обременений) на стоимость объекта оценки в каждом конкретном случае. Поэтому в рамках настоящего Отчета следует считать, что земельные участки в составе земель населенных пунктов, имеющие ограничения (обременения), установленные в публично-правовых интересах в отношении объекта недвижимости, отсутствуют, а влияние этого ценообразующего фактора стремится к нулю, ввиду того что он одновременно может являться как ценоповышающим, так и ценопонижающим.
	-

	6
	Характеристики застройки земельного участка
	-
	Не использован
	Анализируя информацию публичной кадастровой карты и Перечня объектов оценки, выявлено, что большое количество объектов капитального строительства не имеет графических данных, а также связи с оцениваемым земельным участком.
В этой связи учесть отношение площади застройки всех ОКС к площади земельного участка, отношение общей площади всех ОКС к площади земельного участка при использовании метода массовой оценки Учреждением не представлялось возможным. Ввиду того, что графическая часть перечня Учреждением не использовалась по причине отсутствия сведений, произвести расчет данного значения не представляется возможным.
	-

	Дополнительные характеристики сегмента «Сельскохозяйственное использование»

	7
	Вид угодий
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	8
	Нормативная урожайность
	ц/га
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	9
	Гранулометрический состав почв (механический состав)
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	10
	Каменистость почв
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	11
	Засоление почв
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	12
	Солонцеватость почв
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	13
	Солонцы по мощности надсолонцового горизонта
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	14
	Карбонатность почв
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	15
	Уплотнение почв
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	16
	Переувлажнение
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	17
	Наличие неудобиц (степень срезанности рельефом)
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	18
	Пестрота почвенного покрова
	-
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	19
	Удаленность от рынков сбыта
	км
	Не использован
	Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа, в связи с отсутствием земледелия в открытом грунте (вечная мерзлота)
	-

	Сведения о местоположении

	20
	Расположение земельного участка относительно автомобильных дорог, их тип (федеральная, региональная и межмуниципальная, местного назначения, частная автомобильная дорогая), их наименование, тип покрытия (асфальт, бетон, улучшенное грунтовое покрытие, грунтовое покрытие, без покрытия и прочее)
	км, прочее
	Не использован
	Данный фактор не имеет существенного значения в Чукотском автономном округе, в связи с отсутствием достаточного количества автомобильных дорог не только федерального, но и межрегионального, и местного значения.
	-

	21
	Расположение земельного участка относительно ближайшего водного объекта, его наименование, тип (море, река, озеро, пруд, затопленный карьер и прочее)
	км, прочее
	Не использован
	Не использовался, поскольку водные объекты (море, река, озеро и т.д.), не территории Чукотского автономного округа не оказывают влияния на стоимость объектов недвижимости, в связи с суровыми климатическими условиями. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, которая Учреждением не использовалась 
	-

	22
	Расположение земельного участка относительно ближайшей рекреационной зоны, ее наименование и тип (лесной массив, парковая зона, заповедная зона и прочее)
	км, прочее
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается удаленность объектов оценки от зоны рекреации. Данный фактор не имеет принципиального значения на территории Чукотского автономного округа в связи с суровыми климатическими условиями. 
	-

	23
	Расположение земельного участка относительно железных дорог, их тип (грузовая, пассажирская, смешанного назначения, пригородная, транзитная, промышленная, временная, тупиковая)
	км, прочее
	Не использован
	Данный фактор не использовался в связи с отсутствием железных дорог на территории Чукотского автономного округа
	-

	Сведения об инженерной инфраструктуре

	24
	Расположение земельного участка относительно линий электропередач
	км
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается удаленность объектов оценки от линий электропередач. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась 
	-

	25
	Протяженность земельных участков под линейными объектами
	км
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается расположение линейных объектов на земельных участках – объектах оценки, и какую площадь они занимают. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась 
	-

	26
	Расположение земельного участка относительно магистральных трубопроводов
	км
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается удаленность объектов оценки от магистральных трубопроводов. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась 
	-

	27
	Описание коммуникаций (электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, канализация), в том числе их удаленность от земельного участка
	-
	Не использован
	Данные ЕГРН, предоставленные Исполнителю, не содержат сведений о ценообразующем факторе по объектам оценки. Рыночная информации по земельным участкам отсутствует. Получение сведений из иных источников в массовом порядке невозможно
	-

	Прочие сведения

	28
	Уровень цен потребительской корзины по муниципальным районам (городским округам)
	руб./чел
	Не использован
	Уровень цен потребительской корзины не существенно отличается по территории Чукотского автономного округа и учтен в факторе «расстояние от столицы субъекта РФ».
	-

	29
	Товарооборот на 1 человека по муниципальным районам (городским округам)
	руб./чел.
	Не использован
	Товарооборот на 1 человека учтен в факторе местоположения («расстояние от столицы субъекта РФ»).
	-

	30
	Наличие в сельском населенном пункте магазина
	-
	Не использован
	Не учитывался, так как во всех муниципальных районах и малых населенных пунктах округа имеются магазины или иные торговые объекты, в связи с чем данный фактор не оказывает влияния на рыночную цену объектов аналогов.
	-

	31
	Наличие в сельском населенном пункте общеобразовательной школы
	-
	Не использован
	Не учитывался, так как во всех муниципальных районах имеются общеобразовательные школы, в связи с чем данный фактор не оказывает влияния на рыночную цену объектов аналогов.
	-

	32
	Расстояние до земельных участков зоны разработки полезных ископаемых
	км
	Не использован
	Данные ЕГРН, предоставленные бюджетному учреждению, содержат сведения о земельном участке, в границах которого расположена зона разработки полезных ископаемых, не по всем объектам оценки. В связи с чем данный фактор не использовался. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась 
	-

	33
	Зоны особого режима использования в границах земельных участков
	-
	Не использован
	Данные ЕГРН, предоставленные бюджетному учреждению, содержат сведения о земельном участке, в границах которого расположена зона особого режима использования, не по всем объектам оценки. В связи с чем данный фактор не использовался. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась 
	-

	34
	Принадлежность земельного участка к организованной промышленной зоне
	-
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается нахождение объектов оценки в границах промышленной зоны. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась по причине отсутствия сведений
	-

	35
	Наименование и расстояние от объекта локального (локальных) центра (центров), положительно влияющего (влияющих) на стоимость объектов недвижимости
	-
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается удаленность объектов оценки от объектов, положительно влияющих(его) на стоимость объекта недвижимости. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась
	-

	36
	Наименование и расстояние от объекта до локального (-ых) центра (-ов), отрицательно влияющего на стоимость объектов недвижимости)
	-
	Не использован
	В рамках настоящей оценки под данным фактором понимается удаленность объектов оценки от объектов, отрицательно влияющих(его) на стоимость объекта недвижимости. Данный фактор определяется на основании графической части Перечня, который Учреждением не использовалась 
	-







4.5.7. [bookmark: _Toc112999157]Обоснование использования ценообразующих факторов, не предусмотренных Методическими указаниями 

Методические указания о государственной кадастровой оценке содержат достаточно обширный перечень ценообразующих факторов, однако, территория РФ очень разнообразна, специфика субъектов РФ такова, что предусмотреть все социально-экономические и территориальные особенности в едином документе вряд ли представляется возможным. 
Одним из таких субъектов РФ является Чукотский автономный округ, отнесенный к регионам Крайнего Севера, характеризующийся обширной территорией, сложной транспортной доступностью между населенными пунктами, значительно отдаленными друг от друга и от центра субъекта. 
Таким образом, возникает необходимость использования ценообразующих факторов, не предусмотренных Методическими указаниями.
[bookmark: _Toc112999218][bookmark: _Hlk110533296]Таблица 33 Перечень использованных ценообразующих факторов, не предусмотренных Методическими указаниями
	№ п/п
	Наименование ценообразующего фактора
	Единицы измерения, идентификатор
	Сведения об использовании фактора
	Обоснование использования/отказа от использования ценообразующего фактора
	Источники сведений о ценообразующих факторах

	1
	Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ
	-
	Использован
	Исходя из величины площади субъекта РФ, удаленность от столицы субъекта является существенным фактором, оказывающим влияние на стоимость земельных участков не только в прямом ее значении, но и при рассмотрении категории населенного пункта (столица субъекта РФ, промышленно развитый город, малый город, поселок городского типа-административный центр района, сельское поселение, административный центр сельских поселений, иные сельские поселения)
	Сведения ЕГРН, сведения администраций муниципальных образований Чукотского автономного округа, Яндекс-карты (https://yandex.ru/maps), данные Ассоциации «СтатРиелт» (Statrielt)


4.6. [bookmark: _Toc516588261][bookmark: _Toc112999158]Обоснование выбора подходов и методов, использованных 
для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости
4.6.1. [bookmark: _Toc516588262][bookmark: _Toc112999159]Описание подходов к оценке объектов оценки
В соответствии с частью 1 статьи 14 Федерального закона №237-ФЗ кадастровая стоимость определяется в соответствии с методическими указаниями о государственной кадастровой оценке.
При определении кадастровой стоимости используются методы массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей определения кадастровой стоимости. При невозможности применения методов массовой оценки определение кадастровой стоимости осуществляется индивидуально в отношении объектов недвижимости в соответствии с пунктом 49 Методических Указаний.
Применение методов массовой оценки для целей Указаний предполагает определение кадастровой стоимости путем группирования объектов недвижимости. При проведении массовой оценки используются сравнительный, и (или) затратный, и (или) доходный подходы к оценке.
Индивидуальный расчет для целей Указаний осуществляется путем определения кадастровой стоимости индивидуально в отношении объекта недвижимости на основе подходов к оценке (сравнительный, и (или) затратный, и (или) доходный подходы к оценке). 
Использование различных подходов приводит, как правило, к получению различных величин стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных разными подходами, окончательная оценка стоимости объекта оценки устанавливается исходя из того, какой подход в большей, а какой в меньшей степени отражает реальную рыночную стоимость оцениваемого объекта, т.е. осуществляется согласование результатов, полученных с применением различных подходов и методов оценки.
В соответствии с п.3. Методических указаний, для моделирования стоимости может быть использована методология любого из подходов к оценке (совокупность методов (последовательность процедур, позволяющая на основе существенной (оказывающей влияние на величину кадастровой стоимости) для данного метода информации определить стоимость объекта недвижимости в рамках одного из подходов к оценке), объединенных общей методологией): затратного, сравнительного или доходного. Выбор подхода или обоснованный отказ от его использования осуществляется исходя из особенностей вида разрешенного использования, назначения или наименования объектов недвижимости, а также достаточности и достоверности располагаемой рыночной информации, которые определяются по итогам анализа рынка недвижимости. Выбор подходов и методов, используемых для определения кадастровой стоимости, должен быть обоснован.
4.6.1.1. [bookmark: _Toc516588263][bookmark: _Toc112999160]Сравнительный подход
Определение кадастровой стоимости в рамках сравнительного подхода осуществляется одним из следующих способов (методов):
1) метод статистического (регрессионного) моделирования;
2) метод типового (эталонного) объекта недвижимости;
3) метод моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС);
4) метод индексации прошлых результатов.

Метод статистического (регрессионного) моделирования
Под статистической моделью оценки понимается математическая формула, отображающая связь между зависимой переменной (кадастровая стоимость) и значениями независимых переменных (ценообразующих факторов объектов недвижимости). 
Порядок подготовки и построения модели оценки кадастровой стоимости включает:
1) определение перечня ценообразующих факторов, описывающих влияние местоположения объектов недвижимости как составного фактора;
2) определение состава ценообразующих факторов, включаемых в статистическую модель, с учетом местоположения объектов недвижимости;
3) определение общего вида функций, связывающих зависимую переменную с каждым из ценообразующих факторов;
4) определение конкретного вида зависимостей переменной от ценообразующих факторов (с построением графиков) и расчет коэффициентов статистической модели;
5) анализ показателей качества статистической модели.
Для определения кадастровой стоимости для каждой сформированной группы (подгруппы) объектов недвижимости осуществляется построение статистической модели, отражающей сложившиеся на рассматриваемом рынке закономерности ценообразования. Учитывая нелинейный характер большинства зависимостей на больших пространственных рынках, необходимо строить статистические модели с индивидуально определенным для каждого ценообразующего фактора видом функции влияния. Полученные функции влияния каждого ценообразующего фактора подвергаются анализу их общего вида на соответствие выявленным закономерностям ценообразования. 
Выбранная для определения кадастровой стоимости статистическая модель должна быть объяснимой с точки зрения рыночных данных и закономерностей ценообразования, а также обладать свойством статистической устойчивости (сбалансированности), то есть не изменять существенно своих результатов при удалении из обрабатываемой выборки отдельных объектов недвижимости.

Метод типового (эталонного) объекта недвижимости
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости заключается в определении стоимости типового (эталонного) объекта. В стоимость типового (эталонного) объекта могут вноситься корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объекта недвижимости от типового (эталонного) объекта недвижимости. 
Метод типового (эталонного) объекта недвижимости заключается в следующем:
1) определяется группа (подгруппа) объектов недвижимости, в которой возможно (целесообразно) типологизировать объекты недвижимости;
2) определяется основание типологизации – характеристика или группа характеристик объектов недвижимости, на основании которых можно их сгруппировать;
3) проводится типологизация объектов недвижимости;
4) формируется типовой (эталонный) объект недвижимости;
5) определяется стоимость типового (эталонного) объекта недвижимости;
6) корректируются стоимости объектов недвижимости при распространении на них стоимости типового (эталонного) объекта недвижимости.

[bookmark: _Toc407118793] Метод моделирования на основе УПКС 
Данный метод предполагает моделирование с использованием определенных для других групп (подгрупп) объектов недвижимости УПКС, а также с использованием УПКС объектов рассматриваемой группы (подгруппы), в случае отсутствия у объекта недвижимости какого-либо из значимых ценообразующих факторов, включая данные о местоположении.
Метод применяется для групп (подгрупп) объектов недвижимости, схожих с группами (подгруппами) объектов недвижимости, кадастровая стоимость которых определена на основе построения статистических моделей, в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости и индивидуального расчета кадастровой стоимости вследствие отсутствия точной информации о характеристиках объекта недвижимости, в том числе о его местоположении.
Метод заключается в следующем:
1) определяется уровень детализации расположения объекта недвижимости (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации);
2) определяется среднее значение УПКС объектов недвижимости, имеющих сходство по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости, существующих в пределах территориальной единицы (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации), в которой расположен объект недвижимости;
3) кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется путем умножения среднего значения УПКС объектов недвижимости, схожих по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости по кадастровому кварталу (в случае отсутствия в кадастровом квартале – в населенном пункте, муниципальном образовании, субъекте Российской Федерации), в котором расположен объект недвижимости, на площадь, объем, иную характеристику.
[bookmark: _Toc407118794]В рамках данного метода средние значения УПКС могут определяться с учетом известных характеристик объекта недвижимости- вид разрешенного использования, местоположение и прочее.

Метод индексации прошлых результатов 
Метод индексации прошлых результатов заключается в индексировании значений кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест, установленных в результате предыдущей государственной кадастровой оценки. 
Метод применяется в случае невозможности применения иных методов сравнительного подхода, предусмотренных Указаниями, для зданий, сооружений, ОНС, помещений, машино-мест, по которым полностью отсутствуют характеристики. Индексы рассчитываются самостоятельно на основании соотношения кадастровых стоимостей, полученных по итогам государственных кадастровых оценок, в порядке приоритета: по подгруппе, группе, в целом по виду объектов недвижимости, а также на основании данных рынка недвижимости. 
В качестве исходных данных для моделирования, а также для установления кадастровой стоимости допускается использовать результаты иных оценок - отчетов об определении рыночной стоимости объектов недвижимости (в том числе выполненных по заказу самих правообладателей данных объектов недвижимости), а также заключений экспертов, подготовленных в ходе судопроизводства, в целях повышения достоверности результатов определения кадастровой стоимости, с обязательной индексацией этих результатов на дату определения кадастровой стоимости.
4.6.1.2. [bookmark: _Toc516588264][bookmark: _Toc112999161]Затратный подход
Моделирование в рамках затратного подхода основано на определении зависимости затрат на создание (замещение, воспроизводство) объектов недвижимости на основании удельных показателей затрат на создание аналогичных объектов. 
Затратный подход используется при определении кадастровой стоимости зданий, сооружений, ОНС.
Затратный подход не применяется при оценке земельных участков, за исключением:
- земельных участков, предназначенных для обеспечения обороны и безопасности;
- земельных участков, предназначенных для размещения памятников (в том числе монументов, обелисков, памятных знаков).
Учитывая вышеизложенное, для групп:
08. СЕГМЕНТ "Обеспечение обороны и безопасности"; 
09. СЕГМЕНТ "Охраняемые природные территории и благоустройство" / 9.2. Землепользование, ОЗУ, МЗУ; 
11. СЕГМЕНТ "Водные объекты" / 11.2. Землепользование, ОЗУ, МЗУ; 
12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас" / 12.1. Расчет по моделям / 12.1.2. Землепользование, ОЗУ, МЗУ / 12.1.2.1. Специальное использование, Запас. 
4.6.2. [bookmark: _Toc324946994][bookmark: _Toc516588265][bookmark: _Toc112999162]Доходный подход
Использование доходного подхода возможно, как для определения стоимости типовых (эталонных) объектов недвижимости с последующим моделированием результатов расчета по однотипным объектам недвижимости, отличающимся единым набором основных ценообразующих факторов, так и для моделирования стоимости отдельных групп (подгрупп) объектов недвижимости. В зависимости от выбранного способа использования применяется та или иная группировка объектов недвижимости. При этом не исключается, что для объектов одного вида использования будет выбран один принцип расчета и, соответственно, группировки, а для другого – второй.
В рамках доходного подхода стоимость объекта недвижимости может определяться:
1) методом прямой капитализации;
2) методом дисконтирования денежных потоков.
Объекты недвижимости оцениваются исходя из характерных для соответствующего сегмента рынка показателей доходности их использования, без учета фактического обременения арендными отношениями и индивидуальных показателей эффективности их использования.
Реализация техник доходного подхода осуществляется путем капитализации или дисконтирования чистого операционного дохода, связанного с использованием объектов недвижимости. При этом не учитываются налог на прибыль организаций и налог на доходы физических лиц. 
Доходный подход реализуется в следующей последовательности:
- определяется потенциальный валовый доход, который может приносить объект недвижимости;
- определяется степень недозагрузки объекта и неплатежей за пользование объектом недвижимости;
- определяется действительный валовый доход, как разница потенциального валового дохода и неплатежей, недозагрузки;
- определяется величина операционных расходов, связанных с функционированием объекта недвижимости;
- определяется чистый операционный доход, как разница действительного валового дохода и операционных расходов;
- полученный результат дисконтируется или капитализируется в зависимости от выбранного метода.
Потенциальный валовый доход, в первую очередь, зависит от вида использования объекта, его особенностей и может рассчитываться от общей, полезной площади, объема, иной характеристики, количества мест (для объектов недвижимости, в которых реализуются гостиничная или санаторно-курортная функции и прочее) и отражает максимальную доходность, которую может принести рассматриваемый объект недвижимости.
При определении чистого операционного дохода потенциальный валовый доход, определенный на основе сложившейся на дату определения кадастровой стоимости рыночной арендной платы для аналогичных объектов корректируется с учетом среднего уровня недозагрузки и операционных расходов (прежде всего, коммунальных расходов и затрат на текущий ремонт). 
Определение стоимости объектов недвижимости методом прямой капитализации выполняется путем деления типичного чистого операционного дохода в год на общую ставку капитализации по объектам недвижимости. Общая ставка капитализации рассчитывается в соответствии с условиями рынка соотношением годового чистого операционного дохода от сдачи аналогичных объектов недвижимости в аренду и цен сопоставимых сделок (предложений) за аналогичные объекты недвижимости. 
Метод дисконтирования денежных потоков применяется к будущим денежным потокам с любым прогнозом изменения во времени и определяет их текущую стоимость путем дисконтирования по ставке, соответствующей доходности инвестиций. Ставка дисконтирования характеризует приведение (дисконтирование) относящихся к разным периодам времени всех обычных на данном сегменте рынка денежных потоков (доходов), в том числе от возможной их продажи в будущем. В случае невозможности определения ставок дисконтирования на основе достоверной информации об условиях продажи объектов недвижимости с действующими договорами аренды в качестве ставки дисконтирования возможно использование обычных для данного сегмента рынка ставок кредитования сделок.
4.7. [bookmark: _Toc112999163]Описание и обоснование подходов к выбору объекта недвижимости, основные характеристики видов использования которого соответствуют спросу и предложению в соответствующем сегменте рынка, в целях проведения оценочного зонирования
В соответствии с главой VI Методических указаний в процессе определения кадастровой стоимости в отношении сегментов рынка с развитой рыночной информацией бюджетным учреждением должно проводится оценочное зонирование. Целью оценочного зонирования является представление в графическом и семантическом виде информации о сложившейся на дату определения кадастровой стоимости ситуации в различных сегментах рынка недвижимости, представленных в конкретных ценовых зонах. 
Ценовая зона - часть территории, в границах которой определены близкие по значению удельные показатели средних рыночных цен типовых объектов недвижимости.
Типовой объект недвижимости является объектом недвижимости, основные физические и иные характеристики вида использования которого наиболее соответствуют спросу и предложению на соответствующем сегменте рынка.
В рамках настоящей оценки эталонные объекты выбирались из объектов, предложенных к продаже в городе Анадырь, так, как только в г. Анадырь нашлось достаточное количество предложений жилых помещений – квартир, дающее возможность применить для расчетов сравнительный подход (метод эталонного объекта) при оценке земельных участков. 
С учетом того, что эталонный объект выбирался из объектов, предложенных к продаже в г. Анадыре, следовало бы провести оценочное зонирование в г. Анадыре, но, проанализировав рыночную информацию, сотрудники ГБУ пришли к выводу, что провести оценочное зонирование внутри города невозможно. Это связано с тем, что стоимость 1 кв. м жилой площади в отдаленных районах города (по меркам Чукотского автономного округа) стоят иной раз выше, чем в центральных районах, где вся инфраструктура более доступна. Так на улице Строителей 12– этот район города считается отдаленным, 1 кв. м предлагается за 168 000 руб., а по адресу ул. Отке, д. 28А, что является самым центром, всего 153 000 руб. за 1 кв. м, ул. Ленина, д. 48 – 165 000 руб./кв. м, а ул. Ленина, д. 53 – 137 000 руб./кв.м. Хотя дома одного времени постройки, стены крупнопанельные, и дома находятся в непосредственной близости один напротив другого. 
Рыночная выборка не дала возможности сделать какой-либо вывод о наличии оценочных зон. 
И в связи с отсутствием достаточной рыночной информации для определения ценовых зон и определения удельных показателей средних рыночных цен и величин затрат на создание объектов недвижимости в расчете на единицу площади, объема, иной характеристики типовых объектов ценовое зонирование не проводилось.
4.8. [bookmark: _Toc112999164][bookmark: _Toc516588266]Обоснование выбора подходов, методов и моделей оценки, использованных для определения кадастровой стоимости объектов недвижимости в рамках индивидуального расчета и методами массовой оценки
[bookmark: _Toc516588267]Применимость подходов к оценке и обоснование выбора методов оценки.
В Приложении № 6 к Методическим указаниям представлены рекомендации по применимости подходов к оценке при определении кадастровой стоимости методами массовой оценки. Для определения кадастровой стоимости Объектов оценки Исполнителем был использован только сравнительный подход. 
Сравнительный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами – аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом – аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.
Определение кадастровой стоимости в рамках сравнительного подхода осуществляется одним из следующих способов (методов):
1) метод статистического (регрессионного) моделирования.
При невозможности включения в модель массовой оценки кадастровой стоимости всех ценообразующих факторов и при условии наличия значений соответствующих ценообразующих факторов вводятся соответствующие корректировки;
2) метод типового (эталонного) объекта оценки.
Данный метод оценки применяется при отсутствии достаточной для построения статистической модели рыночной информации для группы (подгруппы) объектов оценки;
3) методы моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС).
Метод применяется для групп (подгрупп) объектов оценки, схожих с группами (подгруппами) объектов оценки, кадастровая стоимость которых определена на основе построения статистических моделей, в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического моделирования и метода типового объекта оценки вследствие отсутствия точной информации о местоположении объекта оценки и других его характеристиках;
4) метод индексации прошлых результатов.
Данный метод оценки применяется для иных, чем земельные участки, групп (подгрупп) объектов недвижимости, по которым не происходило изменение характеристик по отношению к предыдущей государственной кадастровой оценке.
В рамках данной кадастровой оценки, методы сравнительного подхода были применены при расчете кадастровой стоимости следующих объектов:
1.	Метод эталонного объекта применен для расчета кадастровой стоимости земельных участков всех сегментов и видов разрешенного использования, кроме 8 и 14 сегмента.
2.     Метод УПКС применен для расчета кадастровой стоимости:
        - земельных участков в 8 и 14 сегменте;
        - земельным участкам, с неполными данными или отсутствием данных.
[bookmark: _Ref514149160]На основе проведенного анализа подходов и методов оценки, с учетом степени развитости соответствующих сегментов рынка, наличия информации об объектах оценки, произведен выбор следующих подходов и методов определения кадастровой стоимости земельных участков, сводные данные о которых, представлены в таблице, приведенной ниже. Таблица ниже содержит сводную информацию о примененных Исполнителем подходах и методах оценки.
[bookmark: _Toc112999219]Таблица 34 Способы (методы) расчета в рамах доходного, сравнительного и затратного подходов, использованные для определения кадастровой стоимости земельных участков
	Наименование сегмента
	Наименование подхода
	Применение, наименование способа/метода

	01. СЕГМЕНТ "Сельскохозяйственное использование" (227 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	1. Метод эталонного объекта; 2. Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	02. СЕГМЕНТ "Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)" (585 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	03. СЕГМЕНТ "Общественное использование" (848 ед)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	1. Метод эталонного объекта; 2. Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	04. СЕГМЕНТ "Предпринимательство" (550 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	05. СЕГМЕНТ "Отдых (рекреация)" (119 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	06. СЕГМЕНТ "Производственная деятельность" (5357 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	1. Метод эталонного объекта; 2. Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	07. СЕГМЕНТ "Транспорт" (3246 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	1. Метод эталонного объекта; 2. Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	08. СЕГМЕНТ "Обеспечение обороны и безопасности" (39 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	09. СЕГМЕНТ "Охраняемые природные территории и благоустройство" (168 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	10. СЕГМЕНТ "Использование лесов" (9 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	11. СЕГМЕНТ "Водные объекты" (22 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас" (242 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	1. Метод эталонного объекта; 2. Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	13. СЕГМЕНТ " Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка" (4480 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод эталонного объекта

	
	Затратный подход
	Отказ от использования

	14.СЕГМЕНТ "Иное использование" (22 ед.)
	Доходный подход
	Отказ от использования

	
	Сравнительный подход
	Метод на основе УПКС

	
	Затратный подход
	Отказ от использования



4.8.1. [bookmark: _Toc110440756][bookmark: _Toc110440924][bookmark: _Toc110516780][bookmark: _Toc110517197][bookmark: _Toc110440757][bookmark: _Toc110440925][bookmark: _Toc110516781][bookmark: _Toc110517198][bookmark: _Toc110440758][bookmark: _Toc110440926][bookmark: _Toc110516782][bookmark: _Toc110517199][bookmark: _Toc110440759][bookmark: _Toc110440927][bookmark: _Toc110516783][bookmark: _Toc110517200][bookmark: _Toc110440760][bookmark: _Toc110440928][bookmark: _Toc110516784][bookmark: _Toc110517201][bookmark: _Toc110440761][bookmark: _Toc110440929][bookmark: _Toc110516785][bookmark: _Toc110517202][bookmark: _Toc110440762][bookmark: _Toc110440930][bookmark: _Toc110516786][bookmark: _Toc110517203][bookmark: _Toc110440763][bookmark: _Toc110440931][bookmark: _Toc110516787][bookmark: _Toc110517204][bookmark: _Toc110440764][bookmark: _Toc110440932][bookmark: _Toc110516788][bookmark: _Toc110517205][bookmark: _Toc110440765][bookmark: _Toc110440933][bookmark: _Toc110516789][bookmark: _Toc110517206][bookmark: _Toc110440766][bookmark: _Toc110440934][bookmark: _Toc110516790][bookmark: _Toc110517207][bookmark: _Toc110440767][bookmark: _Toc110440935][bookmark: _Toc110516791][bookmark: _Toc110517208][bookmark: _Toc112999165][bookmark: _Hlk110777442]Информация об определении кадастровой стоимости в рамках индивидуального расчета
В соответствии с п. 49 Методических указаний индивидуальный расчет применяется при определении кадастровой стоимости в следующих случаях:
1) необходимости определения стоимости типового (эталонного) объекта недвижимости с заданными характеристиками, относительно которого будет моделироваться стоимость объектов недвижимости;
2) необходимости определения стоимости конкретных объектов недвижимости с целью обеспечения достаточной информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости;
3) невозможности расчета с применением моделирования стоимости, в том числе статистической обработки сведений об объектах недвижимости, в силу недостаточности информации о рынке (сегменте рынка) объектов недвижимости;
4) необходимости определения кадастровой стоимости нетиповых объектов недвижимости.
Оценщики бюджетного учреждения, рассмотрели возможность использования массовых методов оценки для земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа.
Отсутствие информации о ценах сделок/предложений (информация о сделках содержала сведения о сделках по аренде нежилой недвижимости в период 2003-2007 гг) на земельные участки и, как было указано в разделе анализа рынка, рыночная информация имеется только о сегменте жилой недвижимости -квартир в многоквартирных домах средней этажности. Оценщиками принято решение использовать данную информацию при реализации метода эталонного объекта, но без группировки земельных участков, а применяя полученное значение УПРС эталонного объекта индивидуально к каждому земельному участку, корректируя рассчитанное значение с применением коэффициентов ценообразующих факторов.
Таким образом, использование в этом формате метода эталонного объекта дает возможность осуществить определение кадастровой стоимости каждого земельного участка Чукотского автономного округа, основываясь на рыночных данных.
Исходя из этого, было проведено индивидуальное определение кадастровой стоимости объектов оценки с применением метода эталонного объекта. 
[bookmark: _Toc112999220]Таблица 35 Перечень сегментов с указанием количества объектов, кадастровая стоимость которых определена индивидуально
	Наименование сегмента
	Применение, наименование способа/метода

	01. СЕГМЕНТ "Сельскохозяйственное использование" (198 ед.)
	Метод эталонного объекта

	02. СЕГМЕНТ "Жилая застройка (среднеэтажная и многоэтажная)" (585 ед.)
	Метод эталонного объекта

	03. СЕГМЕНТ "Общественное использование" (709 ед)
	Метод эталонного объекта

	04. СЕГМЕНТ "Предпринимательство" (550 ед.)
	Метод эталонного объекта

	05. СЕГМЕНТ "Отдых (рекреация)" (119 ед.)
	Метод эталонного объекта

	06. СЕГМЕНТ "Производственная деятельность" (5165 ед.)
	Метод эталонного объекта

	07. СЕГМЕНТ "Транспорт" (3235 ед.)
	Метод эталонного объекта

	09. СЕГМЕНТ "Охраняемые природные территории и благоустройство" (168 ед.)
	Метод эталонного объекта

	10. СЕГМЕНТ "Использование лесов" (9 ед.)
	Метод эталонного объекта

	11. СЕГМЕНТ "Водные объекты" (22 ед.)
	Метод эталонного объекта

	12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас" (43 ед.)
	Метод эталонного объекта

	13. СЕГМЕНТ " Садоводство и огородничество, малоэтажная жилая застройка" (4480 ед.)
	Метод эталонного объекта

	ИТОГО (15283 ед.)
	 


Таким образом, в 12 сегментах из 14 для 15283 объектов, кадастровая стоимость рассчитывалась индивидуально методом эталонного типового объекта по следующему алгоритму: 

УПКС=УПРСэ*Кудал*Кври, где

УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости;
УПРСэ – удельной показатель рыночной стоимости эталонного объекта;
Кудал – корректировочный коэффициент на категорию населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ;
Кври – корректирующий коэффициент на вид разрешенного использования (фактическое использование).
4.8.1.1. [bookmark: _Toc110440937][bookmark: _Toc110516793][bookmark: _Toc47005696][bookmark: _Toc112999166]Определение стоимости методом типового (эталонного) объекта
Метод типового (эталонного) объекта оценки заключается в определении стоимости типового (эталонного) объекта. В стоимость типового (эталонного) объекта могут вноситься корректировки, учитывающие отличие ценообразующих характеристик объекта оценки от типового (эталонного) объекта оценки.
Метод типового объекта заключается в следующем:
1) определяется группа (подгруппа) объектов оценки, в которой возможно (целесообразно) типологизировать объекты оценки;
2) определяется основание типологизации - характеристика или группа характеристик объектов оценки, на основании которых можно сгруппировать объекты оценки по типам;
3) проводится типологизация объектов оценки;
4) формируется типовой объект оценки;
5) определяется стоимость типового объекта оценки;
6) в зависимости от вида использования объектов оценки могут вноситься корректировки в стоимость объектов оценки при распространении на них стоимости типового объекта оценки.
Проведенный анализ показывает, что на вторичном рынке недвижимости Чукотского автономного округа преобладают в основном жилые помещения -квартиры, расположенные в четырех-пятиэтажных крупнопанельных жилых домах в г. Анадырь. Так как объектами оценки являются земельные участки, поставленные на государственный кадастровый учет, то учитывая особенности проведения настоящей оценки (отсутствие прямых аналогов – земельных участков), оценщик рассматривает в качестве объектов аналогов объекты жилой недвижимости, исходя из того факта, что земельные участки в составе земель населенных пунктов, преимущественно, представляют собой единые объекты недвижимости, т.е. земельный участок с расположенными на нем зданиями, строениями и прочими улучшениями. Соответственно, в состав стоимости каждого объекта жилой недвижимости входит стоимость земельного участка, на котором расположен жилой дом. 
Таким образом, при использовании для целей настоящей оценки в качестве объектов аналогов объекты жилой недвижимости (квартиры), необходимо исключить из стоимости единого объекта недвижимости стоимость, приходящуюся на строения и прочие улучшения.
Оценщиком была проанализирована вся рыночная информация и сделан вывод, что достаточное количество рыночных данных для выбора типового (эталонного объекта) имеется только в городе Анадыре.
Собранная исходная рыночная информация о ценах предложений по жилой недвижимостью (квартиры) в г. Анадырь представлена в таблице 27 настоящего Отчета.
Из всего массива данных по предложениям, оценщиком были выбраны объекты, которые расположены в пятиэтажных или четырехэтажных с техническим этажом на первом уровне в домах постройки до 2000 г. включительно, на основных улицах города, на средних этажах с площадью более 40 кв. м и менее 60 кв. м. 
Таким образом, эталонным объектом является земельный участок под среднеэтажную жилую застройку, с расположенным на нем жилом домом в 5 этажей, построенным не позднее 2000 года в г. Анадырь. 
При наличии на рынке только жилых квартир, расположенных в таких домах, стоимость эталонного участка, расположенного под среднеэтажным домом определена на базе стоимости квартир в г. Анадырь.
Оценщиком были выбраны 14 наиболее характерных объектов.

[bookmark: _Toc47005751][bookmark: _Toc112999221]Таблица 36Объекты аналоги для определения стоимости эталонного объекта*
	Номер пп
	Адрес местоположения
	Площадь, кв.м.
	Год постройки
	Этажность дома
	Этаж расположения
	Тип сделки
	Дата предложения
	Цена предложения, руб.
	Удельная цена сделки/ предложения, руб./кв.м.
	Коэффициент вариации, %
	Наименование
	Источник данных
	Код принт скрина

	1
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Тевлянто, д 11, кв 6
	53,80
	1980
	5
	2
	предложение
	05.08.2021
	7 100 000
	131 970
	-14%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org
	2.ОА

	2
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Отке, д. 37, кв. 19
	51,40
	1980
	5
	2
	предложение
	04.10.2021
	7 900 000
	153 696
	0%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	5.ОА

	3
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Ленина, д 53, кв 34
	57,00
	1981
	5
	4
	предложение
	24.09.2021
	7 800 000
	136 842
	-11%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	10.ОА

	4
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Отке, д 28А, кв 31
	50,00
	1973
	5
	4
	предложение
	21.09.2021
	7 650 004
	153 000
	0%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	1.ОА

	5
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Мира, д 7, кв 35
	50,10
	1981
	5
	4
	предложение
	20.09.2021
	7 500 000
	149 701
	-2%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	12.ОА

	6
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Рультытегина, д 17, кв 28
	54,10
	1977
	5
	3
	предложение
	12.09.2021
	8 499 000
	157 098
	3%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	18.ОА

	7
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Южная, д 17, кв 43
	52,80
	1990
	5
	3
	предложение
	03.09.2021
	8 500 000
	160 985
	5%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	19.ОА

	8
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Рультытегина, д. 21, кв. 47
	47,50
	2000
	5
	4
	предложение
	06.10.2021
	7 650 000
	161 053
	5%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	1.ОА

	9
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Отке, д. 13, кв. 13
	50,10
	1979
	5
	4
	предложение
	28.08.2021
	7 800 000
	155 689
	2%
	Квартира
	https://anadyr.obyava. org/
	20.ОА

	10
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Чукотская, д 4, кв 10
	56,00
	1991
	5
	3
	предложение
	25.07.2021
	9 000 000
	160 714
	5%
	Квартира
	https://www.avito.ru/
	27.ОА

	11
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Отке, д 40, кв 29
	54,10
	1976
	5
	3
	предложение
	17.06.2021
	8 115 000
	150 000
	-2%
	Квартира
	https://www.avito.ru/
	29.ОА

	12
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Тевлянто, д 13, кв 24
	54,30
	1982
	5
	2
	предложение
	16.09.2021
	8 300 000
	152 855
	0%
	Квартира
	https://www.avito.ru/
	44.ОА

	13
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Ленина, д 48, кв 7
	52,10
	1974
	5
	2
	предложение
	11.10.2021
	8 600 000
	165 067
	8%
	Квартира
	https://www.avito.ru/
	45.ОА

	14
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Южная, д 17, кв 14
	54,80
	1990
	5
	4
	предложение
	18.09.2021
	8 500 000
	155 109
	1%
	Квартира
	https://www.avito.ru/
	46.ОА

	
	Среднее значение
	
	
	
	
	
	
	
	153 127
	
	
	
	


 *номера квартир, площадь квартир и этаж расположения уточнялся по телефонам, указанным в объявлениях о продаже и в технических паспортах, имеющихся в техническом архиве ГБУ




Так как все выбранные для оценки объекты аналоги имеют дату предложения, не удаленную от даты оценки более, чем на 6 месяцев, корректировка на дату предложения не применялась.
В связи с использование цен предложений, а не сделок, оценщиком была применена скидка на торг, для определения величины которой оценщик использовал «Справочник оценщика недвижимости - 2019. Квартиры. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости на основе рыночной информации и коллективных экспертных оценок», под редакцией Лейфера Л.А., стр.284, таблица 145.
Правомочность использования данного справочника обусловлена отсутствием в других источниках сведений о скидках на торг для Дальневосточных регионов.
[image: ]

Исходя из данных справочника, среднее значение скидки на торг для квартир, расположенных в домах массовой постройки советского периода, составляет 5,7%.
[bookmark: _Toc47005752][bookmark: _Toc112999222]Таблица 37Расчет стоимости УПРС (удельного показателя рыночной стоимости) эталонного объекта на дату оценки
	Номер пп
	Адрес местоположения
	Площадь, кв.м.
	Год постройки
	Этаж расположения
	Дата предложения
	Цена предложения, руб.
	Удельная цена сделки/ предложения, руб./кв.м.
	Корректировка на дату
	Скидка на торг
	Скорректированная стоимость объекта, руб.
	УПРС на дату оценки, руб./кв. м

	1
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Тевлянто, д 11, кв 6
	53,80
	1980
	2
	05.08.2021
	7 100 000
	131 970
	1,00
	5,7%
	6 695 300
	124 448

	2
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Отке, д. 37, кв. 19
	51,40
	1980
	2
	04.10.2021
	7 900 000
	153 696
	1,00
	5,7%
	7 449 700
	144 936

	3
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Ленина, д 53, кв 34
	57,00
	1981
	4
	24.09.2021
	7 800 000
	136 842
	1,00
	5,7%
	7 355 400
	129 042

	4
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Отке, д 28А, кв 31
	50,00
	1973
	4
	21.09.2021
	7 650 004
	153 000
	1,00
	5,7%
	7 213 954
	144 279

	5
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Мира, д 7, кв 35
	50,10
	1981
	4
	20.09.2021
	7 500 000
	149 701
	1,00
	5,7%
	7 072 500
	141 168

	6
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Рультытегина, д 17, кв 28
	54,10
	1977
	3
	12.09.2021
	8 499 000
	157 098
	1,00
	5,7%
	8 014 557
	148 143

	7
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Южная, д 17, кв 43
	52,80
	1990
	3
	03.09.2021
	8 500 000
	160 985
	1,00
	5,7%
	8 015 500
	151 809

	8
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Рультытегина, д. 21, кв. 47
	47,50
	2000
	4
	06.10.2021
	7 650 000
	161 053
	1,00
	5,7%
	7 213 950
	151 873

	9
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Отке, д. 13, кв. 13
	50,10
	1979
	4
	28.08.2021
	7 800 000
	155 689
	1,00
	5,7%
	7 355 400
	146 814

	10
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Чукотская, д 4, кв 10
	56,00
	1991
	3
	25.07.2021
	9 000 000
	160 714
	1,00
	5,7%
	8 487 000
	151 554

	11
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Отке, д 40, кв 29
	54,10
	1976
	3
	17.06.2021
	8 115 000
	150 000
	1,00
	5,7%
	7 652 445
	141 450

	12
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Тевлянто, д 13, кв 24
	54,30
	1982
	2
	16.09.2021
	8 300 000
	152 855
	1,00
	5,7%
	7 826 900
	144 142

	13
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Ленина, д 48, кв 7
	52,10
	1974
	2
	11.10.2021
	8 600 000
	165 067
	1,00
	5,7%
	8 109 800
	155 658

	14
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Южная, д 17, кв 14
	54,80
	1990
	4
	18.09.2021
	8 500 000
	155 109
	1,00
	5,6%
	8 024 000
	146 423


Далее, оценщиком определен размер доли в стоимости 1 кв. м объекта аналога, которая приходится на стоимость земельного участка.
Для данного расчета была использована открытая информация о доли стоимости земельного участка (права собственности/права пользования (аренды)) в сметной стоимости строительства жилых домов.
[bookmark: _Toc47005753][bookmark: _Toc112999223]Таблица 38 Доля в сметной стоимости строительства жилого дома, приходящаяся на стоимость земельного участка
	Наименование города
	Величина доли ЗУ в себестоимости строительства
	Источник информации

	Москва
	8%
	https://ideal-decor.ru/info/articles/obzor-zatrat-na-stroitelstvo-i-stroitelnye-materialy-v-rossii/

	Санкт-Петербург
	12%
	https://myslide.ru/presentation/1504123040


В связи с тем фактом, что в открытых источниках отсутствует информация о доли стоимости земельного участка в сметной стоимости строительства жилых домой в Чукотском автономном округе, оценщиком применен выравнивающий коэффициент, который определен на базе рейтинга социального развития регионов Российской Федерации.
[bookmark: _Toc47005754][bookmark: _Toc112999224]Таблица 39 Расчет корректировки на различие в уровне социального развития регионов
	Наименование города/ балл
	Москва
	Санкт-Петербург
	ЧАО

	Рейтинговый балл в Рейтинге - 2021[footnoteRef:13] [13:  https://top-rf.ru/places/110-rejting-regionov.html] 

	81,352
	80,241
	42,933

	Индекс соотношения качества жизни в регионе
	0,53(42,933/81,352)
	0,54(42,933/80,241)
	


После применения данного выравнивающего коэффициента была определена доля стоимости земельного участка в сметной стоимости строительства жилых домов в Чукотском автономном округе.
[bookmark: _Toc47005755][bookmark: _Toc112999225]Таблица 40 Доля стоимости земельного участка в сметной стоимости строительства жилых домов в рыночных условиях
	Наименование города
	Величина доли ЗУ в себестоимости строительства
	Корректирующий коэффициент
	Величина доли ЗУ в себестоимости строительства в ЧАО

	Москва
	8%
	0,53
	4,2%

	Санкт-Петербург
	12%
	0,54
	6,4%

	Среднее значение
	10,0%
	
	5,32%


В связи с тем фактом, что большинство жилых домов в г. Анадыре Чукотского автономного округа построены в советское время, оценщиком были проанализированы нормативные документы, в которых определена доля земельного участка под застройку жилого дома. Далее, был проведен расчет среднего значения доли стоимости земельного участка под жилую застройку с учетом всех источников информации по величине данной доли.
[bookmark: _Toc112999226]Таблица 41 Доля стоимости земельного участка в сметной стоимости строительства жилых домов в Чукотском автономном округе
	Источник информации
	Доля земельного участка в сметной стоимости строительства

	Доля земельного участка в рыночных условиях
	5,32%

	ВСН 2-85
	1,32%

	СНиП II-K.2-62 1967 г
	1,52%

	СНиП II-60-75 1975г.
	1,36%

	МГСН-1.01-94, 1994 г
	1,31%

	 Среднее значение
	2,692%


К расчету принято среднее значение – 2,692%.
Далее произведен расчет доли земельного участка в стоимости объектов аналогов, которая и составит значение удельного показателя рыночной стоимости земельного участка под среднеэтажное жилищное строительство.
[bookmark: _Toc47005756][bookmark: _Toc112999227]Таблица 42Расчет стоимости УПРС эталонного объекта
	Номер пп
	Адрес местоположения
	Площадь, кв.м.
	УПРС на дату оценки, руб./кв.м
	Доля стоимости ЗУ
	Стоимость ЗУ под МЖС, руб. кв.м

	1
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Тевлянто, д 11, кв 6
	53,80
	124 448
	0,02692
	3 350,14

	2
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Отке, д. 37, кв. 19
	51,40
	144 936
	0,02692
	3 901,67

	3
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Ленина, д 53, кв 34
	57,00
	129 042
	0,02692
	3 473,81

	4
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Отке, д 28А, кв 31
	50,00
	144 279
	0,02692
	3 883,99

	5
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Мира, д 7, кв 35
	50,10
	141 168
	0,02692
	3 800,23

	6
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Рультытегина, д 17, кв 28
	54,10
	148 143
	0,02692
	3 988,02

	7
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Южная, д 17, кв 43
	52,80
	151 809
	0,02692
	4 086,69

	8
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Рультытегина, д. 21, кв. 47
	47,50
	151 873
	0,02692
	4 088,41

	9
	Чукотский автономный округ, г. Анадырь, ул. Отке, д. 13, кв. 13
	50,10
	146 814
	0,02692
	3 952,24

	10
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Чукотская, д 4, кв 10
	56,00
	151 554
	0,02692
	4 079,82

	11
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Отке, д 40, кв 29
	54,10
	141 450
	0,02692
	3 807,83

	12
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Тевлянто, д 13, кв 24
	54,30
	144 142
	0,02692
	3 880,30

	13
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Ленина, д 48, кв 7
	52,10
	155 658
	0,02692
	4 190,32

	14
	Чукотский автономный округ, г Анадырь, ул Южная, д 17, кв 14
	54,80
	146 423
	0,02692
	3 941,72

	
	Среднее значение
	
	
	
	3 887,51


При определении ценообразующих факторов, оценщик использует величину корректировки на вид разрешенного использования. Сведения об этих корректирующих коэффициентах принята по данным сайта СтатРиелт. Но данные коэффициенты рассчитаны в соотношении к стоимости объектов многоэтажного строительства, соответственно, оценщику требуется перейти к данной величине. Для перехода к величине стоимости 1 кв. м земельного участка под многоэтажную застройку был использован коэффициент среднеэтажной застройки, составляющий 0,53.[footnoteRef:14] [14:  https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2694-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-01-01-2022-goda] 

Таким образом, УПРС для многоэтажной застройки в г. Анадырь составит 3887,51*1/0,53 = 7 334,93 руб./кв. м.
Далее, к расчету стоимости земельных участков было принято среднее значение удельного показателя рыночной стоимости земельного участка под многоэтажное жилищное строительство – 7 334,93 руб./кв.м.
На основе проведенного анализа рынка Исполнителем работ было сделано Допущение о том, что наиболее точно изменение кадастровой стоимости земельных участков в Чукотском автономном округе описывается следующими факторами:
· Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ;
· Вид разрешенного использования (фактическое использование)

Учитывая различия качественных и количественных характеристик объектов оценки и эталонного объекта, необходимо привести рыночную информацию удельного показателя рыночной стоимости эталонного объекта к сопоставимому виду. Для целей настоящей оценки Оценщиком определены следующие корректировки: 
· Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ;
· Вид разрешенного использования (фактическое использование)
	Для определения категории населенного пункта, определено расстояние от населенного пункта до столицы субъекта РФ г. Анадырь. Для этой цели была использована информация, предоставленная администрациями муниципальных образований Чукотского автономного округа и при отсутствии сведений от ОМСУ, сведения о расстоянии, определенные сотрудниками Учреждения с помощью Яндекс карт. Представлены в составе Приложения 1. Исходные данные/ П5 Исходные данные, использованные при определении значений ЦФ/2 Сведения администраций МО, Приложения 1. Исходные данные/ П5 Исходные данные, использованные при определении значений ЦФ/4 Данные Ассоциации СтатРиэлт, Приложения 1. Исходные данные/ П5 Исходные данные, использованные при определении значений ЦФ/5 Данные о расстоянии до столицы субъекта РФ.

[bookmark: _Toc47005757][bookmark: _Toc112999228]Таблица 43 Определение расстояния от населенного пункта округа до столицы субъекта РФ
	№ п/п
	Наименование муниципального района (городского округа)
	Наименование населенного пункта
	КЛАДР населенного пункта
	Расстояние до столицы субъекта РФ, км

	1
	МО "Город Анадырь"
	Анадырь
	8700000100000
	0

	1а
	МО "Город Анадырь"
	Кадастровые кварталы 87:05:000016; 87:05:000017; 87:05:000018; 87:05:000019; 87:05:000020; 87:05:000021;
	8700000100000
	Более 2 км 
от центра столицы субъекта РФ
 (зонирование г. Анадырь)

	 1б
	Тавайваам
	Тавайваам
	8700000100200
	2

	2
	Анадырский муниципальный район
	пгт. Угольные Копи
	8700900000100
	12

	3
	Анадырский муниципальный район
	пгт.Беринговский
	8700900001800
	220

	4
	Анадырский муниципальный район
	с. Ваеги
	8700900000200
	315

	5
	Анадырский муниципальный район
	с. Канчалан
	8700900000300
	60

	6
	Анадырский муниципальный район
	с. Ламутское
	8700900000500
	413

	7
	Анадырский муниципальный район
	с. Марково
	8700900000600
	336

	8
	Анадырский муниципальный район
	с. Снежное
	8700900000700
	225

	9
	Анадырский муниципальный район
	с. Усть-Белая 
	8700900000800
	215

	10
	Анадырский муниципальный район
	с. Чуванское 
	8700900000900
	453

	11
	Анадырский муниципальный район
	с. Алькатваам
	8700900001600
	185

	12
	Анадырский муниципальный район
	с. Мейныпильгыно
	8700900002000
	251

	13
	Анадырский муниципальный район
	с. Хатырка
	8700900002100
	324

	17
	Анадырский муниципальный район
	Краснено
	8700900000400
	138

	18 
	Билибинский муниципальный район
	г. Билибино
	8700300100000
	614

	19
	Билибинский муниципальный район
	с. Анюйск
	8700300000300
	808

	20
	Билибинский муниципальный район
	с. Илирней
	8700300000500
	510

	21
	Билибинский муниципальный район
	Кепервеем
	8700300000600
	612

	22
	Билибинский муниципальный район
	с. Омолон
	8700300000700
	800

	23
	Билибинский муниципальный район
	с. Островное
	8700300000800
	690

	31
	Билибинский муниципальный район
	п. Дальний
	8700300001000
	614*

	32
	Билибинский муниципальный район
	Алискерово
	8700300000200
	614*

	33
	Билибинский муниципальный район
	Встречный
	8700300000900
	614*

	35
	Билибинский муниципальный район
	Весенний
	8700300000400
	614*

	36
	ГО Эгвекинот
	пгт. Эгвекинот
	8700400000100
	230

	37
	ГО Эгвекинот
	пгт.Мыс Шмидта
	8700400001600
	517

	38
	ГО Эгвекинот
	с. Амгуэма
	8700400000200
	298

	39
	ГО Эгвекинот
	с. Ванкарем
	8700400000300
	519

	40
	ГО Эгвекинот
	с. Нутэпэльмен
	8700400000500
	507

	41
	ГО Эгвекинот
	с. Конергино
	8700400000400
	240

	42
	ГО Эгвекинот
	с. Уэлькаль
	8700400000700
	137

	43
	ГО Эгвекинот
	с. Рыркайпий
	8700400001800
	512

	46
	ГО Эгвекинот
	Ленинградский
	8700400001500
	697

	49
	Провиденский ГО
	пгт. Провидения
	8700500000100
	433

	50
	Провиденский ГО
	с. Новое Чаплино
	8700500000200
	460

	51
	Провиденский ГО
	с. Сиреники
	8700500000400
	410

	52
	Провиденский ГО
	с. Нунлигран
	8700500000300
	338

	53
	Провиденский ГО
	с. Энмелен
	8700500000600
	313

	54
	Провиденский ГО
	с. Янракыннот
	8700500000700
	474

	55
	ГО Певек
	г.Певек
	8700600100000
	629

	56
	ГО Певек
	с. Айон
	8700600000200
	705

	57
	ГО Певек
	с. Апапельгино
	8700600000300
	643

	58
	ГО Певек
	с. Биллингс
	8700600001200
	578

	59
	ГО Певек
	с. Рыткучи
	8700600000800
	554

	60
	ГО Певек
	с. Янранай
	8700600100100
	652

	67
	ГО Певек
	п. Красноармейский
	8700600001100
	641

	69
	ГО Певек
	п. Комсомольский
	8700600000700
	534

	70
	ГО Певек
	п. Валькумей
	8700600000600
	611

	71
	ГО Певек
	п. Быстрый
	8700600000500
	609

	73
	ГО Певек
	Бараниха
	8700600000400
	565

	74
	Чукотский муниципальный район
	с. Инчоун
	8700700000200
	795

	75
	Чукотский муниципальный район
	с. Лаврентия
	8700700000100
	650

	76
	Чукотский муниципальный район
	с. Лорино
	8700700000300
	690,5

	77
	Чукотский муниципальный район
	с. Нешкан
	8700700000400
	950

	78
	Чукотский муниципальный район
	с. Уэлен
	8700700000500
	790

	79
	Чукотский муниципальный район
	с. Энурмино
	8700700000600
	910

	80
	Чукотский муниципальный район
	с. Нунямо
	8700700099900
	572

	81
	Чукотский муниципальный район
	о. Ратманово
	8700700099800
	642


*В связи с тем фактом, что администрацией Билибинского района не представлена информация по расстоянию до Анадыря по нескольким населенным пунктам, Оценщиком принято к расчету расстояние от районного центра. 

В пределах городского округа Анадырь находится с. Тавайваам, которое, по меркам и размеру города, достаточно серьезно удалено от основных центров социального обслуживания и досуга.
Также в состав городского округа включены кадастровые кварталы, доступ к которым ограничен из-за транспортной схемы г. Анадырь. Маршруты общественного транспорта к этим кадастровым кварталам не проложены. В пределах кварталов отсутствуют все виды коммуникаций, зачастую нет даже электроснабжения. В связи с этим, оценщики выделили данные кварталы в отдельную часть города и промерили расстояния до границ квартала, примыкающих к кварталам, распложенным непосредственно в г. Анадырь. Расстояние удаленности от центра города (почты) составило более 2 км, а дальние границы кварталов, соприкасающиеся с границами кварталов Анадырского муниципального района, находятся уже более 10 км от центра города.
Таким образом, 6 удаленных от центра города Анадырь кварталов выделены в отдельную часть территории городского округа: 87:05:000016; 87:05:000017; 87:05:000018; 87:05:000019; 87:05:000020; 87:05:000021, что отражено на рис.11.
[image: ]
[bookmark: _Toc112999183]Рисунок 11 – Схема расположения удаленных кварталов ГО Анадырь от центра города

[bookmark: _Hlk46912609]Далее, Оценщик определил категорию населенного пункта, категория определена на базе аналитической информации StatRielt.
При оценке объектов, расположенных в районах с низкоинформативным земельным рынком, когда нет достаточного количества аналогичных объектов для применения метода сравнения продаж определен ряд зависимостей. Например, коэффициент перехода удельной рыночной цены аналогичного объекта, расположенного в другом населённом пункте, определяется:
·    из соотношения средних удельных цен земельных участков сравниваемых населённых пунктов,
·    при учёте описательных характеристик объектов – из соотношения соответствующих верхних или нижних значений удельных цен,
·    с учётом корректировок на местоположение внутри населенных пунктов.
В ходе исследования рынка земельных участков всех регионов РФ группой аналитиков StatRielt выявлены зависимости средних удельных рыночных цен различных населенных пунктов от следующих условий:
·        от климатических и географических особенностей территории исследуемого субъекта РФ (от климата, от приближенности к берегу моря, крупного озера, реки);
·         от уровня цены участков административного центра субъекта РФ;
·         от расстояния относительно административного центра субъекта РФ;
·         от степени промышленного и транспортного развития населенного пункта;
·   от обеспеченности населенного пункта социальной, образовательной, культурной и административной инфраструктурой, которые сформировали соответствующий уровень и условия жизни населения и доходов бизнеса, что в конечном итоге отражается на рыночной цене земельных участков этих населённых пунктов.
Общая совокупность данных для расчетов сформирована на постоянной основе из объявлений о продаже земельных участков сайтов общероссийского распространения https://realty.yandex.ru//, www.avito.ru/, http://www.domofond.ru/, Statrielt, http://realty.dmir.ru/, http://zdanie.info,http://www.rosrealt.ru/ и сайтов регионов России. Выборка осуществлялась по поисковым запросам методом исключения из генеральной совокупности застроенных участков, участков сельскохозяйственного назначения и участков с недостоверными или ошибочными данными (адрес, цена, площадь, ограниченное право). Инвестиционные проекты и предложения участков на свободных земельных массивах и без (проходящих рядом с участком) коммуникаций в выборку также не включались. Достоверность проверялась анализом каждого объявления по карте Яндекс.карты и по представленным фотографиям объектов. 
И был сделан вывод, что при оценке участков в плотной городской застройке, или - на низкоактивном (неразвитом) рынке, или – в условиях остановки (или стагнации) рынка, или по другим причинам могут быть использованы аналогичные объекты, расположенные в других населённых пунктах, с учётом сопоставимости (или корректировки) сравниваемых объектов по другим ценообразующим параметрам[footnoteRef:15]. [15:  https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-rynka-demo-versii/853-na-mestopolozhenie-zemelnogo-uchastka-v-zavisimosti-ot-tipa-sub-ekta-rf-territorialnoj-zony-i-kategorii-naseljonnogo-punkta] 

Ниже представлены коэффициенты, отражающие отношение средних удельных рыночных цен земельных участков различных зон и категорий населенных пунктов к средней удельной рыночной цене земельных участков административного центра субъекта РФ. Данные коэффициенты соответствуют следующим субъектам РФ D-типа: Амурская область, Архангельская область (без Ненецкого АО), Вологодская область, Еврейская автономная область, Забайкальский край, Камчатский край, Магаданская область, Мурманская область, Ненецкий автономный округ, Республика Алтай, Республика Бурятия, Республика Карелия, Республика Коми, Республика Саха (Якутия), Республика Тыва, Республика Хакасия, Сахалинская область, Хабаровский край, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, Чукотский автономный округ, Ямало-Ненецкий автономный округ.
[bookmark: _Toc53742364][bookmark: _Toc112999184]Рисунок 12 – Коэффициенты, отражающие отношение средних удельных рыночных цен земельных участков различных зон и категорий населенных пунктов к средней удельной рыночной цене земельных участков административного центра субъекта РФ[footnoteRef:16] [16:  https://statrielt.ru/statistika-na-01-01-2017/110-korrektirovki-rynochnoj-stoimosti-zemelnykh-uchastkov/862-na-mestopolozhenie-zemelnogo-uchastka-v-zavisimosti-ot-territorialnoj-zony-i-kategorii-naselennogo-punkta-sub-ektov-rf-d-tipa-severnye-i-severo-vostochnye-regiony-na-01-01-2017-goda] 
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Данные коэффициенты были использованы Оценщиком для распределения всех оцениваемых объектов по зонам удаленности и категориям населенных пунктов или по местоположению, близкому к тому или иному населенному пункту.
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[bookmark: _Toc112999229]Таблица 44 Определение значения корректировки на категорию населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ
	ГО или МО
	КЛАДР
	НП
	Расстояние от столицы субъекта, км
	Наименование зоны от столицы субъекта
	Категория населенного пункта
	Краткое описание категории населенного пункта
	Значение ЦФ
	Величина корректировки

	Анадырский район
	8700900000000
	
	
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900001600
	с. Алькатваам
	185
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900001800
	пгт Беринговский
	220
	4 зона
	5
	сельское поселение, административный центр сельских поселений
	5 категория, 4 зона
	0,053

	Анадырский район
	8700900000200
	с. Ваеги
	315
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900000300
	с. Канчалан
	60
	3 зона
	5
	сельское поселение, административный центр сельских поселений
	5 категория, 3 зона
	0,058

	Анадырский район
	8700900000400
	с. Краснено
	17
	2 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 2 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900000500
	с. Ламутское
	413
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900000600
	с. Марково
	336
	4 зона
	6
	сельское поселение, административный центр сельских поселений
	6 категория, 4 зона
	0,053

	Анадырский район
	8700900002000
	с. Мейныпильгино
	251
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900000700
	с. Снежное
	225
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900000100
	пгт Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900000100
	пос. Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900000100
	1-й пос. Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900001200
	2-й пос. Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900001300
	3-й пос. Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900001400
	4-й пос. Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900000100
	АОПП пос. Угольные Копи
	12
	2 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 2 зона
	0,19

	Анадырский район
	8700900000800
	с. Усть-Белая
	215
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900002100
	с. Хатырка
	324
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900000900
	с. Чуванское
	453
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Анадырский район
	8700900001000
	пгт Шахтерский
	16
	2 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 2 зона
	0,07

	ГО Анадырь
	8700000100000
	г. Анадырь
	0
	1 зона
	1
	центр области, края, республики, субъекта
	1 категория, 1 зона
	1

	ГО Анадырь
	8700000100000
	г. Анадырь
Кадастровые кварталы 87:05:000016; 87:05:000017; 87:05:000018; 87:05:000019; 87:05:000020; 87:05:000021;
	Более 2 км
от центра столицы субъекта РФ
(зонирование г. Анадырь)
	1 зона
	2
	промышленно развитый город, примыкающий к Центру
	2 категория, 1 зона
	0,48

	ГО Анадырь
	8700000100200
	с. Тавайваам
	2
	1 зона
	2
	промышленно развитый город, примыкающий к Центру
	2 категория, 1 зона
	0,48

	Билибинский район
	8700300000000
	
	
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300100000
	г. Билибино
	614
	4 зона
	2
	промышленно развитый город
	2 категория, 4 зона
	0,274

	Билибинский район
	8700300000200
	пгт Алискерово
	556
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000300
	с. Анюйск
	808
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000400
	пос. Весенний
	530
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000900
	пос. Встречный
	640
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300001000
	пос. Дальний
	770
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000500
	с. Илирней
	510
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000600
	с. Кепервеем
	612
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000700
	с. Омолон
	800
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Билибинский район
	8700300000800
	с. Островное
	690
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Иультинский район
	8700400000000
	
	
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000200
	с. Амгуэма
	298
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000300
	с. Ванкарем
	519
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000900
	пос. Иультин
	530
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000400
	с. Конергино
	240
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400001500
	пгт Ленинградский
	697
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400001600
	пгт Мыс Шмидта
	517
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000500
	с. Нутэпэльмен
	507
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000100
	пос. Озерный
	240
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,274

	ГО Эгвекинот
	8700400001700
	пос. Полярный
	647
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400001800
	с. Рыркайпий
	512
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400001900
	с. Ушакоское
	230
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000700
	с. Уэлькаль
	137
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Эгвекинот
	8700400000100
	пгт Эгвекинот
	230
	4 зона
	2
	промышленно развитый город
	2 категория, 4 зона
	0,274

	Провиденский район
	8700500000000
	
	
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Провиденский ГО
	8700500000200
	с. Новое Чаплино
	460
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Провиденский ГО
	8700500000300
	с. Нунлингран
	338
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Провиденский ГО
	8700500000100
	пгт Провидения
	433
	4 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 4 зона
	0,123

	Провиденский ГО
	8700500000400
	с. Сиреники
	410
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Провиденский ГО
	8700500000600
	с. Энмелен
	313
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Провиденский ГО
	8700500000700
	с. Янракыннот
	474
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чаунский район
	8700600000000
	
	
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600100000
	г. Певек
	629
	4 зона
	2
	промышленно развитый город
	2 категория, 4 зона
	0,274

	ГО Певек
	8700600000200
	с. Айон
	705
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600000300
	пос. Апапельино
	643
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600000400
	пгт Бараниха
	565
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600001200
	с. Биллингс
	578
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600000600
	пгт Валькумей
	611
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600000700
	пгт Комсомольский
	534
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600001100
	пгт Красноармейский
	641
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600000800
	с. Рыткучи
	554
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	ГО Певек
	8700600100100
	с. Янранай
	652
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чукотский район
	8700700000000
	
	
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чукотский район
	8700700000200
	с. Инчоун
	795
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чукотский район
	8700700000100
	с. Лаврентия
	650
	4 зона
	3
	малый город, поселок городского типа-административный центр района
	3 категория, 4 зона
	0,123

	Чукотский район
	8700700000300
	с. Лорино
	690,5
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чукотский район
	8700700000400
	с. Нешкан
	950
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чукотский район
	8700700000500
	с. Уэлен
	790
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Чукотский район
	8700700000600
	с. Энурмино
	910
	4 зона
	6
	иные сельские поселения
	6 категория, 4 зона
	0,017


 


Корректировки на вид разрешённого использования земельного участка - рассчитаны аналитиками группы StatRielt[footnoteRef:17], как отношения удельных рыночных цен земельных участков различных видов разрешённого использования к средней удельной рыночной стоимости участков, предназначенных для многоэтажной жилой застройки. Наименования видов разрешённого использования приведены в соответствии с Классификатором, утверждённым Приказом Минэкономразвития РФ от 10 ноября 2020 г. N П/0412. [17:    https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2020g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2091-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-01-01-2020-goda] 

В расчете корректировок были использованы рыночные данные о земельных участках различных видов разрешённого использования, аналогичных либо приведенных к аналогичным по остальным параметрам. Исследование рынков всех категорий земельных участков показывает, что зависимость рыночной стоимости единицы площади участка от вида разрешённого использования находится в значительных пределах, но вполне устойчива по территориям и по времени действия. Существенный размах значений верхней и нижней границ обусловлен различием районов местонахождения земельных участков и категорией земель. Корректировка применялась ко всем земельным участкам, с отличным от вида разрешенного использования эталонного земельного участка. 
[bookmark: _Toc47005759][bookmark: _Toc112999230]Таблица 45 Значения соотношения удельных рыночных цен с различными видами разрешенного использования земельных участков, аналогичных по остальным параметрам[footnoteRef:18] [18:  https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2020g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2091-na-razreshennoe-ispolzovanie-zemelnogo-uchastka-korrektirovki-na-01-01-2020-goda] 

	 Наименование вида использования
	Код расчета вида использования
	Код вида разрешенного использования
	Коэффициент корректировки относительно цены под многоэтажной жилой застройкой
	Источник информации

	
	
	(в соответствии с классификатором от 10 ноября 2020 г. N П/0412 <1>)
	
	

	1. СЕГМЕНТ "Сельскохозяйственное использование"
	01:000
	1.0
	0,0010
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Растениеводство в целом. Включает коды расчета вида использования 01.020 - 01.060
	01:010
	1.1
	0,0006
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Выращивание зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур
	01:020
	1.2
	0,0010
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Овощеводство в целом, связанное с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	01:030
	1.3
	0,0017
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Садоводство в целом, связанное с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур
	01:050
	1,5
	0,026
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Животноводство в целом, связанное с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Включает коды расчета вида использования 01.080 - 01.086
	01:070
	1.7
	0,0002
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Скотоводство. Сенокошение, выпас, производство кормов, за исключением кодов расчета вида использования 01.082 - 01.084
	01:081
	1.8
	0,0002
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Скотоводство. Оленеводство
	01:082
	1.8
	0,00033
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых земельных участках. Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения зданий, сооружений
	01:160
	1.16
	0,052
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Среднеэтажная жилая застройка в целом
	02:050
	2.5
	0,53
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Среднеэтажная жилая застройка. Размещение многоквартирных домов высотой не выше восьми надземных этажей, размещение в многоквартирном доме машино-мест
	02:051
	2.5
	0,53
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	3. СЕГМЕНТ "Общественное использование"
	03:000
	3.0
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Коммунальное обслуживание в целом
	03:010
	3.1
	0,36
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	03:013
	3.1
	0,35
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Социальное обслуживание в целом
	03:020
	3.2
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Социальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения отделений почты и телеграфа
	03:022
	3.2
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Бытовое обслуживание в целом
	03:030
	3.3
	0,43
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Мастерские мелкого ремонта, ателье
	03:031
	3.3
	0,43
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Бани
	03:032
	3.3
	0,43
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Бытовое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг. Прачечные, химчистки
	03:033
	3.3
	0,43
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Здравоохранение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи. Включает коды расчета вида использования 03:041 - 03:042
	03:040
	3.4
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	03:041
	3.4.1
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Стационарное медицинское обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре), размещение станций скорой помощи
	03:042
	3.4.2
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Образование и просвещение в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Включает коды расчета вида использования 03.051 - 03.052
	03:050
	3.5
	0,26
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	03:051
	3.5.1
	0,26
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Среднее и высшее профессиональное образование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий
	03:052
	3.5.2
	0,26
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Культурное развитие в целом
	03:060
	3.6
	0,42
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, библиотек, планетариев
	03:061
	3.6
	0,42
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них домов культуры, театров, филармоний, цирков
	03:062
	3.6
	0,42
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Религиозное использование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, скиты, мечети, синагоги, молельные дома)
	03:071
	3.7
	0,42
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Общественное управление в целом
	03:080
	3.8
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Общественное управление. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность
	03:081
	3.8
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Обеспечение научной деятельности. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира, - производственные, лабораторные и иные подобные здания, необходимые для обеспечения научной деятельности
	03:091
	3.9
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ветеринарное обслуживание в целом. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Включает коды расчета вида использования 03:101 - 03:104
	03:100
	3.10
	0,37
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Спорт в целом. Здания, сооружения, помещения, используемые в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	05:010
	5.1
	0,27
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Спорт. Устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), сооружения для хранения соответствующего инвентаря
	05:012
	5.1
	0,27
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Природно-познавательный туризм. Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок
	05:020
	5.2
	0,1
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Историко-культурная деятельность. Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом
	09:030
	9.3
	0,052
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	4. СЕГМЕНТ "Предпринимательство"
	04:000
	4.0
	0,67
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Обеспечение сельскохозяйственного производства. Размещение административных, бытовых и хозяйственно-бытовых зданий и сооружений, объектов общественного питания
	01:183
	1.18
	0,15
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	02:017
	2.1.1
	0,37
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Культурное развитие. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения в них кинотеатров и кинозалов
	03:063
	3.6
	0,42
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Деловое управление. Здания, сооружения, помещения, используемые с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	04:010
	4.1
	0,67
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Рынки. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	04:030
	4.3
	0,6
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Магазины. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 000 кв. м
	04:040
	4.4
	0,6
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Банковская и страховая деятельность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	04:050
	4.5
	0,78
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Общественное питание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	04:060
	4.6
	0,51
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Передвижное жилье. Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы), с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенные для общего пользования
	02:040
	2.4
	0,09
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления помещения для временного проживания в них, за исключением кодов расчета видов использования 04:097, 05:020, 05:022, 05:030
	04:070
	4.7
	0,54
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Туристическое обслуживание. Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления помещения для временного проживания в них, размещение детских лагерей
	05:022
	5.2.1
	0,1
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Охота и рыбалка. Размещение дома охотника или рыболова
	05:030
	5.3
	0,042
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	6. СЕГМЕНТ "Производственная деятельность"
	06:000
	6.0
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Скотоводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения скота, хранения кормов
	01:087
	1.8
	0,029
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Звероводство в целом. Разведение в неволе ценных пушных зверей.
	01:090
	1.9
	0,045
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Птицеводство в целом. Разведение домашних пород птиц, в том числе водоплавающих
	01:100
	1.10
	0,019
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Свиноводство. Размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, хранения кормов
	01:111
	1.11
	0,021
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Рыбоводство. Размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры), зданий и сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции рыбоводства
	01:132
	1.13
	0,042
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции. Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	01:150
	1.15
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Обеспечение сельскохозяйственного производства в целом. Включает коды расчета вида использования 01:181, 01:182
	01:180
	1.18
	0,043
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, используемые в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи (отвод канализационных стоков, водопроводы, линии электропередач, газопроводы, линии связи и подобные линейные объекты)
	03:011
	3.1
	0,36
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Коммунальное обслуживание. Здания, сооружения, помещения, предназначенные в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, трансформаторные подстанции, телефонные станции, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники
	03:012
	3.1
	0,36
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)
	03:093
	3.9.1
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Причалы для маломерных судов. Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	05:040
	5.4
	0,29
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Недропользование. Осуществление геологических изысканий, разведка и добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) способом
	06:010
	6.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Недропользование. Осуществление геологических изысканий, разведка и добыча полезных ископаемых закрытым (шахты, скважины) способом
	06:011
	6.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Недропользование. Размещение зданий, сооружений, в том числе подземных, в целях разведки и добычи недр
	06:012
	6.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Недропользование. Размещение зданий, сооружений, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке
	06:013
	6.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Недропользование. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если разведка и добыча недр происходят на межселенной территории
	06:014
	6.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Легкая промышленность. Здания, сооружения, помещения, предназначенные для текстильной, фарфорово-фаянсовой, электронной промышленности
	06:030
	6.3
	0,19
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Пищевая промышленность. Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	06:040
	6.4
	0,028
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Строительная промышленность. Размещение зданий, сооружений, предназначенных для производства строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	06:060
	6.6
	0,174
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Энергетика. Размещение объектов тепловых станций и других электростанций, за исключением кода расчета вида использования 06:073, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов)
	06:071
	6.7
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Энергетика. Размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено кодом расчета вида использования 03:012
	06:072
	6.7
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Атомная энергетика. Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений
	06:073
	6.7.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Атомная энергетика. Размещение объектов электросетевого хозяйства, обслуживающих атомные электростанции
	06:074
	6.7.1
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Связь. Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуры спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено кодом расчета вида использования 03:011
	06:080
	6.8
	0,5
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	06:090
	6.9
	0,19
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции
	06:091
	6.9
	0,19
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Склады. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	06:093
	6.9
	0,19
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Целлюлозно-бумажная промышленность. Размещение зданий, сооружений, помещений, предназначенных для издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	06:111
	6.11
	0,3
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Автомобильный транспорт. Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений
	07:020
	7.2
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Водный транспорт. Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение зданий, сооружений внутренних водных путей, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок
	07:030
	7.3
	0,08
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Водный транспорт. Размещение зданий, сооружений, помещений, предназначенных для морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений
	07:031
	7.3
	0,08
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Водный транспорт. Размещение гидротехнических сооружений, за исключением кодов расчета вида использования 07:030, 07:031
	07:032
	7.3
	0,08
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Воздушный транспорт. Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем
	07:040
	7.4
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Воздушный транспорт. Размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов)
	07:041
	7.4
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Воздушный транспорт. Размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	07:042
	7.4
	0,11
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Заготовка древесины. Частичная переработка и хранение древесины, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен)
	10:011
	10.1
	0,31
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Гидротехнические сооружения. Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений), за исключением кодов расчета вида использования 06:070, 07:030 - 07:032
	11:030
	11.3
	0,29
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, площадей, проездов
	12:001
	12.0
	0,29
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	7. СЕГМЕНТ "Транспорт"
	07:000
	7.0
	0,36
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Объекты гаражного назначения. Размещение отдельно стоящих и пристроенных одноэтажных гаражей надземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан (в том числе в квартальной жилой застройке)
	02:071
	2.7.1
	0,37
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Обслуживание автотранспорта в целом. Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в кодах расчета вида использования 02:071, 03:012, 04:021, 04:031
	04:090
	4.9
	0,35
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	02:016
	2.1.1
	0,1
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Среднеэтажная жилая застройка. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха на территории квартальной застройки
	02:052
	2.5
	0,1
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Охота и рыбалка. Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	05:031
	5.3
	0,042
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Охрана природных территорий. Сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады), сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	09:010
	9.1
	0,0004
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Размещение в границах населенных пунктов скверов, бульваров, малых архитектурных форм благоустройства
	12:003
	12.0
	0,1
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Резервные леса. Деятельность, связанная с охраной лесов
	10:040
	10.4
	0,0004
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Общее пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водньм объектам, способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены)
	11:010
	11.1
	0,0715
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Специальное пользование водными объектами. Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам, способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11:020
	11.2
	0,0715
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас"
	12:000
	12.0
	0,132
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ритуальная деятельность. Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения, культовых сооружений
	12:010
	12.1
	0,132
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Специальная деятельность. Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, полигонов по захоронению бытового мусора и отходов
	12:020
	12.2
	0,37
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Специальная деятельность. Размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов), объектов по сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12:021
	12.2
	0,37
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей), размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений исходя из минимальных норм отвода земельных участков для индивидуального жилищного строительства
	02:011
	2.1
	0,31
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Размещение малоэтажного многоквартирного дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный), размещение индивидуальных гаражей и вспомогательных сооружений исходя из минимальных норм отвода участков для малоэтажных многоквартирных домов
	02:014
	2.1.1
	0,42
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ведение личного подсобного хозяйства с правом застройки в целом
	02:020
	2.2
	0,27
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ведение личного подсобного хозяйства. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), размещение гаража и иных вспомогательных сооружений, в том числе зданий и сооружений для содержания сельскохозяйственных животных
	02:021
	2.2
	0,27
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ведение огородничества. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13:011
	13.1
	0,09
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	Ведение садоводства. Осуществление отдыха и (или) деятельности, связанной с выращиванием гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение садовых домов, жилых домов, размещение для собственных нужд гаражей и иных хозяйственных построек
	13:021
	13.2
	0,09
	https://statrielt.ru/statistika-rynka

	14. СЕГМЕНТ "Иное использование"
	14:000
	-
	-
	-



[bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK4]Информация обо всех объектах, стоимость которых определялась индивидуально представлена в Приложении 2 Определение КС ОН/П6 Сведения о результатах КС ОН, КС которых определена индивидуально к Отчету.
Также, при проведении проверки, рекомендованной п. 61.2.5 Методических указаний,  в случае превышения УПКС земельных участков с кодами расчета видов использования: 01:182; 03:012; 03:093; 06:091; 06:093; 07:041; 07:051 над средними УПКС земельных участков с : 01:087; 01:088; 01:090; 01:091; 01:092; 01:100; 01:101; 01:102; 01:110; 01:111; 01:112; 01:122; 01:132; 01:150; 01:172; 01:180; 01:181; 06:020; 06:021; 06:030; 06:031; 06:040; 06:050; 06:060; 06:090; 06:092; 06:101; 06:110; 06:111; 07:012; 07:013; 07:042; 08:010; 08:012; 10:011, УПКС таких участков, с кодами расчета видов использования: 01:182; 03:012; 03:093; 06:091; 06:093; 07:041; 07:051, был установлен равным среднему значению УПКС земельных участков, с кодами расчета видов использования: 01:182; 03:012; 03:093; 06:091; 06:093; 07:041; 07:051 по ОКТМО.
4.8.2. [bookmark: _Toc110268718][bookmark: _Toc110439201][bookmark: _Toc110439302][bookmark: _Toc110439381][bookmark: _Toc110439459][bookmark: _Toc110439574][bookmark: _Toc110440109][bookmark: _Toc110440770][bookmark: _Toc110440939][bookmark: _Toc110516795][bookmark: _Toc110517211][bookmark: _Toc110268719][bookmark: _Toc110439202][bookmark: _Toc110439303][bookmark: _Toc110439382][bookmark: _Toc110439460][bookmark: _Toc110439575][bookmark: _Toc110440110][bookmark: _Toc110440771][bookmark: _Toc110440940][bookmark: _Toc110516796][bookmark: _Toc110517212][bookmark: _Toc110268720][bookmark: _Toc110439203][bookmark: _Toc110439304][bookmark: _Toc110439383][bookmark: _Toc110439461][bookmark: _Toc110439576][bookmark: _Toc110440111][bookmark: _Toc110440772][bookmark: _Toc110440941][bookmark: _Toc110516797][bookmark: _Toc110517213][bookmark: _Toc112999167]Информация об определении кадастровой стоимости методами массовой оценки 
В соответствии с разделом VII Методических указаний в рамках сравнительного подхода оценщик имеет право использовать метод моделирования на основе удельных показателей кадастровой стоимости. 
Метод моделирования на основе УПКС применяется в случаях, когда отсутствует возможность применения метода статистического (регрессионного) моделирования, метода типового (эталонного) объекта недвижимости, а также методов индивидуального расчета вследствие недостатка информации о точном месте нахождения (адресе) объекта недвижимости, о других точных его характеристиках, то есть когда, в частности, отсутствуют значения ценообразующих факторов, которые необходимо было бы подставить в статистическую модель, полученную в результате применения метода статистического (регрессионного) моделирования или применения метода типового (эталонного) объекта недвижимости. Метод может применяться для определения кадастровой стоимости ОНС или объектов неопределенного вида использования.
Метод заключается в следующем:
1) определяется уровень детализации расположения объекта недвижимости (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации);
2) определяется среднее значение УПКС объектов недвижимости, имеющих сходство по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости, существующих в пределах территориальной единицы (кадастровый квартал, населенный пункт, муниципальное образование, субъект Российской Федерации), в которой расположен объект недвижимости;
3) кадастровая стоимость объекта недвижимости определяется путем умножения среднего значения УПКС объектов недвижимости, схожих по виду использования групп (подгрупп) объектов недвижимости по кадастровому кварталу (в случае отсутствия в кадастровом квартале - в населенном пункте, муниципальном образовании, субъекте Российской Федерации), в котором расположен объект недвижимости, на величину его площади, основной характеристики.
Метод моделирования на основе УПКС применялся оценщиками при определении кадастровой стоимости земельных участков, входящих в состав следующих сегментов: 
1. [bookmark: _Hlk110001623]Сегмент 1 «Сельскохозяйственное использование» для объектов, вид разрешенного использования которых неоднозначен, либо месторасположение которых определить невозможно из-за особенностей региона, либо у которых отсутствует адрес;
2. Сегмент 3 «Общественное использование» для объектов, вид разрешенного использования которых неоднозначен, либо месторасположение которых определить невозможно из-за особенностей региона. Это касается участков с кодами 08:022; 08:030; 09:030;
3. Сегмент 6 «Производственная деятельность» для объектов, вид разрешенного использования которых неоднозначен, либо месторасположение которых определить невозможно из-за особенностей региона.
4. Сегмент 7 «Транспорт» для объектов, месторасположение которых определить невозможно из-за особенностей региона.
5. Сегмент 8 «Обеспечение обороны и безопасности» для участков с кодами 08:000; 08:020; 
6. Сегмент 12 «Специальное, ритуальное использование, запас» для участков с кодами 12:000; 12:020; 12:021; 12:030.
7. Сегмент 14 «Иное использование» для объектов, вид разрешенного использования которых неоднозначен.
Для участков в сегментах 1, 3, 6, 7, 12, 14 УПКС рассчитан как минимальное значение удельных показателей кадастровой стоимости по кадастровому кварталу/НП/МО(ГО)/Субъекту расположения участка. Данный алгоритм расчета принят оценщиками из-за большого различия минимальных и максимальных значений УПКС участков, расположенных в одном и том же районе. Для участков в сегменте 8 значение УПКС рассчитывалась как минимальное значение по сегменту 12.
[bookmark: _Hlk110014843]	
[bookmark: _Toc112999231]Таблица 46 Перечень сегментов с указанием количества объектов, кадастровая стоимость которых определена методом моделирования на основе УПКС
	Наименование сегмента
	Применение, наименование способа/метода

	01. СЕГМЕНТ "Сельскохозяйственное использование" (29 ед.)
	Метод моделирования на основе УПКС

	03. СЕГМЕНТ "Общественное использование" (138 ед)
	Метод моделирования на основе УПКС

	06. СЕГМЕНТ "Производственная деятельность" (803 ед.)
	Метод моделирования на основе УПКС

	07. СЕГМЕНТ "Транспорт" (11 ед.)
	Метод моделирования на основе УПКС

	08. СЕГМЕНТ "Обеспечение обороны и безопасности" (39 ед.)
	Метод моделирования на основе УПКС

	12. СЕГМЕНТ "Специальное, ритуальное использование, запас" (199 ед.)
	Метод моделирования на основе УПКС

	14.СЕГМЕНТ "Иное использование" (22 ед.)
	Метод моделирования на основе УПКС

	ИТОГО (1242 ед.)
	 


[bookmark: _Toc518901309]
[bookmark: _Toc47005760][bookmark: _Toc112999232]Таблица 47 Алгоритм расчета стоимости объектов оценки моделированием на базе удельного показателя кадастровой стоимости
	Учет местоположения
	Алгоритм определения стоимости

	Есть объекты в кадастровом квартале 
	Определяется в размере минимального значения удельного показателя кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в данном кадастровом квартале в соответствующей группе.

	Нет объектов 
в кадастровом квартале 
	Есть объекты в населенном пункте 
	Определяется в размере минимального значения удельного показателя кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в данном населенном пункте в соответствующей группе.

	
	Нет объектов в населенном пункте 
	Есть объекты в МО(ГO) 
	Определяется в размере минимального значения удельного показателя кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в данном МО (ГО) в соответствующей группе.

	
	
	Нет МО 
(ГО) 
	Есть в 
субъекте РФ 
	Определяется в размере минимального значения удельного показателя кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в субъекте РФ в соответствующей группе.



4.9. [bookmark: _Toc112999168]Согласование результатов и заключение об итоговой величине стоимости
Кадастровая стоимость объектов недвижимости на территории Чукотского автономного округа была получена с использованием единственного подхода к оценке в разных сегментах/группах объектов – сравнительного. В силу этого, согласование результатов оценки, полученных с помощью различных подходов к оценке, не требуется, а итоговая величина кадастровой стоимости Объектов оценки совпадает с величиной стоимости, полученной с использованием указанного подхода.
Результаты расчета кадастровой стоимости всех учтенных в Едином государственном реестре недвижимости земельных участков, расположенных на территории Чукотского автономного округа по состоянию на 01.01.2022 году, представлены в Приложении 3. Кадастровая стоимость объектов недвижимости/П1 Кадастровая стоимость ОН и Приложении 4 Систематизированные сведения/П3 Сведения об определении КС ОН  и П4 Сведения о величине КС всех ОН, содержащихся в перечне к отчету.




[bookmark: _Toc518898694][bookmark: _Toc47005698]
5. [bookmark: _Toc112999169]ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ГЛАВА 
5.1. [bookmark: _Toc110439207][bookmark: _Toc110439308][bookmark: _Toc110439387][bookmark: _Toc110439465][bookmark: _Toc110439580][bookmark: _Toc110440115][bookmark: _Toc110440776][bookmark: _Toc110440945][bookmark: _Toc110516801][bookmark: _Toc110517217][bookmark: _Toc110517218][bookmark: _Toc112999170]Контроль качества результатов определения кадастровой стоимости
Контроль качества результатов определения кадастровой стоимости осуществляется в соответствии с главой XI методических указаний и включает в себя:
1. проверку исходных данных об объектах недвижимости, организацию их сверки и уточнения;
2. анализ рынка, сбор и верификацию данных о сделках и предложениях;
3. проверку результатов определения кадастровой стоимости.
Проверка исходных данных об объектах недвижимости на начальном этапе включала в себя анализ данных Перечня, результаты которого представлены в разделе 4.1.2 Отчета и в Приложении 1 к Отчету (Приложение 1.Исходные данные/П. Информация о характеристиках ОН, использованных при определении их КС/1 Результаты обработки перечня). Далее осуществлялись группировка объектов оценки и проверка правильности расстановки кодов расчета видов использования. Результаты данной работы согласованы с органами местного самоуправления, на территории которых расположены объекты недвижимости, на основании письменного подтверждения.
На этапе проверки информации об анализе рынка проведена проверка используемой при расчетах кадастровой стоимости рыночной информации. Данные о продаже объектов недвижимости взяты из официальных источников, для анализа использовались объявления, размещенные в период с 01.01.2021 по 31.12.2021 г. В модели оценки кадастровой стоимости использовались предложения, которые не содержали противоречивой информации.
Далее приведены результаты расчетов кадастровой стоимости на 01.01.2022 г. в разрезе сегментов по населенным пунктам и вне населенных пунктов, а также муниципальным образованиям Чукотского автономного округа. 

[bookmark: _Toc47005761][bookmark: _Toc112999233]Таблица 48 Укрупненный анализ результатов расчета кадастровой стоимости в разрезе сегментов по Чукотскому автономному округу, руб./кв. м
	№ п/п
	Наименование населенного пункта
	Количество земельных участков
	Среднее для населенного пункта
	УПКСЗ по сегментам

	
	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	1
	с Мейныпильгыно
	107
	35,66
	-
	-
	36,18
	76,62
	-
	34,09
	42,5
	-
	-
	-
	-
	16,46
	40,19
	-

	2
	р-н Анадырский
	975
	3,38
	0,04
	66,09
	12,47
	580,67
	12,39
	13,74
	24,23
	16,46
	5,24
	0,05
	8,94
	16,46
	27,31
	0,06

	3
	пгт Беринговский
	276
	58,22
	0,02
	206,04
	120,04
	253,79
	-
	52,98
	57,19
	-
	-
	-
	-
	-
	139,39
	-

	4
	с Чуванское
	209
	18,29
	-
	-
	38,04
	-
	-
	14,13
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	27,01
	-

	5
	с Ваеги
	212
	34,47
	-
	-
	34,13
	76,06
	-
	35,09
	38,09
	-
	-
	-
	-
	16,46
	29,65
	-

	6
	с Канчалан
	386
	75,39
	0,03
	-
	106,75
	255,26
	-
	56
	148,61
	-
	-
	-
	-
	16,46
	136,98
	-

	7
	с Усть-Белая
	160
	29,41
	-
	66,09
	35,63
	74,82
	-
	23,68
	18,14
	-
	-
	-
	-
	16,46
	46,46
	-

	8
	с Снежное
	77
	27,36
	3,24
	-
	36,48
	-
	-
	18,04
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	48,97
	-

	9
	с Хатырка
	89
	33,75
	-
	66,09
	38,52
	82,83
	-
	28,66
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	49,91
	-

	10
	с Марково
	540
	42,81
	0,39
	206,04
	113,17
	233,25
	-
	36,19
	135,55
	-
	38,88
	-
	-
	51,32
	98,37
	-

	11
	пгт Угольные Копи
	818
	136,94
	36,23
	738,63
	413,01
	834,3
	752,56
	208,37
	396,32
	16,46
	-
	-
	-
	-
	445,28
	-

	12
	с Краснено
	58
	35,13
	-
	-
	49,15
	83,54
	-
	24,29
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	39,68
	-

	13
	пгт Шахтерский
	15
	19,55
	-
	-
	12,47
	-
	-
	34,29
	179,71
	-
	-
	-
	-
	16,46
	138,93
	-

	14
	с Алькатваам
	85
	34,22
	-
	-
	36
	74,55
	-
	35,67
	19,35
	-
	-
	-
	-
	16,46
	42,02
	-

	15
	п Угольные Копи 3-й
	1
	501,71
	-
	-
	-
	-
	-
	501,71
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	16
	с Ламутское
	55
	24,5
	-
	-
	39,53
	83,54
	-
	8,3
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	48,31
	-

	17
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Анадырский муниципальный район
	4063
	3,41
	0,04
	398,01
	12,77
	651,94
	19,64
	13,83
	34,85
	16,46
	30,59
	0,05
	8,94
	16,52
	118,55
	0,06

	18
	р-н Билибинский
	1149
	0,11
	0,04
	-
	37,41
	63,59
	11,66
	14,82
	13,76
	16,46
	0,05
	0,05
	8,92
	16,46
	41,38
	0,02

	19
	с Илирней
	83
	33,25
	-
	-
	36,97
	77,6
	-
	34,17
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	48,1
	-

	20
	с Анюйск
	179
	31,87
	0,02
	-
	34,1
	82,86
	67,33
	24,39
	43,61
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	45,06
	-

	21
	с Кепервеем
	137
	49,96
	-
	-
	89,24
	218,29
	-
	45,78
	52,25
	-
	38,88
	-
	-
	16,46
	138,88
	-

	22
	п Встречный
	1
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	23
	г Билибино
	2021
	298,17
	-
	1065,18
	579,23
	1248,89
	363,41
	228,88
	574,46
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	411,11
	-

	24
	с Омолон
	129
	21,67
	-
	-
	35,99
	73,4
	-
	16,49
	43,6
	-
	-
	-
	-
	16,46
	48,34
	3,62

	25
	с Островное
	107
	34,73
	-
	-
	33,97
	81,36
	-
	30,7
	43,63
	-
	-
	-
	-
	16,46
	45,68
	-

	26
	п Дальний
	15
	19,5
	0,02
	-
	-
	-
	-
	23,5
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	27
	п Весенний
	12
	27,17
	-
	-
	-
	97,26
	-
	23,69
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	28
	пгт Алискерово
	5
	20,65
	-
	-
	-
	-
	-
	20,65
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	29
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Билибинский муниципальный район
	3838
	0,14
	0,04
	1065,18
	345,91
	961,32
	32,23
	17,46
	17,23
	135,96
	0,1
	0,05
	8,92
	23,5
	227,69
	0,02

	30
	р-н Иультинский
	143
	0,05
	0,04
	-
	32,42
	-
	5,24
	14,46
	13,72
	-
	0,05
	-
	8,92
	16,46
	-
	-

	31
	с Нутэпэльмен
	22
	29,41
	-
	-
	36,41
	77,79
	-
	27,76
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	32
	пгт Эгвекинот
	790
	299,8
	3,42
	1065,18
	569,05
	1213,8
	137,84
	224,09
	569,36
	-
	200,98
	-
	-
	265,29
	631,07
	-

	33
	с Ванкарем
	46
	23
	-
	-
	35,59
	80,35
	-
	22,54
	43,54
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	34
	пгт Мыс Шмидта
	154
	29,55
	-
	66,09
	42,59
	80,63
	67,33
	27,06
	43,53
	-
	-
	-
	-
	16,46
	51,57
	-

	35
	пгт Ленинградский
	22
	29,69
	-
	-
	52,37
	74,82
	-
	23,89
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	49,71
	-

	36
	с Ушаковское
	3
	40,77
	-
	-
	37,41
	74,82
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	37
	с Рыркайпий
	138
	95,14
	-
	-
	112,05
	253
	-
	90,94
	48,81
	-
	-
	-
	-
	16,46
	159,64
	-

	38
	с Конергино
	110
	31,02
	-
	-
	38,09
	74,82
	-
	15,17
	43,64
	-
	-
	-
	8,92
	16,46
	47,25
	-

	39
	с Уэлькаль
	38
	24,58
	-
	-
	38,27
	77,81
	-
	21,4
	43,57
	-
	-
	-
	-
	16,46
	49,34
	-

	40
	с Амгуэма
	163
	35,03
	-
	66,09
	34,75
	80
	12,47
	34,12
	43
	-
	-
	-
	-
	16,46
	42,48
	-

	41
	п Иультин
	2
	37,88
	-
	-
	-
	-
	-
	37,41
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	42
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Эгвекинот
	1631
	0,06
	0,04
	937,01
	36,4
	549,97
	77,63
	43,88
	18,98
	-
	0,05
	-
	8,92
	58,28
	182,32
	-

	43
	р-н Чаунский
	604
	0,08
	0,02
	66,09
	20,82
	74,5
	35,68
	14,28
	14,37
	-
	3,89
	-
	8,92
	16,46
	34,25
	0,02

	44
	с Янранай
	48
	387,46
	-
	-
	322,33
	74,82
	-
	55,33
	43,64
	-
	-
	-
	-
	265,29
	768,34
	-

	45
	г Певек
	894
	391,13
	-
	1065,18
	792,44
	1164,13
	791,87
	293,18
	367,68
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	727,88
	13,72

	46
	с Айон
	59
	34,37
	-
	-
	36,96
	63,59
	-
	18,12
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	51,21
	-

	47
	с Биллингс
	46
	32,26
	-
	-
	39,55
	63,59
	67,33
	31,92
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	51,98
	-

	48
	с Рыткучи
	73
	40,08
	-
	66,09
	36,37
	69,08
	37,01
	29,77
	42,4
	-
	-
	-
	-
	-
	51,29
	-

	49
	пгт Бараниха
	67
	16,57
	-
	-
	37,41
	-
	-
	14,06
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	52,19
	-

	50
	п Быстрый
	138
	44,18
	-
	66,09
	37,41
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	41,76
	-

	51
	пгт Комсомольский
	89
	31,64
	-
	66,09
	36,28
	-
	-
	23,73
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	41,31
	-

	52
	п Апапельгино
	36
	23,64
	-
	-
	37,04
	-
	-
	26,39
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,15
	-

	53
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Певек
	2054
	0,16
	0,02
	937,36
	552,16
	581,24
	117,88
	26,12
	31,74
	265,29
	8
	-
	8,92
	24,96
	267,05
	0,03

	54
	с Энмелен
	81
	31,62
	-
	-
	33
	76,84
	12,47
	37,13
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	39,96
	-

	55
	с Нунлигран
	60
	31,63
	-
	-
	32,42
	80,18
	-
	31,67
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	46,7
	-

	56
	р-н Провиденский
	91
	5,59
	0,02
	-
	32,81
	-
	12,38
	5,39
	13,72
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	-
	0,02

	57
	с Янракыннот
	60
	28,9
	-
	-
	35,4
	77,05
	12,47
	31,66
	42,58
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	58
	с Сиреники
	37
	27,56
	0,02
	-
	32,42
	75,55
	-
	24,09
	42,49
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,23
	-

	59
	с Новое Чаплино
	117
	32,66
	-
	-
	37,07
	74,82
	12,47
	31,28
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	46,59
	-

	60
	пгт Провидения
	312
	39,58
	-
	478,16
	248,77
	533,34
	90,22
	39,15
	313,03
	-
	90,22
	-
	-
	119,09
	290,79
	-

	61
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Провиденский
	758
	5,89
	0,02
	478,16
	32,81
	391,02
	18,37
	19,91
	24,41
	16,46
	90,22
	-
	-
	16,47
	58,14
	0,02

	62
	р-н Чукотский
	134
	4,05
	0,04
	-
	12,47
	-
	11,95
	2,54
	13,74
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	34,96
	-

	63
	с Лаврентия
	506
	161,91
	0,18
	478,16
	265,83
	512,8
	90,22
	109,95
	224,65
	-
	90,22
	-
	-
	72,19
	346,35
	0,18

	64
	с Уэлен
	250
	13,81
	-
	66,09
	28,13
	82,57
	63,83
	10,6
	42,6
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	49,84
	-

	65
	с Лорино
	321
	26,59
	3,24
	66,09
	32,76
	71,07
	-
	17,63
	21,69
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	51,36
	-

	66
	с Инчоун
	129
	30,3
	3,24
	-
	35,99
	69,89
	-
	21,78
	32,73
	-
	-
	-
	-
	16,46
	43,59
	-

	67
	с Нешкан
	175
	33,71
	-
	66,09
	34,73
	72,02
	-
	30,79
	14,69
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	49,57
	-

	68
	с Энурмино
	120
	11,9
	-
	-
	37,27
	78,72
	-
	10,93
	14,97
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	44,09
	-

	69
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Чукотский муниципальный район
	1635
	4,06
	0,04
	430,74
	12,47
	288,67
	65,23
	6,07
	23,05
	16,46
	52,53
	-
	-
	16,46
	125,43
	0,18

	70
	г Анадырь
	1863
	1175,32
	60,35
	3887,51
	1273,4
	4192,03
	1742,29
	974,37
	1488,93
	-
	723,98
	-
	524,45
	490,32
	1685,65
	283,47

	71
	с Тавайваам
	72
	666,63
	-
	1866,01
	1193,67
	2112,46
	147,87
	282,29
	1218,07
	-
	352,08
	-
	-
	-
	1198,37
	-

	72
	Итого по муниципальному району, городскому округу - Анадырь
	1935
	1163,65
	60,35
	3831,79
	1272,31
	4132,02
	1676,19
	959,09
	1483,37
	-
	721,83
	-
	524,45
	490,32
	1621,97
	283,47

	73
	Итого по субъекту российской федерации
	15914
	2,01
	0,04
	1268,96
	19,48
	1014,79
	75,24
	14,01
	26,83
	16,8
	0,05
	0,05
	12,51
	16,51
	223,87
	1,22



[bookmark: _Toc112999234]Таблица 49 Средний, минимальный и максимальные УПКС земельных участков в разрезе населенных пунктов и муниципальных образований Чукотского автономного округа, руб./кв. м
	№ п/п
	Наименование муниципального района, городского округа
	Наименование населенного пункта
	Количество земельных участков
	Показатель
	УПКСЗ по сегментам

	
	
	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	1
	- Анадырский муниципальный район
	с Мейныпильгыно
	107
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	13,72
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Мейныпильгыно
	107
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	36,18
	76,62
	-
	34,09
	42,5
	-
	-
	-
	-
	16,46
	40,19
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Мейныпильгыно
	107
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	2
	- Анадырский муниципальный район
	р-н Анадырский
	975
	Минимальное значение
	0,02
	66,09
	12,47
	18,7
	5,24
	5,24
	13,72
	16,46
	5,24
	0,05
	8,92
	16,46
	11,22
	0,02

	
	- Анадырский муниципальный район
	р-н Анадырский
	975
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	66,09
	12,47
	580,67
	12,39
	13,74
	24,23
	16,46
	5,24
	0,05
	8,94
	16,46
	27,31
	0,06

	
	- Анадырский муниципальный район
	р-н Анадырский
	975
	Максимальное значение
	6,48
	66,09
	12,47
	933,74
	12,47
	2860,62
	487,77
	16,46
	5,24
	0,16
	27,8
	16,46
	79,22
	0,16

	3
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Беринговский
	276
	Минимальное значение
	0,02
	206,04
	38,88
	198,26
	-
	16,72
	42,76
	-
	-
	-
	-
	-
	34,99
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Беринговский
	276
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	206,04
	120,04
	253,79
	-
	52,98
	57,19
	-
	-
	-
	-
	-
	139,39
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Беринговский
	276
	Максимальное значение
	0,02
	206,04
	167,16
	303,23
	-
	194,38
	136,06
	-
	-
	-
	-
	-
	163,28
	-

	4
	- Анадырский муниципальный район
	с Чуванское
	209
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	-
	-
	5,36
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	11,22
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Чуванское
	209
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	38,04
	-
	-
	14,13
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	27,01
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Чуванское
	209
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	-
	-
	62,35
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	5
	- Анадырский муниципальный район
	с Ваеги
	212
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	13,72
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	11,22
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Ваеги
	212
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	34,13
	76,06
	-
	35,09
	38,09
	-
	-
	-
	-
	16,46
	29,65
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Ваеги
	212
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	6
	- Анадырский муниципальный район
	с Канчалан
	386
	Минимальное значение
	0,03
	-
	42,54
	255,26
	-
	5,24
	144,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,29
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Канчалан
	386
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,03
	-
	106,75
	255,26
	-
	56
	148,61
	-
	-
	-
	-
	16,46
	136,98
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Канчалан
	386
	Максимальное значение
	0,03
	-
	182,93
	255,26
	-
	212,71
	148,9
	-
	-
	-
	-
	16,46
	178,68
	-

	7
	- Анадырский муниципальный район
	с Усть-Белая
	160
	Минимальное значение
	-
	66,09
	12,47
	74,82
	-
	13,72
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	11,22
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Усть-Белая
	160
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	35,63
	74,82
	-
	23,68
	18,14
	-
	-
	-
	-
	16,46
	46,46
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Усть-Белая
	160
	Максимальное значение
	-
	66,09
	52,37
	74,82
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	8
	- Анадырский муниципальный район
	с Снежное
	77
	Минимальное значение
	3,24
	-
	32,42
	-
	-
	5,36
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	11,22
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Снежное
	77
	Среднее взвешенное по площади значение
	3,24
	-
	36,48
	-
	-
	18,04
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	48,97
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Снежное
	77
	Максимальное значение
	3,24
	-
	53,62
	-
	-
	62,35
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	9
	- Анадырский муниципальный район
	с Хатырка
	89
	Минимальное значение
	-
	66,09
	32,42
	74,82
	-
	5,24
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Хатырка
	89
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	38,52
	82,83
	-
	28,66
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	49,91
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Хатырка
	89
	Максимальное значение
	-
	66,09
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	10
	- Анадырский муниципальный район
	с Марково
	540
	Минимальное значение
	0,39
	206,04
	101,08
	233,25
	-
	13,72
	132,18
	-
	38,88
	-
	-
	51,32
	34,99
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Марково
	540
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,39
	206,04
	113,17
	233,25
	-
	36,19
	135,55
	-
	38,88
	-
	-
	51,32
	98,37
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Марково
	540
	Максимальное значение
	0,39
	206,04
	167,16
	233,25
	-
	194,38
	136,06
	-
	38,88
	-
	-
	51,32
	163,28
	-

	11
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Угольные Копи
	818
	Минимальное значение
	36,23
	738,63
	362,35
	515,65
	752,56
	5,24
	153,3
	16,46
	-
	-
	-
	-
	125,43
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Угольные Копи
	818
	Среднее взвешенное по площади значение
	36,23
	738,63
	413,01
	834,3
	752,56
	208,37
	396,32
	16,46
	-
	-
	-
	-
	445,28
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Угольные Копи
	818
	Максимальное значение
	36,23
	738,63
	599,26
	933,74
	752,56
	696,82
	487,77
	16,46
	-
	-
	-
	-
	585,33
	-

	12
	- Анадырский муниципальный район
	с Краснено
	58
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	83,54
	-
	5,36
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	11,22
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Краснено
	58
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	49,15
	83,54
	-
	24,29
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	39,68
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Краснено
	58
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	83,54
	-
	44,89
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	52,37
	-

	13
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Шахтерский
	15
	Минимальное значение
	-
	-
	12,47
	-
	-
	5,24
	179,71
	-
	-
	-
	-
	16,46
	138,63
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Шахтерский
	15
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	12,47
	-
	-
	34,29
	179,71
	-
	-
	-
	-
	16,46
	138,93
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	пгт Шахтерский
	15
	Максимальное значение
	-
	-
	12,47
	-
	-
	184,84
	179,71
	-
	-
	-
	-
	16,46
	159,17
	-

	14
	- Анадырский муниципальный район
	с Алькатваам
	85
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	63,59
	-
	13,72
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Алькатваам
	85
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	36
	74,55
	-
	35,67
	19,35
	-
	-
	-
	-
	16,46
	42,02
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Алькатваам
	85
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	15
	- Анадырский муниципальный район
	п Угольные Копи 3-й
	1
	Минимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	501,71
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	п Угольные Копи 3-й
	1
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	-
	-
	-
	501,71
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	п Угольные Копи 3-й
	1
	Максимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	501,71
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	16
	- Анадырский муниципальный район
	с Ламутское
	55
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	83,54
	-
	5,36
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Ламутское
	55
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	39,53
	83,54
	-
	8,3
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	48,31
	-

	
	- Анадырский муниципальный район
	с Ламутское
	55
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	83,54
	-
	62,35
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	4063
	Минимальное значение
	0,02
	66,09
	12,47
	18,7
	5,24
	5,24
	13,72
	16,46
	5,24
	0,05
	8,92
	16,46
	11,22
	0,02

	
	
	
	4063
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	398,01
	12,77
	651,94
	19,64
	13,83
	34,85
	16,46
	30,59
	0,05
	8,94
	16,52
	118,55
	0,06

	
	
	
	4063
	Максимальное значение
	36,23
	738,63
	599,26
	933,74
	752,56
	2860,62
	487,77
	16,46
	38,88
	0,16
	27,8
	51,32
	585,33
	0,16

	17
	- Билибинский муниципальный район
	р-н Билибинский
	1149
	Минимальное значение
	0,02
	-
	37,41
	63,59
	5,24
	3,62
	13,72
	16,46
	0,05
	0,05
	8,92
	16,46
	38,66
	0,02

	
	- Билибинский муниципальный район
	р-н Билибинский
	1149
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	-
	37,41
	63,59
	11,66
	14,82
	13,76
	16,46
	0,05
	0,05
	8,92
	16,46
	41,38
	0,02

	
	- Билибинский муниципальный район
	р-н Билибинский
	1149
	Максимальное значение
	0,12
	-
	37,41
	63,59
	12,47
	62,35
	43,64
	16,46
	0,05
	0,05
	8,92
	16,46
	52,37
	0,02

	18
	- Билибинский муниципальный район
	с Илирней
	83
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	13,72
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Илирней
	83
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	36,97
	77,6
	-
	34,17
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	48,1
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Илирней
	83
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	19
	- Билибинский муниципальный район
	с Анюйск
	179
	Минимальное значение
	0,02
	-
	32,42
	74,82
	67,33
	9,98
	42,4
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	11,22
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Анюйск
	179
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	-
	34,1
	82,86
	67,33
	24,39
	43,61
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	45,06
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Анюйск
	179
	Максимальное значение
	0,02
	-
	53,62
	83,54
	67,33
	62,35
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	20
	- Билибинский муниципальный район
	с Кепервеем
	137
	Минимальное значение
	-
	-
	38,88
	198,26
	-
	42,76
	42,76
	-
	38,88
	-
	-
	16,46
	104,96
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Кепервеем
	137
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	89,24
	218,29
	-
	45,78
	52,25
	-
	38,88
	-
	-
	16,46
	138,88
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Кепервеем
	137
	Максимальное значение
	-
	-
	167,16
	260,46
	-
	194,38
	136,06
	-
	38,88
	-
	-
	16,46
	163,28
	-

	21
	- Билибинский муниципальный район
	п Встречный
	1
	Минимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	п Встречный
	1
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	-
	-
	-
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	п Встречный
	1
	Максимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	22
	- Билибинский муниципальный район
	г Билибино
	2021
	Минимальное значение
	-
	1065,18
	522,54
	301,47
	200,98
	38,19
	221,07
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	180,88
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	г Билибино
	2021
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	1065,18
	579,23
	1248,89
	363,41
	228,88
	574,46
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	411,11
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	г Билибино
	2021
	Максимальное значение
	-
	1065,18
	864,2
	1567,62
	1085,28
	1004,89
	703,42
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	844,1
	-

	23
	- Билибинский муниципальный район
	с Омолон
	129
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	63,59
	-
	3,62
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	11,22
	3,62

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Омолон
	129
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	35,99
	73,4
	-
	16,49
	43,6
	-
	-
	-
	-
	16,46
	48,34
	3,62

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Омолон
	129
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	74,82
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	3,62

	24
	- Билибинский муниципальный район
	с Островное
	107
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	13,72
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Островное
	107
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	33,97
	81,36
	-
	30,7
	43,63
	-
	-
	-
	-
	16,46
	45,68
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	с Островное
	107
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	25
	- Билибинский муниципальный район
	п Дальний
	15
	Минимальное значение
	0,02
	-
	-
	-
	-
	13,72
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	п Дальний
	15
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	-
	-
	-
	-
	23,5
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	п Дальний
	15
	Максимальное значение
	0,02
	-
	-
	-
	-
	23,69
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	26
	- Билибинский муниципальный район
	п Весенний
	12
	Минимальное значение
	-
	-
	-
	97,26
	-
	23,69
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	п Весенний
	12
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	-
	97,26
	-
	23,69
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	п Весенний
	12
	Максимальное значение
	-
	-
	-
	97,26
	-
	23,69
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	27
	- Билибинский муниципальный район
	пгт Алискерово
	5
	Минимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	пгт Алискерово
	5
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	-
	-
	-
	20,65
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Билибинский муниципальный район
	пгт Алискерово
	5
	Максимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	44,89
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	3838
	Минимальное значение
	0,02
	1065,18
	32,42
	63,59
	5,24
	3,62
	13,72
	16,46
	0,05
	0,05
	8,92
	16,46
	11,22
	0,02

	
	
	
	3838
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	1065,18
	345,91
	961,32
	32,23
	17,46
	17,23
	135,96
	0,1
	0,05
	8,92
	23,5
	227,69
	0,02

	
	
	
	3838
	Максимальное значение
	0,12
	1065,18
	864,2
	1567,62
	1085,28
	1004,89
	703,42
	265,29
	200,98
	0,05
	8,92
	265,29
	844,1
	3,62

	28
	- Эгвекинот
	р-н Иультинский
	143
	Минимальное значение
	0,04
	-
	32,42
	-
	5,24
	9,98
	13,72
	-
	0,05
	-
	8,92
	16,46
	-
	-

	
	- Эгвекинот
	р-н Иультинский
	143
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	-
	32,42
	-
	5,24
	14,46
	13,72
	-
	0,05
	-
	8,92
	16,46
	-
	-

	
	- Эгвекинот
	р-н Иультинский
	143
	Максимальное значение
	0,04
	-
	32,42
	-
	5,24
	62,35
	13,72
	-
	5,24
	-
	8,92
	16,46
	-
	-

	29
	- Эгвекинот
	с Нутэпэльмен
	22
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	9,98
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Эгвекинот
	с Нутэпэльмен
	22
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	36,41
	77,79
	-
	27,76
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Эгвекинот
	с Нутэпэльмен
	22
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	83,54
	-
	62,35
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	30
	- Эгвекинот
	пгт Эгвекинот
	790
	Минимальное значение
	3,42
	1065,18
	200,98
	743,62
	84,41
	13,72
	221,07
	-
	200,98
	-
	-
	265,29
	180,88
	-

	
	- Эгвекинот
	пгт Эгвекинот
	790
	Среднее взвешенное по площади значение
	3,42
	1065,18
	569,05
	1213,8
	137,84
	224,09
	569,36
	-
	200,98
	-
	-
	265,29
	631,07
	-

	
	- Эгвекинот
	пгт Эгвекинот
	790
	Максимальное значение
	3,42
	1065,18
	864,2
	1567,62
	1085,28
	1004,89
	703,42
	-
	200,98
	-
	-
	265,29
	844,1
	-

	31
	- Эгвекинот
	с Ванкарем
	46
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	9,98
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Эгвекинот
	с Ванкарем
	46
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	35,59
	80,35
	-
	22,54
	43,54
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Эгвекинот
	с Ванкарем
	46
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	32
	- Эгвекинот
	пгт Мыс Шмидта
	154
	Минимальное значение
	-
	66,09
	33,67
	74,82
	67,33
	9,98
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Эгвекинот
	пгт Мыс Шмидта
	154
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	42,59
	80,63
	67,33
	27,06
	43,53
	-
	-
	-
	-
	16,46
	51,57
	-

	
	- Эгвекинот
	пгт Мыс Шмидта
	154
	Максимальное значение
	-
	66,09
	53,62
	83,54
	67,33
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	33
	- Эгвекинот
	пгт Ленинградский
	22
	Минимальное значение
	-
	-
	52,37
	74,82
	-
	13,72
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	
	- Эгвекинот
	пгт Ленинградский
	22
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	52,37
	74,82
	-
	23,89
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	49,71
	-

	
	- Эгвекинот
	пгт Ленинградский
	22
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	74,82
	-
	44,89
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	52,37
	-

	34
	- Эгвекинот
	с Ушаковское
	3
	Минимальное значение
	-
	-
	37,41
	74,82
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Эгвекинот
	с Ушаковское
	3
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	37,41
	74,82
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Эгвекинот
	с Ушаковское
	3
	Максимальное значение
	-
	-
	37,41
	74,82
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	35
	- Эгвекинот
	с Рыркайпий
	138
	Минимальное значение
	-
	-
	101,08
	233,25
	-
	9,98
	42,76
	-
	-
	-
	-
	16,46
	120,51
	-

	
	- Эгвекинот
	с Рыркайпий
	138
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	112,05
	253
	-
	90,94
	48,81
	-
	-
	-
	-
	16,46
	159,64
	-

	
	- Эгвекинот
	с Рыркайпий
	138
	Максимальное значение
	-
	-
	163,28
	260,46
	-
	194,38
	136,06
	-
	-
	-
	-
	16,46
	163,28
	-

	36
	- Эгвекинот
	с Конергино
	110
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	5,36
	43,64
	-
	-
	-
	8,92
	16,46
	33,67
	-

	
	- Эгвекинот
	с Конергино
	110
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	38,09
	74,82
	-
	15,17
	43,64
	-
	-
	-
	8,92
	16,46
	47,25
	-

	
	- Эгвекинот
	с Конергино
	110
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	74,82
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	8,92
	16,46
	52,37
	-

	37
	- Эгвекинот
	с Уэлькаль
	38
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	5,61
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Эгвекинот
	с Уэлькаль
	38
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	38,27
	77,81
	-
	21,4
	43,57
	-
	-
	-
	-
	16,46
	49,34
	-

	
	- Эгвекинот
	с Уэлькаль
	38
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	38
	- Эгвекинот
	с Амгуэма
	163
	Минимальное значение
	-
	66,09
	32,42
	74,82
	12,47
	5,36
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	11,22
	-

	
	- Эгвекинот
	с Амгуэма
	163
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	34,75
	80
	12,47
	34,12
	43
	-
	-
	-
	-
	16,46
	42,48
	-

	
	- Эгвекинот
	с Амгуэма
	163
	Максимальное значение
	-
	66,09
	52,37
	83,54
	12,47
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	39
	- Эгвекинот
	п Иультин
	2
	Минимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	37,41
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Эгвекинот
	п Иультин
	2
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	-
	-
	-
	37,41
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	- Эгвекинот
	п Иультин
	2
	Максимальное значение
	-
	-
	-
	-
	-
	37,41
	43,64
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	1631
	Минимальное значение
	0,04
	66,09
	32,42
	74,82
	5,24
	5,36
	13,72
	-
	0,05
	-
	8,92
	16,46
	11,22
	-

	
	
	
	1631
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	937,01
	36,4
	549,97
	77,63
	43,88
	18,98
	-
	0,05
	-
	8,92
	58,28
	182,32
	-

	
	
	
	1631
	Максимальное значение
	3,42
	1065,18
	864,2
	1567,62
	1085,28
	1004,89
	703,42
	-
	200,98
	-
	8,92
	265,29
	844,1
	-

	40
	- Певек
	р-н Чаунский
	604
	Минимальное значение
	0,02
	66,09
	12,47
	63,59
	5,24
	3,62
	13,72
	-
	0,05
	-
	8,92
	16,46
	33,67
	0,02

	
	- Певек
	р-н Чаунский
	604
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	66,09
	20,82
	74,5
	35,68
	14,28
	14,37
	-
	3,89
	-
	8,92
	16,46
	34,25
	0,02

	
	- Певек
	р-н Чаунский
	604
	Максимальное значение
	0,21
	66,09
	53,62
	83,54
	67,33
	62,35
	43,64
	-
	5,24
	-
	8,92
	16,46
	52,37
	0,02

	41
	- Певек
	с Янранай
	48
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	2,62
	43,64
	-
	-
	-
	-
	265,29
	52,37
	-

	
	- Певек
	с Янранай
	48
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	322,33
	74,82
	-
	55,33
	43,64
	-
	-
	-
	-
	265,29
	768,34
	-

	
	- Певек
	с Янранай
	48
	Максимальное значение
	-
	-
	844,1
	74,82
	-
	1004,89
	43,64
	-
	-
	-
	-
	265,29
	844,1
	-

	42
	- Певек
	г Певек
	894
	Минимальное значение
	-
	1065,18
	522,54
	844,1
	84,41
	3,62
	13,72
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	180,88
	13,72

	
	- Певек
	г Певек
	894
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	1065,18
	792,44
	1164,13
	791,87
	293,18
	367,68
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	727,88
	13,72

	
	- Певек
	г Певек
	894
	Максимальное значение
	-
	1065,18
	864,2
	1346,55
	1085,28
	1004,89
	703,42
	265,29
	200,98
	-
	-
	265,29
	844,1
	13,72

	43
	- Певек
	с Айон
	59
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	63,59
	-
	3,62
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Певек
	с Айон
	59
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	36,96
	63,59
	-
	18,12
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	51,21
	-

	
	- Певек
	с Айон
	59
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	63,59
	-
	62,35
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	44
	- Певек
	с Биллингс
	46
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	63,59
	67,33
	13,72
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Певек
	с Биллингс
	46
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	39,55
	63,59
	67,33
	31,92
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	51,98
	-

	
	- Певек
	с Биллингс
	46
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	63,59
	67,33
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	45
	- Певек
	с Рыткучи
	73
	Минимальное значение
	-
	66,09
	32,42
	63,59
	12,47
	3,62
	42,4
	-
	-
	-
	-
	-
	33,67
	-

	
	- Певек
	с Рыткучи
	73
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	36,37
	69,08
	37,01
	29,77
	42,4
	-
	-
	-
	-
	-
	51,29
	-

	
	- Певек
	с Рыткучи
	73
	Максимальное значение
	-
	66,09
	53,62
	74,82
	67,33
	62,35
	42,4
	-
	-
	-
	-
	-
	52,37
	-

	46
	- Певек
	пгт Бараниха
	67
	Минимальное значение
	-
	-
	37,41
	-
	-
	13,72
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	
	- Певек
	пгт Бараниха
	67
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	37,41
	-
	-
	14,06
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	52,19
	-

	
	- Певек
	пгт Бараниха
	67
	Максимальное значение
	-
	-
	37,41
	-
	-
	24,94
	13,72
	-
	-
	-
	-
	-
	52,37
	-

	47
	- Певек
	п Быстрый
	138
	Минимальное значение
	-
	66,09
	37,41
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	38,66
	-

	
	- Певек
	п Быстрый
	138
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	37,41
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	41,76
	-

	
	- Певек
	п Быстрый
	138
	Максимальное значение
	-
	66,09
	37,41
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	52,37
	-

	48
	- Певек
	пгт Комсомольский
	89
	Минимальное значение
	-
	66,09
	32,42
	-
	-
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	33,67
	-

	
	- Певек
	пгт Комсомольский
	89
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	36,28
	-
	-
	23,73
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	41,31
	-

	
	- Певек
	пгт Комсомольский
	89
	Максимальное значение
	-
	66,09
	37,41
	-
	-
	24,94
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	52,37
	-

	49
	- Певек
	п Апапельгино
	36
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	-
	-
	23,69
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Певек
	п Апапельгино
	36
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	37,04
	-
	-
	26,39
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,15
	-

	
	- Певек
	п Апапельгино
	36
	Максимальное значение
	-
	-
	37,41
	-
	-
	44,89
	-
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	2054
	Минимальное значение
	0,02
	66,09
	12,47
	63,59
	5,24
	2,62
	13,72
	265,29
	0,05
	-
	8,92
	16,46
	33,67
	0,02

	
	
	
	2054
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	937,36
	552,16
	581,24
	117,88
	26,12
	31,74
	265,29
	8
	-
	8,92
	24,96
	267,05
	0,03

	
	
	
	2054
	Максимальное значение
	0,21
	1065,18
	864,2
	1346,55
	1085,28
	1004,89
	703,42
	265,29
	200,98
	-
	8,92
	265,29
	844,1
	13,72

	50
	- Провиденский
	с Энмелен
	81
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	12,47
	23,69
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Провиденский
	с Энмелен
	81
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	33
	76,84
	12,47
	37,13
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	39,96
	-

	
	- Провиденский
	с Энмелен
	81
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	12,47
	62,35
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	51
	- Провиденский
	с Нунлигран
	60
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	21,7
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Провиденский
	с Нунлигран
	60
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	32,42
	80,18
	-
	31,67
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	46,7
	-

	
	- Провиденский
	с Нунлигран
	60
	Максимальное значение
	-
	-
	32,42
	83,54
	-
	62,35
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	52
	- Провиденский
	р-н Провиденский
	91
	Минимальное значение
	0,02
	-
	32,42
	-
	11,22
	5,36
	13,72
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	-
	0,02

	
	- Провиденский
	р-н Провиденский
	91
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	-
	32,81
	-
	12,38
	5,39
	13,72
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	-
	0,02

	
	- Провиденский
	р-н Провиденский
	91
	Максимальное значение
	0,21
	-
	33,67
	-
	12,47
	62,35
	13,72
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	-
	0,02

	53
	- Провиденский
	с Янракыннот
	60
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	12,47
	5,36
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Провиденский
	с Янракыннот
	60
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	35,4
	77,05
	12,47
	31,66
	42,58
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Провиденский
	с Янракыннот
	60
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	12,47
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	54
	- Провиденский
	с Сиреники
	37
	Минимальное значение
	0,02
	-
	32,42
	74,82
	-
	13,72
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Провиденский
	с Сиреники
	37
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	-
	32,42
	75,55
	-
	24,09
	42,49
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,23
	-

	
	- Провиденский
	с Сиреники
	37
	Максимальное значение
	0,02
	-
	32,42
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	55
	- Провиденский
	с Новое Чаплино
	117
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	12,47
	9,98
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Провиденский
	с Новое Чаплино
	117
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	37,07
	74,82
	12,47
	31,28
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	46,59
	-

	
	- Провиденский
	с Новое Чаплино
	117
	Максимальное значение
	-
	-
	52,37
	74,82
	12,47
	62,35
	42,4
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	56
	- Провиденский
	пгт Провидения
	312
	Минимальное значение
	-
	478,16
	90,22
	378,92
	90,22
	38,79
	306,75
	-
	90,22
	-
	-
	119,09
	81,2
	-

	
	- Провиденский
	пгт Провидения
	312
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	478,16
	248,77
	533,34
	90,22
	39,15
	313,03
	-
	90,22
	-
	-
	119,09
	290,79
	-

	
	- Провиденский
	пгт Провидения
	312
	Максимальное значение
	-
	478,16
	387,94
	604,47
	90,22
	451,1
	315,77
	-
	90,22
	-
	-
	119,09
	378,92
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	758
	Минимальное значение
	0,02
	478,16
	32,42
	74,82
	11,22
	5,36
	13,72
	16,46
	90,22
	-
	-
	16,46
	33,67
	0,02

	
	
	
	758
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,02
	478,16
	32,81
	391,02
	18,37
	19,91
	24,41
	16,46
	90,22
	-
	-
	16,47
	58,14
	0,02

	
	
	
	758
	Максимальное значение
	0,21
	478,16
	387,94
	604,47
	90,22
	451,1
	315,77
	16,46
	90,22
	-
	-
	119,09
	378,92
	0,02

	57
	- Чукотский муниципальный район
	р-н Чукотский
	134
	Минимальное значение
	0,04
	-
	12,47
	-
	5,24
	2,37
	13,72
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	р-н Чукотский
	134
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	-
	12,47
	-
	11,95
	2,54
	13,74
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	34,96
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	р-н Чукотский
	134
	Максимальное значение
	0,21
	-
	37,41
	-
	12,47
	62,35
	306,75
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	279,68
	-

	58
	- Чукотский муниципальный район
	с Лаврентия
	506
	Минимальное значение
	0,18
	478,16
	37,41
	270,66
	90,22
	18,95
	99,24
	-
	90,22
	-
	-
	16,46
	81,2
	0,18

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Лаврентия
	506
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,18
	478,16
	265,83
	512,8
	90,22
	109,95
	224,65
	-
	90,22
	-
	-
	72,19
	346,35
	0,18

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Лаврентия
	506
	Максимальное значение
	0,18
	478,16
	387,94
	604,47
	90,22
	451,1
	315,77
	-
	90,22
	-
	-
	119,09
	378,92
	0,18

	59
	- Чукотский муниципальный район
	с Уэлен
	250
	Минимальное значение
	-
	66,09
	12,47
	74,82
	5,24
	5,36
	42,4
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Уэлен
	250
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	28,13
	82,57
	63,83
	10,6
	42,6
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	49,84
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Уэлен
	250
	Максимальное значение
	-
	66,09
	53,62
	83,54
	67,33
	62,35
	43,64
	16,46
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	60
	- Чукотский муниципальный район
	с Лорино
	321
	Минимальное значение
	3,24
	66,09
	12,47
	46,14
	-
	2,37
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Лорино
	321
	Среднее взвешенное по площади значение
	3,24
	66,09
	32,76
	71,07
	-
	17,63
	21,69
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	51,36
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Лорино
	321
	Максимальное значение
	3,24
	66,09
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	61
	- Чукотский муниципальный район
	с Инчоун
	129
	Минимальное значение
	3,24
	-
	32,42
	18,7
	-
	5,61
	13,72
	-
	-
	-
	-
	16,46
	38,66
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Инчоун
	129
	Среднее взвешенное по площади значение
	3,24
	-
	35,99
	69,89
	-
	21,78
	32,73
	-
	-
	-
	-
	16,46
	43,59
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Инчоун
	129
	Максимальное значение
	3,24
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	43,64
	-
	-
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	62
	- Чукотский муниципальный район
	с Нешкан
	175
	Минимальное значение
	-
	66,09
	32,42
	63,59
	-
	5,36
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Нешкан
	175
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	66,09
	34,73
	72,02
	-
	30,79
	14,69
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	49,57
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Нешкан
	175
	Максимальное значение
	-
	66,09
	53,62
	74,82
	-
	62,35
	43,64
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	63
	- Чукотский муниципальный район
	с Энурмино
	120
	Минимальное значение
	-
	-
	32,42
	74,82
	-
	9,98
	13,72
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	33,67
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Энурмино
	120
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	-
	37,27
	78,72
	-
	10,93
	14,97
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	44,09
	-

	
	- Чукотский муниципальный район
	с Энурмино
	120
	Максимальное значение
	-
	-
	53,62
	83,54
	-
	62,35
	42,4
	-
	12,47
	-
	-
	16,46
	52,37
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	1635
	Минимальное значение
	0,04
	66,09
	12,47
	18,7
	5,24
	2,37
	13,72
	16,46
	12,47
	-
	-
	16,46
	33,67
	0,18

	
	
	
	1635
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	430,74
	12,47
	288,67
	65,23
	6,07
	23,05
	16,46
	52,53
	-
	-
	16,46
	125,43
	0,18

	
	
	
	1635
	Максимальное значение
	3,24
	478,16
	387,94
	604,47
	90,22
	451,1
	315,77
	16,46
	90,22
	-
	-
	119,09
	378,92
	0,18

	64
	- Анадырь
	г Анадырь
	1863
	Минимальное значение
	5,99
	3887,51
	352,08
	2112,46
	660,14
	73,94
	806,84
	-
	352,08
	-
	524,45
	464,74
	316,87
	281,66

	
	- Анадырь
	г Анадырь
	1863
	Среднее взвешенное по площади значение
	60,35
	3887,51
	1273,4
	4192,03
	1742,29
	974,37
	1488,93
	-
	723,98
	-
	524,45
	490,32
	1685,65
	283,47

	
	- Анадырь
	г Анадырь
	1863
	Максимальное значение
	190,71
	3887,51
	3154,02
	4914,4
	3960,86
	3667,47
	2567,23
	-
	733,49
	-
	524,45
	968,21
	3080,67
	586,79

	65
	- Анадырь
	с Тавайваам
	72
	Минимальное значение
	-
	1866,01
	915,4
	2112,46
	147,87
	147,87
	1197,06
	-
	352,08
	-
	-
	-
	1091,44
	-

	
	- Анадырь
	с Тавайваам
	72
	Среднее взвешенное по площади значение
	-
	1866,01
	1193,67
	2112,46
	147,87
	282,29
	1218,07
	-
	352,08
	-
	-
	-
	1198,37
	-

	
	- Анадырь
	с Тавайваам
	72
	Максимальное значение
	-
	1866,01
	1478,72
	2112,46
	147,87
	1267,48
	1232,27
	-
	352,08
	-
	-
	-
	1478,72
	-

	 
	Итого по муниципальному району, городскому округу 
	 
	1935
	Минимальное значение
	5,99
	1866,01
	352,08
	2112,46
	147,87
	73,94
	806,84
	-
	352,08
	-
	524,45
	464,74
	316,87
	281,66

	
	
	
	1935
	Среднее взвешенное по площади значение
	60,35
	3831,79
	1272,31
	4132,02
	1676,19
	959,09
	1483,37
	-
	721,83
	-
	524,45
	490,32
	1621,97
	283,47

	
	
	
	1935
	Максимальное значение
	190,71
	3887,51
	3154,02
	4914,4
	3960,86
	3667,47
	2567,23
	-
	733,49
	-
	524,45
	968,21
	3080,67
	586,79

	 
	Итого по субъекту Российской Федерации
	 
	15914
	Минимальное значение
	0,02
	66,09
	12,47
	18,7
	5,24
	2,37
	13,72
	16,46
	0,05
	0,05
	8,92
	16,46
	11,22
	0,02

	
	
	
	15914
	Среднее взвешенное по площади значение
	0,04
	1268,96
	19,48
	1014,79
	75,24
	14,01
	26,83
	16,8
	0,05
	0,05
	12,51
	16,51
	223,87
	1,22

	
	
	
	15914
	Максимальное значение
	190,71
	3887,51
	3154,02
	4914,4
	3960,86
	3667,47
	2567,23
	265,29
	733,49
	0,16
	524,45
	968,21
	3080,67
	586,79





[bookmark: _Toc112999235]Таблица 50 Показатели сравнения результатов предыдущего и текущего туров кадастровой оценки в разрезе муниципальных образований Чукотского автономного округа, руб., руб./кв. м
	Муниципальное образование
	Количество объектов
	Суммарная кадастровая стоимость, руб.
	Суммарная кадастровая стоимость предыдущего тура оценки, руб.
	Суммарная площадь
	Разница, руб.
	Относительная разница, %
	УПКС, руб./кв. м
	УПКС предыдущего тура оценки, руб./кв. м

	- Анадырский муниципальный район
	4063
	927857117594,62
	10367998615539,00
	272317146738,64
	-9440141497944,42
	-91,05
	3,41
	38,07

	- Билибинский муниципальный район
	3838
	18038174944,01
	11927473115,83
	132110204323,00
	6110701828,18
	51,23
	0,14
	0,09

	- Чукотский муниципальный район
	1635
	209509107240,89
	92223962647,68
	51612898679,00
	117285144593,21
	127,17
	4,06
	1,79

	- Анадырь
	1935
	6650622604,61
	8046175700,35
	5715313,66
	-1395553095,74
	-17,34
	1 163,65
	1 407,83

	- Певек
	2054
	8445437314,50
	7901810212,63
	52789662900,00
	543627101,87
	6,88
	0,16
	0,15

	- Провиденский
	758
	195255623563,16
	66746679770,38
	33136056942,00
	128508943792,78
	192,53
	5,89
	2,01

	- Эгвекинот
	1631
	8108165643,28
	13177845697,06
	139964808315,58
	-5069680053,78
	-38,47
	0,06
	0,09



[image: ]
[bookmark: _Toc112999185]Рисунок 13 – Сравнение результатов действующей кадастровой стоимости с вновь определенной кадастровой стоимостью, млрд. руб.

5.2. [bookmark: _Toc110167470][bookmark: _Toc110268725][bookmark: _Toc110439209][bookmark: _Toc110439310][bookmark: _Toc110439389][bookmark: _Toc110439467][bookmark: _Toc110439582][bookmark: _Toc110440117][bookmark: _Toc110440778][bookmark: _Toc110440947][bookmark: _Toc110516803][bookmark: _Toc110517220][bookmark: _Toc110167471][bookmark: _Toc110268726][bookmark: _Toc110439210][bookmark: _Toc110439311][bookmark: _Toc110439390][bookmark: _Toc110439468][bookmark: _Toc110439583][bookmark: _Toc110440118][bookmark: _Toc110440779][bookmark: _Toc110440948][bookmark: _Toc110516804][bookmark: _Toc110517221][bookmark: _Toc112999171]Анализ показателей кадастровой стоимости и территориального распределения
Анализ соотношений минимальных, средних и максимальных удельных показателей кадастровой стоимости, а также общей динамики кадастровой стоимости осуществлялся в разрезе муниципальных образований, сегментов объектов оценки и выделенных оценочных сегментов.
При сравнении кадастровых стоимостей с действующей кадастровой стоимостью следует также иметь в виду, что среди Объектов оценки по состоянию на 01.01.2022 г. присутствуют объекты, которым действующая кадастровая стоимость назначалась на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС), установленных для кадастрового квартала. УПКС не учитывают характеристики конкретных Объектов оценки, в связи с чем кадастровая стоимость таких объектов может быть, как ниже, так и выше, чем при оценке ее величины.
Для проведения детального анализа полученных значений кадастровой стоимости Объектов оценки со значениями кадастровой стоимости, действующими на дату оценки, существуют объективные трудности:
· Предыдущий тур государственной кадастровой оценки категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения комической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения, земель особо охраняемых территорий и объектов, а также земель запаса проводился в 2016 году по Федеральному закону ФЗ-135 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и методических указаний по определению кадастровой стоимости для каждой категории земель, утративших силу на текущий момент. Этим обуславливается то, что присутствуют объекты, по которым действующая кадастровая стоимость назначалась на основе удельных показателей кадастровой стоимости (УПКС), установленных для кадастрового квартала, в связи с чем кадастровая стоимость таких объектов, как правило, ниже, либо в разы выше, чем при оценке ее величины по моделям, разработанным для определения кадастровой стоимости на основе данных рынка.
· Сегментация и группировка Объектов оценки проводилась по новым указаниям, в рамках группировки отсутствует такое понятие как категория земельного участка. Появилось значение кода расчета вида использования. Вид разрешенного использования был более детализирован в рамках дополнительных подходов. 
· Были выявлены ошибки отнесения Объектов оценки в ту или иную группу ВРИ в процессе кадастровой оценки 2016 года. В результате детального анализа объектов и использования дополнительных источников информации были установлены правильные коды расчета ВРИ.
В связи с этим проведение детального анализа полученных значений кадастровой стоимости Объектов оценки со значениями кадастровой стоимости, действующими на дату оценки, затруднено, поэтому Исполнителем проведен укрупненный анализ в рамках сегментов и кодов расчета ВРИ.
Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 87:05:000003:5 была определена по состоянию 01.01.2020 г. в рамках государственной кадастровой оценки 2020г., с учетом того, что в графе ВРИ было указано «Для размещения иных объектов промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения». Сведения Единого государственного реестра недвижимости были внесены изменения, которые повлекли за собой изменение кадастровой стоимости. А именно: в графе «вид использования по документам» указано «Под существующее здание гаража».
Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 87:05:000015:43   была определена по состоянию 01.01.2020г. в рамках государственной кадастровой оценки 2020 г., с учетом того, что в графе ВРИ было указано «Для размещения и эксплуатации иных объектов транспорта». В сведения Единого государственного реестра недвижимости были внесены изменения, которые повлекли за собой изменение кадастровой стоимости. А именно: в графе «вид использования по документам» указано «Под существующим сооружением связи, радиовещания, телевидения (антенная мачта)».
Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 87:05:000008:1 была определена по состоянию 01.01.2020г. в рамках государственной кадастровой оценки 2020г., с учетом того, что в графе ВРИ было указано «Для общего пользования (уличная сеть)». В сведения Единого государственного реестра недвижимости были внесены изменения, которые повлекли за собой изменение кадастровой стоимости. А именно: в графе «вид использования по документам» указано «Под существующее административное здание».
Кадастровая стоимость земельного участка с кадастровым номером 87:05:000000:2 была определена по состоянию 01.01.2020г. в рамках государственной кадастровой оценки 2020г., с учетом того, что в графе ВРИ было указано «Для объектов общественно-делового значения». В сведения Единого государственного реестра недвижимости были внесены изменения, которые повлекли за собой изменение кадастровой стоимости. А именно: в графе «вид использования по документам» указано «Сети бытовой канализации».
Всего порядка у 29% земельных участков Перечня изменился код ВРИ, что связано либо с изменением разрешенного использования земельного участка, либо с уточнением вида разрешенного использования органами местного самоуправления в рамках процедуры обработки бюджетным учреждением информации, содержащейся в перечне объектов недвижимости, подлежащих государственной кадастровой оценке.
Укрупненный анализ результатов расчета кадастровой стоимости показал, что стоимость изменилась как в меньшую, так и в большую сторону по сравнению с действующей кадастровой стоимостью. В большую сторону изменилась стоимость земельных участков из категорий земель промышленности и особо охраняемых территорий. В меньшую сторону изменилась кадастровая стоимость тех объектов, вид разрешенного использования которых был изменен.
Также, в порядке анализа при пересчете текущей кадастровой стоимости в рамках 16 статьи 237-ФЗ, были выявлены системные ошибки, которые были исправлены оценщиками в соответствии с требованиями 21 статьи 237-ФЗ, что также привело к изменению текущей кадастровой стоимости.
Проверка корректности результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в целом приведена в Приложении 2. Определение КС ОН/П6 Сведения о результатах КС ОН, КС которых определена индивидуально/Протокол проверки  п. 61.2.5 Методических указаний.
По результатам проведенной проверки, можно сделать вывод, что кадастровая стоимость объектов оценки соответствует сложившемуся на дату оценки уровню рыночных цен.

5.3. [bookmark: _Toc102689029][bookmark: _Toc112999172]Проверка качества процессов определения кадастровой стоимости
Согласно п.66 Указаний при проверке качества процессов определения кадастровой стоимости была проведена выборочная проверка индивидуальных расчетов и моделей определения кадастровой стоимости. 
Рассмотрим, как производился расчет кадастровой стоимости объекта недвижимости 4 сегмента на примере одного объекта.
[bookmark: _Toc331096444][bookmark: _Toc340417701][bookmark: _Toc436140187][bookmark: _Toc112999236]Таблица 51Информация об объекте недвижимости
	Кадастровый номер
	[bookmark: _Hlk110267172]87:06:030001:373

	Субъект РФ
	Чукотский автономный округ

	Населенный пункт
	Иультинский р-н, с Ванкарем, ул Ленина, д 5

	Тип населенного пункта
	СНП

	Наименование
	Землепользование

	Площадь
	625

	Кадастровый квартал
	87:06:030001

	Вид использования участка по документу
	под размещение магазина

	Графическая привязка
	нет


Для построения модели были отобраны следующие ценообразующие факторы, оказывающие существенное влияние на стоимость объектов земельного участка в подгруппе:
1. Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ;
2. Вид разрешенного использования (фактическое использование).
По результатам расчета УПРС эталонного объекта и ценообразующих факторов, оказывающих существенное влияние на стоимость объекта, была построена модель расчета УПКС объекта недвижимости с кадастровым номером 87:06:030001:373. Тип и значения корректирующих коэффициентов построенной модели определяются данными сайта StatRielt.
В результате анализа качества выявлено, что данная расчетная модель удовлетворяет критериям качества.
Расчет УПКС объекта недвижимости с кадастровым номером 87:06:030001:373 осуществлялся путем подстановки значений ценообразующих факторов в формулу модели.

[bookmark: _Toc112999237]Таблица 52Описание ценообразующих факторов по земельному участку 87:06:030001:373
	Наименование ценообразующего фактора
	Значение ценообразующего фактора

	Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ
	6 категория, 4 зона

	Вид разрешенного использования (фактическое использование)
	под размещение магазина



Далее построена следующая модель:

УПКС = 7334,93 (УПРС эталонного объекта) * Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ * Вид разрешенного использования (фактическое использование);				
[bookmark: _Toc112999238]Таблица 53Значения корректирующих коэффициентов по земельному участку 87:06:030001:373
	Ценообразующий фактор
	Значение
	Корректирующий коэффициент (StatRielt)

	Категория населенного пункта, с учетом удаленности от столицы субъекта РФ
	6 категория, 4 зона
	0,017

	Вид разрешенного использования (фактическое использование)
	под размещение магазина
	0,6



Расчет УПКС земельного участка путем подстановки значений корректирующих коэффициентов в формулу для расчета:

УПКС = 7334,93*0,017*0,6 = 74,82 (округленно)

Согласно отчетным материалам, значение УПКС объекта недвижимости с кадастровым номером 87:06:030001:373, отнесенного к подгруппе (04. СЕГМЕНТ "Предпринимательская деятельность" / 04:040 Торговая недвижимость /Приложение 2.Определение КС ОН/П6 Сведения о результатах КС ОН, КС которых определена индивидуально), также составляет 74,82 руб./кв.м.
Кадастровая стоимость земельного участка определяется путем умножения УПКС объекта недвижимости на его площадь:
КС (87:06:030001:373) = УПКС (87:06:030001:373) *площадь земельного участка.
КС (87:06:030001:373) = 74,82 * 625 = 46 762,50 руб.

Таким образом, результат выборочной проверки совпал с результатом определения кадастровой стоимости в пределах округления итогового значения, что свидетельствует о корректности выполненных расчетов.




Директор
ГБУ ЧАО «Центр ГКО и ТА ЧАО»                                                               Л.В. Баянова



Начальник отдела кадастровой оценки,
специалист по определению кадастровой стоимости                                   М.П. Макарова
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